ROMANIA Avizeazi:
JUDETUL SATU MARE Secret
CONSILIUL LOCAL al
MUNICIPIULUI CAREI

Carei

W

PROIECT DE HOTARARE Nr. 155/16.05.2024

privind aprobarea vinzarii terenului intravilan,
identificat prin C.F. nr. 103334 Carei, nr.cad, 103334 in suprafati de 1791 mp
situat in Municipiul Carei, Calea Armatei Roméne nr 88D

Consiliul local al Municipiului Carei judeful Satu Mare, intrunit in sedinta ordinara, la data de
21.05.2024

Vizand :

Referatul de aprobare nr. 9852/16.05.2024 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care
propune aprobarea vanzarii terenului intravilan, identificat prin C.F. nr. 103334 Carei, nr.cad. 103334
in suprafata de 1791 mp situat in Municipiul Carei, Calea Armatei Romane nr 88D,

Aviénd in vedere :

Raportul de specialitate nr 9862/16.05.2024 al Serviciului Patrimoniu. Administrarea
Domeniului Public §i Privat. Agricol, prin care propune vinzarea terenului intravilan, identificat prin
C.F.nr. 103334 Carei, nr.cad. 103334 in suprafata de 1791 mp situat in Municipiul Carei, Calea Armatei
Roméne nr 88D, inscris la poz. 165 in inventarul domeniului privat al Municipiului Carei, la pretul de
107.022,00 lei la care se adaugi TV A,

Viizind :

— Cererea nr 1257/17.01.2024 prin care dl Komaromi Istvan, domiciliat in Carei, str Vasile
Alexandri nr 13, solicitd cumpararea terenului in suprafatd de 1791 mp aferent constructici
depozit proprietate personald, situat in Carei Calea Armatei Romane nr 88D,

— Raportul de evaluare intocmit de Expert Evaluator Fogas Emilian Horatiu, inregistrat la
Priméria Municipiului Carei cu nr 8080/18.04.2024,

= HCL nr 90/2008 pentru aprobarea Regulamentului si procedura de vinzare prin negociere
directd a terenurilor din domeniul privat al Municipiului Carei,

— Extrasul de C.F. nr. 103334 Carei, nr.cad. 103334,

Viézand art. 363 alin.6 si art. 364 din OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, alin.6 lit.b, si art.139 alin. 2 din OUG nr. 57/2019, privind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art.1, Se aproba Raportul de evaluare intoemit de Expert Evaluator Fogas Emilian Horatiu, inregistrat
la Primdria Municipiului Carei cu nr 8080/18.04.2024, privind terenul inscris in CF nr 103334 Carei,
nr.cad. 103334, conform Anexei care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art.2. Se aprobd vinzarea suprafetei de 1791 mp teren, identificat prin C.F. 103334 Carei, nr.cad.
103334 situat in Municipiul Carei, Calea Armatei Roméne, nr 88D. la valoarca de 107.022,00 lei, la
care se adaugd TVA, valoare stabilitd prin Raportul de evaluare nr 808(418.04.2024, in favoarea dlui



Komaromi Istvan, domiciliat in Carei, str Vasile Alexandri nr 13, cu plata in 3 rate egale a contravalorii
imobilului dupi cum urmeaza: 15.07.2024: 15.10.2024 si 15.12.2024.

Art.3. Primarul Municipiului Carei, va desemna persoana responsabila pentru semnarea contractului de
vanzare-cumparare autentic.

Art.4, Se dispune modificarea domeniului privat al Municipiului Carei prin abrogarea pozitiei nr 165
din inventarul actualizat al bunurilor imobile apartindnd domeniului privat al Municipiului Carei aprobat
prin HCL nr. 123/13.07.2020, cu completirile ulterioare.

Art.S. Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotrdri.

Art.6. Prezenta hotirire s¢ comunicd :
Primarului Municipiului Carei
Serviciului Patrimoniu, Administrarea Domeniului Public si Privat, Agricol
Domnului Komaromi Istvan
Institutiei Prefectului judetul Satu Mare

Art.7. Prezenta holdrdre se aduce la cunostinta publica prin afisarc pe site-ul Primariei Municipiului
Carei,

Cared, ba 5 2024
Red Duet. ACOMGMT.



ROMANIA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA - MUNICIPIUL CAREI
Serviciul Juridic, Putrimonin, Administrarea Domeniniui Public, Privat §i Agricol

Sir. I Decembric 1918, Nr. 40, 445100 — Carei, fud. Satw Mare
Teld : 0261861659, 0261805043, (261867646

E-mail: juridiciimunicipileared ro ; agricof@mnicipiclcarei.ro ; patrimenin@menicipinlcarei ro
Compartiment Patrimoniu

o :
Nr. ,f(; il Ao 2024

Referat de specialitate
privind vinzarea terenului intravilan situat pe Calea Armatei Romane nr.88 D,
identificat in C.F. nr.103334, nr.Cad.103334 cu suprafati totald de 1791 mp

Avind in vedere:

— cererea d-lui Komaromi Istvan inregistrat la Primaria Carei cu nr.1257/1 71.01.2024 prin care solicita
cumpdrarea terenului identificat in CF nr. 103334 cu suprafatd de 1791 mp,

— cererea d-lui Komaromi [stvan inregistrat la Priméria Carei cu nr.9358/09.05.2024 prin care solicitd
aprobarea platii contravalorii imobilului in trei rate pind la data de 31.12.2024,

= imobilul sus mentionat este concesionat da ciitre d-ul Komaromi Istvan pe baza Contractului de
concesiune nr.24203/15.11.2022, pe teren fiind construit un depozit proprietatea domnului Komaromi
Istvan inscris in CF 103334 cu nr.cad.103334-C1,

= Raportul de evaluare nr.8080/18.04.2024 pentru terenul identificat mai sus,

Propunem spre analizi si dezbatere:

— oportunitatea de a aproba Raportul de Evaluare nr.8080/ 18.04,2024;
— vinzarea terenului aferent constructiei la valoarea de 107.022,00 Lei la care se adaugi TVA conform
Raportului de evaluare,
— oportunitatea da a aproba plata in trei rate a contravalorii imobilului-teren pana la data de 31.12.2024:
1. 42.452.06 lei pana la data de 15.07.2024,
2. 42.452.06 lei pina la data de 15.10.2024,
3.42.452,06 lei pana la data de 15.12.2024.

Mentiondm faptul ca terenul identificat mai sus face parte din domeniul privat al Municipiului Carei si
este trecut in inventarul bunurilor ce apartin domeniului privat al Municipiului Carei la pozilia 165.

Anexfm in copie:
* cerereanrl257/17.01.2024,
*  cererea nr.9358/09,05.2024,
*  Cir.de concesiune nr.24205/15.11 2022,
= CF 103334,
*  Raport de evaluare nr.8080/18.04.2024.

Claudiu Ursulescu
Sef f}lerviciu
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CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr 242057 15.11.2022

Capitolul 1. - Partile contractante

Intre MUNICIPIUL CAREL cu sediul in Carei str. 3 Decembric 1918 nr.40 |, judetual Saw
Mare | telefon/ Tax 0261/866149. c-matl:primariacary yahoo.com. Cod fiscal 4481160, avand contul
RO29TREZ34721A300530XXXX deschis la Trezorera Carci, reprezentiata de d-1 g, Kovacs
I'ugen-primar, in calitate de concedent, pe de o parte.
sl

KOMAROMIISTVAN, cu domiciliul in municipiul Cared, strada Vasile Alecsandri, nr. 13,
Judetul Satu Mare, C.N.P. 1690527300014 | wentificat cu CI seria SM. . 308390, eliberat de
SPCLEP Carei la data de 10.06.2013, in calitate de concesionar, pe de altd parte.

Ladata de 15.11.2022 la sediul concedentului. in temeiul Hotarari; Consilivlui Local nr.217%/
29.08.2022 de aprobare a concesionarii, a FLegii nr. 30 din 29 julie 1991 privind autorizarea
exceutdrii luerarilor de constructii, republicata. cu modificarile si cormpletarile ulterioare, s-a
incheiat preventul contract de concesiune,

Capitolul IL. - Obicctul contractului de concesiune

AL - 1) Obiectud contractului de concesiune este exploatarea, predarea respectiv
prefuarea terenubul in supralata de 1791 mp, inscris in CF nr 103334 din domenijul privat al
Vivmeipiulud Carelidentificat prin nriop. 103334 situat in Municipiul Carei aliniamentul strazii
Culea Armalel Romane - Aleea La Moara, destinat realizari; unor investiti i conformitate cu
nrevederile Caietului de sarcini. Caietul de sarcini face parte integranta din contract.

{2) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoare|e
categorn de bunuri;
) bunurile de retur: care inscamna terenul impreuna cu toate utilitatile edilitare aduse in zona si
ivestitiile realizate in conformitate cu autorizatiile de constructie;
b} bunuri proprii: care inseamna bunurile aflate In proprictatea concesionarului sau realizale de
voncesionar si care, la expirarea contractului, raman in proprietatea acestuia.

Capitolul 1IL - Termenul

Art 2= (1 Durats concesiunii este de 30 (ireizeci) ani incepand de la data semnarii contraciulyi,
respectiv, 15112022, .

21 Contractul de concesiune poate § prelungit pentru o perioada evala cu cel mult jumatate
don duraa sa iniuala,

Capitolul IV, - Redeventa

Art. 2 (Redeventa anuald este de 6000 i
(2)Redeventa va i indexats anual cu rata de matic comunicaty de catre Institutul National
de Natistica pentru anul anterior,

Capitolul V - Plata Redeventei

Artd (0 Plaa redevented se face it conud Concedentului nr HOZUTREZ3472IAZGO5 0N X XY
desehis Iz Tresoreria Carel. sau b casieria Primarie; Mumcipidui Cared, codul postal 445 100
(20 Plata se va face anual. in dova rate cuaie: rati | pana la data de 31 martie, jar rata ) RETeH

e e seplemirie inelusiy,



{3) Dobanzile s1 penalitdfite de intarziere la piata redevenfel se vor caleula contorm Codulw de
procedurd fiscald, incepdnd cu ua urmatoare scadentern .

Capitolul VL. - Drepturile partilor

Direplurite concesionarului
Arl 5 - (1) Concesionarul are dreptul de a exploata. in mod direct, pe niseul si pe raspunderea sa,

bunurife proprietate privat@ co lace ohicciul contractulu de concesiune.

i 71 Uoneesionaru] are dreptul de o folest si de a culege fructele bunurilor care [ac obiectul
conceEsilng, potrivil naturs bunulu: 51 obiectivelor stahilite de pdry prin contractul de concesiune,
Drepturife concedentulyi
A b= Coneedentul are dreprul si mspectere bunurtle concesionate, verificand respectarea
obligatitlor asumate de concesionar.

{3Verificarca sc va efectua numa cu notificarca prealahila o concesionarub cu 5 zile
lucratoare anterior efectuarii contrelulut.

() Concedentul are drepiud sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractulu
de concesiune. din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

Capitolul VII. - Obligatiile partilor

Obligatitle concesionarulu

Art 7 - (1) Concesionarul este obligar sa asigure exploatarea in regim de continuitale si de
purmanenta a bunurilor proprictate peblica care fac obicctul concesiunii, potrivit obiectivelor
stabiine de catre concedent

{ 2)Concesionarul este oldicat 58 {oloscasca in mod direct bunurile, care face obiectul
S EIn

Py Coneesionarad ny poate subeoncesions bunel co e obicol coneesiunii.

(41 Concestonarul este obligat s& plitcascd redeventa la weemenele stabilite prin presentul
cuntract,

131 La meetarea contractulun de concesiune prin gjungere la termen. concesionarul este
uhitgat 83 restituie concedentulul, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere
de oriee sarcini.

(6 Concesionarul este oblipat sa continue exploatarca bunului. in noite conditii stabilite de
concedent. i mod unilateral, potetvitart G oaling (21 533 ydin prezentul contract de concesiunc,

(7)1Cancesionarul este obligat s {oloscasca bunul concesionat, conform destinatiei stahilite
pri contract »1 58 obling toate avizele nevesare previazute de lege si de actele normative in vigoare.
crventualele schimbar de destinatic nu sunt permisce.

(%} Concesionarul este obligat & nu inchirieze s1 s nu constitaie garantii reale asupra
bunurilor ¢o fac vhiectul concesiunii.

9 Concesionaral este ebligul sa inceapa tueraride de tovestitii in maxim 12 funi de la data
mcheiern contractulut de concesiune s se vor exccula in niim 24 luni de la data inceperii
lucranlor,

tloy L mectarcs conlractulun de concesiune din alie vavee decat prin gpungere [ ternien.
eaciuzand forta majord si cazul lortuil, concesionarul este oblipat sa asigure continuitatea
expioatarii, in condititle stipulate in contract. pana la preluarca acesteia do catre concedent.
Qbligatinle concedentuiui
Art B - (1 Concedentul este obligat sa oo il fulbure pe concestonar in exercitiol drepturilor

rezultate din presentul contract de concesiune
(21 Conweedenta] nu are drepaul <o mocdibee oomod ambateral controcond de coneesiune, in
alord de cazunle previazute oxpres de fcge
ul

vaConcedentul este obligar =0 nonfice concesionaruiun aparitia ancarer g urdn de naturd si

wided abmgere deeplurilor concesioariiiug,



(41 Cancedentul este obligat sa predea terenul eo constituie obiectul concesiunii liber de orice

sarcini, i termen de 3 zile de la incheierca contractului.
Capitolu] VIIL - Incetarea contractului de concesiune

Al - Prezentul contract de concesiune inveteard i urmitoarele situatii;
wh la expirarca duratei stabilite in contract. daca partile nu convin, in seris, prelungirea acestuia, in
conditiile egi;
by an cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent. cu plala unei despiigubiri juste si prealabile in sarcina concedentului, in caz de dezacord
fhnd competenta instanta de judecata;
¢y cazal neindeplinirii in mod culpabil & obligatiilor contractuale de calre concesionar, contractul
se reziliaza de plin drept. fara a (1 necesara interventis vreunei instante judecatoresti. notilicarea sau
orice alta formalitate. Cu toate acestea concesionarul il va despagubi pe concedent.

b in cazul incalearii obligatillor contraciuale du catre concedent. contractul de concesiune se
reztliaza de plin drept, fara a i necesara inferventia vreungi instante judecatoresti, notilicarea sau
orice alta Tormalitate. Cu toate acestea coneedentul il va despagubi pe concesionar,

e} L disparitia, dintr-o cauzd Jde forta majord. a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatn
uhiective a coneesionarului de a-f exploata. prin renuntare. (a3 plata unel despiigubiri:

Uiin carul situatiel de fa it e cele semnalate de concesionar se vor identifiea de calre o comisig
tarmatd din reprezentantii Consilind Municipal Caret cu delegati ai serviciilor de specialitate si
representantt al concesionarulun care vor holdri asupri continuini sau incetarii contractulu
2 caz de lorta majora

123 La incetarea, din orice cauzil, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
cemcesionar in derularea concesiunii vor (7 repartizate dupd cum urmeazi:

o bunurt de retur - cele inserate la Cap. 11, art. 1. alin 3, it 2. care revin de plin drept, gratuit s
nipere de onee sareint concedentulul. la expirarea contractului de concesiune:

b bunurt proprii - cele inserate la Cap. 1L art. 1. alin 34t b, cave la expirarea contractului de
Concesiune. Tman in proprietaica concesionarului;

(3 Contractul de concesiune va [1 incheiat in limba romana, in doua exemplare, cate unul

rezlra ficcare parte,

Capitolul IX. - Clauze contractuale referitoare la impértirea responsabilitatilor de mediu
intre concedent si convesionar

ArLHE - Pe durata coneesiunii. concesionarul este chligal sa asigure respectarea normelor de
profectie a mediviui. conform O 1 G 195 2005 aprobata prin beeca nr. 265/2006 —pentru
aprobarea Ordonamet de Urgenta a Gusermuolui ne 1952003 privind protectia mediului. cu

moadilcarile ulterioare,

C apitolul X, - Raspunderea contractuali

At B - Nerespectarea de catre partile contractante o obligatior cuprinse in prezentud contract de
concesiune atrage raspunderca contractualii a partii in culpa

sl majordrile de intarziere. care se datoreazd penir neplata Ly ternwenele scadente sau in
cuimdumurile stabilite. a redeventei. Majorarile de inarziere se determind prin aplicarea procentului
hewal asupra debituiui. cumulal. pe fiecare 20 de imtarziere, o plati acestuia. Majorarile de intarziere
woealaileasd sise incaseard de drept Sird prealabila notiticare

Sdanme merese. represintd pagubooelocing <1 eastivat nereulizal

Capitolul X1 - Litigi



AL L2 - (1) Orice disputa, controversa sau prelentie care ar puted rezulta din sau in fegatura
cu incheierea . inferpretarea, punerca in excoutare say incelares prezentului contract va i
solutionata de catre parti pe cale amiabila,

(2} I ipoteza in care partile nu ajung la o solutic pe cale amiabila solutionarea litigiilor de
orice Tel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune se realizeaza potrivit Legii
contenciusulul administativ ne 5542004, cu modificarile ulterioare.

Capitolul X11 - Alte clauze

CH Orice clauza din prezentul contract se poate modifica prin act aditional, cu acordul partilor
contractante.

Capitolul XII1. - Definitii

ATL T4 - (1) Prin forld majord, in sensuf prezentului contract de concesiune. se intelege o
imprejurare extena cu caracler execptional, fard refatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
msusivile sale naiurale, absolut invineibila si absolu imprevizibila.

(20 Prin caz fertuit se intelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la
procducerea prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicalut juridic. dar care nu infruncsc
curacleristicile fortei majore.

(3) Prin penalitat Jegale se intelege suma resuliata prin aplicarea cotei majorfrilor de
ntarziere stabilitd prin hetarare de guvern pentru neplata fa termen a obligatiilor bugetare, constand
n mpozite. taxe si alle sume. care represintd, polovit legil, resurse financiare publice,

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 2 exemplare originale,

CONCEDENT CONCLESIONAR )
MUNICIPIUL CAREL KOMAROMI IHT‘r:}N
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[ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliars SATU MARE [ Nr.cerers | 14176
.{. Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliara Care | Fiwa | 1B |
» “luma | 04|
F . Al 2024 |

, EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriicare
e i PENTRU INFORMARE

L Iﬁi)"irﬂﬂ?dé
Carte Funciard Nr. 103334 Carei |Iﬂl]ll “Hll"i“mm

A, Partea |, Descrlerea imobillului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Carei, Calea Armatei Romane, Nr. 88 O, Jud. Satu Mare
Nr. |Nr. cadastral Nr.

crt|  topografic Suprafata* (mp) Cbservatil f Referinte
Teren imprejmuit;
AL 1 791 ; :
Azl . Teren impre|muit partial: la nerd gard din plact metalice si fundatie de beton, |a
est limita conventionala, la sud si vest gard.

Constructli
Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatil / Referinte
811 1033341 | Loc. Carel, Calea Armatel Remndne, Nr_[Nr. niveluri:1; An construire:2023; 5. constroita 13 01300
88 O, Jud. Satu Mare mp; Depozit "P".
B. Partea Il. Proprietarl sl acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
704/ 18/01/2011
Act Administrativ nr. 137, din 17/12/2009 emis de Consiliul Local al Municipiului Carei {act administrativ nr.
12639 din 23.03.2010 emis de Institutia Prefectului Judetului Satu Mare; documentatie cadastrala);

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEIN baza H.C.L. nr.137/2009, dobandit] Al
\prin Lege, cota actuala 1/1

1} DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI CAREI

47286 / 20/12/2023
|Act Administrativ nr. 26997, din 15/12/2023 emis de Municipiul Carei;
ga |Intabulare, drept de PROPRIETATEconstructie proprie, dobandit prin AT

Construire, cota actuala 1/1
1) KOMAROMI ISTVAN

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcini
47586 [ 0B/12/2022
Act Administrativ nr. 24205, din 15/11/2022 emis de MUNICIPIUL CAREI;
c1 Intabulare, drept de CONCESIUNEpe durata de 30 ani incepand cu) Al

idata de 15.11.2022, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 f L4
1) KOMAROMI ISTVAN

Dacument cae Conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Leqii Nr, 677/2001. Pagina 1 din 2

Extraze pentru informare en-line la adress epay.sncplmo Fermular varslunea 1.1




Carte Funciard Nr. 103334 Comuna/Oras/Municipiu: Carej
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
103334 1.791 Teren imprejmuit partial: la nerd gard din placi metalice si fundatie de beton, la est
limita conventienala, la sud =i vest gard,

" suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALI LINIARE IMOBIL

r k"
N
b J

] o
| o
o

109366

1aaaez

\
103343

|
4287

/ T4336

{ N3x3s

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata " - !
crt | folosinta |[vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 aurth  Ipa | 1.791 - 5651 - vezi cf. nr.13061
constructii |
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie ik .
Crt Numér constructie Supraf. (mp) juridics Observatii [ Referinte
constructii An construire:2023; 5, construita la sol:300 mp;
ALL | 103334-C1 industriale si 300 Cu acte |Depazit "p".
edilitare
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit &= (m)
1 2 1.905
2 3 7.577
3 4 3.182
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Carte Funciard Nr. 103334 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)
4 5 29,489

S 6 42.563

B 7 0.011

v 8 24,968

8 9 0.01

9 10 2.812

10 11 53.488

11 12 39.606

12 1 6.241

** Lungimlle segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul Informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in canditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extingd si in forma fizica a
docurmentului, fara semnatura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
vww.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare anline disponibil in antet. Codul de verificare este valahil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data sl ora generér,
18/04/2024, 0B:16

Document care confine date cu caracter parsonal, prelejate de prevederile Legi! Mr, 6772001, Faging 3 din 3

Extrase pentory Informare on-line fa adresa apay.ancpl.ro Formrular versicnea 1.1



Jo BOZO [ .ok 20l

Raport de evaluare

a proprietatii imobiliare: Teren

Adresa: Carci , Calea Armatei Romane, nr, 88D, alee secundard, jud Satu Mare.,
Proprietar: Municipiul Carei
Client: Municipiul Carei

Utilizator: Municipiul Carei

Se va tine seama de stricta confidentialitate In ceea ce priveste: datele, fnformatiile si confinutul
acestui Raport de Evaluare; acestea nu vor putea fi transmise unor terfe persoane, multiplicate
partial sau integral, decét cu acordul prealabil in scris al destinatarului

Evaluator
Ec. FOGAS EMILIAN HORATIU
£y

Membru Titulg f"‘"r,!,""'?“‘-“.?“‘
p Fipvald Ay AL
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Sinteza raportului
in conformitate cu datele inregistrate §i analizate colectate de Evaluatori, prezentul raport de
evaluare, se adreseazi exclusiv UAT MUNICIPTUL CARE] . In calitate de destinatar; evaluarea
s-a facut in vederca informarii clientului UAT Municipiul Carei. evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in fata niciunui tert.

Prezentul raport de evaluare se referd la teren din intravilanul mun. Carei, de pe Calea
Armatei Roméne identificati astfel CF. Nr 103334 Carei, numar cadastral 103334 cu suprafata
de 1791 mp

in prezenta lucrare va fi prezentatd parcela cu caracteristici yi ufilitali caunterenin suprafata
1791 mp .analizat in ipoteze generale si ipoteze speciale , fiind supusi unei operatiuni de

posibild vinzare,

Proprietatea a fost evaluati in conditiile ipotezelor si ipotezelor speciale prezentate in cadrul
Termenilor de referint redactati, in forma lor finala, in cadrul Capitolului 1. in baza datelor,
analizelor §i calculelor prezentate in cadrul raportului de evaluare, la data de 07.02.2024. Curs
valutar 4.9769 lei / euro.

S-a studiat piafa, si s-a analizat cererea si oferta de pe piata din Municipiul Carei. S-au luat

comparabilele cit mai similare imobilului subiect s-au ajustat in functie de elementele diferite.

La final, pe baza rationamentului profesional i a analizelor ficute de evaluator opinia asupra

valorii este: -

Datele sun cuprinse in anexele la prezentul raport.

Evaluator -

Ec. FOGAS EMILIAN HORATIU
Membru Titular Anev,
Leg. nr. 12609



Certificare

Subsemnatul certific in cunostin{d de cauzi ci afirmatiile declarate §i cuprinse in
prezentul raport sunt adevirate si corecte. Posed cunogtintele i experienta necesari pentru
indeplinirea misiunii intr-un mod competent. Estimirile si concluziile se bazeaza pe informatii
si date pe care le consider adevirate si corecte, la fel si concluziile inspeciiei asupra proprietitii.
Inspectia efectuatd nu a fost limitatd, fiind inspectate toata proprietatea. Nu s-au realizat
investigatii asupra posibilelor contaminéri ale clidirii, terenului sau a cladirilor sau
amplasamentclor invecinate. De asemenea nu au fost inspectate pértile ascunse ale imobilului
subiect. Implicarea in aceastd misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestabilit legat de mérimea valorii estimate sau impus de cétre destinatarul evalugrii.
Opiniile, analizele §i concluziile sunt impartiale si nepdrtinitoare, iar ipoteze si ipotezele

speciale sunt singurele limite.

Evaluator




Capitolul 1. Termeni de referinti ai evaluirii.

1.1 Identificare si competenta evaluatorului.

Prezentul raport este realizat de céitre Fogag Emilian Horatiu, membru ANEVAR, avind
numdrul de legitimatie 12609, in calitate de evaluator extern §i independent Pot oferi o evaluare

obicctiva si impartiald. Nu prezintd existenfa unui conflict de interese pentru mine.

1.2 Identificarea clientului §i utilizatorului

Prezentul raport are drept client persoana juridicdi UAT Muncipiul Carei, cu sediul in
Carei , STR 1 Decembrie 1918 nr 40 avind CIF 4481160 PRIN REPREZENTANT Ursulescu
Claudiu

Calitatea de utilizator desemnat ii revine exclusiv MUNICIPIUL CAREI Carei, cu sediul
in Carei STR 1 Decembrie 1918, nr 40, jud. Satu Mare.

1.3 Scopul evaludrii
Evaluarea s-a realizat cu scopul, desemnat de citre utilizator de oferire de asistenfd
clientului in vederea estimarii valorii de piafi pentru procedura de vénzare —cu caracteristici

atipice- generate de terenul subiect.

1.4 Identificarea proprietiitii subiect. Drepturi de proprietate.

Proprietatea imobiliard subiect este Teren inclus in categoria teren de curti constructii
situat intravilan a Municipiului Carei, judeful Satu Mare, localizat in partea periferici a
municipiului. Terenul se afla pe strada Calea Armatei Roméine, pe o strada secundar. in spatele
restaurantului ,La Moara™, Terenul este inregistrat in Cartea Funciard cu nr 103334 Carei, nr
cadastral nou 103334 nr A1 cu suprafata de 1791mp
Zona unde este localizat terenul (curti constructii) este periferica cu acces rutier asfaltat la drum

secundar al str. Calea Armatei Roméne,

Drepturi de proprietate: Imobilul subiect este in proprietatea UAT Municipiul Carei, conform
Extrasului de Carte Funciara.

1.5 Tipul valorii. Data evaluirii. Data inspectiei. Data raportului.

Tipul valorii in prezentul raport este estimat prin valoarea de piati. Conform Standardelor de

Evaluare a Bunurilor, editia 2022, definitia valorii de piaid este urmiloarea:



»Valoarea de piata este suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(3) la data evaludrii, intre un cumparitor hotirit si un vénzitor hotirit,
intr-o  tramzactie nepdrtinitoare, dupi un marketing adecvat 5i in care pirtile au
acfionat fiecare in cunostingi de cauzi, prudent gi firi constringere.”

(SEV 100 Cadrul general)

Data inspectiei

Inspectia proprietiitii imobiliare a fost efectuata de catre Fogas Emilian Horatiu , in data de
07.02.2024 in prezenta reprezentantului Ursulescu Claudiu. Nu am realizat investigatii care ar
putea scoate la iveald eventualele contaminiri ale terenului, sau amplasamentelor invecinate si
nu au fost inspectate acele parfi care sunt acoperite, neexpuse, sau inaccesibile, acestea fiind

considerate in stare tehnica buni.
Data evaluirii 07.02.2024

este concluzia asupra valorii recomandati ca opinie finali in acest raport a fost determinata in
contextul conditiilor piefei imobiliare specifice. Cursul valutar valabil la aceasts datd este
49769 RON/EURO.

Data raportului  08.03.2024,

1.6 Documentarea necesari pentru efectuarea evaluirii

Au fost primite toate datele si documentele necesare procesului de evaluare(Extras de Carte
Funciard(Extras CF). A fost asigurat accesul pentru inspectia proprietifii pentru a putea fi
vizualizate toate componentele acesteia, cu exceptia pértilor care prin natura lor au fost ascunse
sau ne-vizibile. A fost asigurat accesul la toate datele relevante gi in etapa de colectare a
informatiilor despre localitate, zona, vecinitate. Evaluatorul s-a consultat cu furnizorii de

utilitdti din zona pentru aflarea de prefuri, pentru eventualele amenajéri.

1.7 Natura gi sursa informatiilor utilizate

Pentru a putea realiza raportul de evaluare s-au folosit informatii primite de la proprietar, date
culese in timpul inspectiei, informatii colectate in urma cercetirii pietei, si ciutarea de
informatii relevante.

Informatiile de la proprietar sunt:

- Informatii $i date de identificare ale proprietaii imobile evaluate (adresd, delimitare

fizici ete.)



- Date despre dreptul de proprietate asupra proprietatii imobile evaluate, acte doveditoare
a dreptului de proprietate (Extras de Carte Funciara)

- Istoricul proprietétii (Asupra imobilului existi drept de concesiune pe durate de 30 ani,
incepand cu anul 2022; existd un edificiu, cu caracter industrial, construit in anul 2023)

fn urma inspectici pe teren, informatiile colectate de evaluator in urma cercetirii individuale:

- Informatii despre vecinatatea proprietitii evaluate:

- Date despre piafa imobiliar locali, informatii despre piafa specifica din diferite surse
online si offline (site-uri ale unor agentii imobiliare, site-uri pentru vanzin, mica publicitate).
Evaluatorul a mai cules informatii dc la agenti economici din domeniul constructiei in legitura
oferte de pref pentru posibilele lucriri de amenajare al amplasamentului. in urma inspectiei s-a
constatat ci pe imobil se afld o cliadire cu utilizare necunoscuti de citre evaluator. La finalizarea
cercetarilor de pe piati evaluatorul a cules informatii despre:

Date despre cerere si oferts;

Informatii asupra prefurilor;

1.8  Ipoteze generale si ipoteze speciale

Pentru a se putea ajunge la o concluzie asupra estimirii valorii proprictifii imobiliare, sunt
stabilite o serie de ipoteze generale i ipoteze speciale. Dupa cum sunt definite de standardele

de evaluare in vigoare,

Ipoteze generale:

- Pentru & se putea estima o valoare a proprietiilii subiect, s-au folosit cele mai relevante

st probabile valori care ar putea conduce la o eventuali tranzactie;

- Aplicarea abordérilor in evaluare sunt rezonabile pentru a se duce la bun sfargit
evaluarea proprietitii;

- in functie de cunostinele evaluatorului, s-au luat in considerare importanti factori de
influentd, in vederea stabilirii valorii estimate;

- Imobilul a fost vizionat i inspectat de citre evaluator — membru titular Fogas Emilian
Horatiu;

- Evaluatorul nu au ficut nicio masurdtoare a proprietitii. Dimensiunile proprietdfii au
fost preluate din descrierea sa legala (Extras de Carte funciard); evaluatorul nu are calificarea

de a valida aceste documentatii;



- Evaluatorul nu este - topografitopometrist/geodez si nu are calificarea necesari pentru
@ masura si garanta ci locatia si limitele proprietdtii descrise in raport corespund cu

documentele de proprietate/cadastrale;

- Se presupune ci se elimina orice fel de problemi din punct de vedere a stirii tehnice a
cladirii, chiar dacé nu s-a cfectuat nici un fel de investigatie in legituri cu existenta unei

conlaminatii sau cu starea tehnica;
- Se presupunc ci sunt respectate toate restricfiile urbanistice din zoni:
- Evaluatorul are intreaga responsabilitate pentru opiniile in prezentul Taport;

- Evaluatorul nu are cunostinii de posibilcle litigii generate de elemente ascunse sau

vecindtili care si afecteze proprietatea evaluati:

- Asupra terenului cxistd sarcini, conform Extrasului de Carte Funciara prezentati in

anexe,
Ipoteze speciale:

Conform cererii clientului se va evalua dreptul de proprietate asupra terenului, asadar se exclud

orice edificii identificate pe teren la momentul inspectiei.

1.9 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare nu poate fi utilizat in nici un alt scop, decét cel declarat fir3 acordul
scris al evaluatorului. Evaluatorul nu fsi ia rispunderea pentru prezentul raport in cazul in care
acesta a fost difuzat sau publicat nici in totalitate sau pe pérti cétre terfe persoane, in afard de
clientul si utilizatorul desemnat. De asemeana intrarea in posesia unui tert a unei copii a acestui
raport nu implica dreptul de publicare a lui. Prezentul raport este destinat pentru uzul

utilizatorului desemnat.

1.10 Declararea conformititii cu SEV

Toate etapele intocmirii prezentului raport de evaluare, de la primirea si acceptarea de evaluator
a misiunii de evaluare pini la stabilirea Termenilor de referinga si redactarea acestui raport s-
au respectat prevederile normele din ,.Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2020 si
anume:

. SEV 100 Cadrul general;

. SEV 101 Termenii de referinti ai evalufrii;



. SEV 102 Implementare;

. SEV 103 Raportare;

. SEV 104 Tipuri ale valorii;

. SEV 105 Abordiri si metode de evaluare

. SEV 230 Drepturi asupra proprietitii imobiliare:

. GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.

1.11 Descrierea raportului

Acest raport de evaluare este narativ de tip explicativ. Este detaliat, Intocmit in conformitate cu
SEV 101 .- Termeni de referinti ai evaluirii” , SEV 102 Implementare SEV 103 ,Raportare”,
SEV 104 Tipuri ale valorii, SEV 230 Drepturi asupra proprietdfii imobiliare, GEV 630
~Evaluarea bunurilor imobile” i cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor,
calculelor si prezentarea tuturor informatiilor relevante pe care s-a bazat opinia asupra valorii

raportate, nefiind necesaré nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

Capitolul 2. Prezentarea datelor

2.1 Date despre aria de piati, oras, vecinititi si localizare

Imobilul subiect se afla in intravilanul Municipiului Carei cu caracteristica de teren
CURTI-CONSTRUCTIL, iar piata pe care se bazeazi prezentul raport este definitd de terenuri
din categoria Curti constructii din raza orasului. Acest oras este situat in zona nord vesticd a
Romaniei, este considerati agro-industrial, stafiune turistici de interes local. Este al doilea
municipiu din judet, in care se fac investitii publice consistente, in vederea dezvoltirii si

atragerii de turisti, deoarece in Carei gasim un strand termal cu o zoni de agrement.

2.2 Drescrierea situatiei juridice

Imobilul subiect este in proprietatea UAT MUNICIPIUL CAREL Proprietalea imobiliari
subiect este Teren inclus in categoria teren Curti constructii situat in intravilanul municipiului,
judeful Satu Mare. Dreptul de proprietate este in cota de 1/1. Dreptul de proprietate este
dobandit prin Act Administrativ nr, 137, din 17/12/2009 emis de Consiliul Local al
Municipiului Carei (act administrativ nr.2639 din 23.03.2010 emis de Institutia Prefectului
Judetului Satu Mare; documentatie cadastrala). Informatii regéisite in CE. Nr 103334 Carei, nr
cadastral 103334,



in scopul prezentei evaludri, dreptul asupra proprietitii evaluate este considerat deplin,

influenta altor drepturi fiind identificata prin ipoteze speciale. Sarcini nu sunt inregistrate
ptur P

2.3 Descrierea terenulni

Terenul subicct este In zond rezidentiald cu case unifamiliale. In urma inspectiei
evaluatorul constat ci este pe teren se regiseste o constructie in stare buna (fara a inspecta
parfile interioare) insd acestea nu fac obiectul evaludrii, Forma terenului este regulati
aproximativ dreptunghiulara
2.4 Istoricul proprietiitii subiect

Evaluatorul a primit informafii legate de istoricul proprietitii: constructia a fost edificat

inainte de anul 2023 si este utilizata ca depozit.

Capitolul 3. Analiza pietei imobiliare

Conform SEV 100 Cadrul general, Piata imobiliari” este mediul in care proprietafile imobiliare
se pot comercializa, fird restrictii, intre cumpdritori si vanzitori, prin mecanismul prefului.
Partile reactioneazi la raporturile dintre cererc si ofertd dar si la alfi factori de stabilire a
pretului, dupd propria lor intelegere a utilitatii imobilului respectiv, relativ la nevoile gi dorintele
personale, in contextul puterii proprii de cumpirare.

Piaa specifica pe care se bazeazi prezenta lucrare include: terenurile libere, amenajate san
neamenajate cu diferite tipuri de utiliziri specifice. In cazul prezentei proprietiti, piafa se
defineste ca piata imobilelor tip teren intravilan, piata a carei limita geografica este Municipiul
Carei.

Desi judef mic, Satu Mare are din punct de vedere al pietei imobiliare nivelul dinamicitifi
vanzirilor pentru tipul proprietdfilor ce cuprind zone rezidenfiale si terenuri agricole
extravilane, fiind peste media pe tara. dar in cazul propriettilor cuprinse in raport piata este
inexistenta.

in zona de centru §i de nord a judetului majoritatea persoanelor sunt plecate la muncd in
straindtate, iar banii cistigati s-au reinvestit in bunuri imobiliare —terenuri si constructii —dar
intr-o anvergurii mai micd, acestea fiind bune investitii pe termen mediu si lung. In schimb in
Carei aceastd premisd favorabild a piefei este mediu reprezentati.

Observénd prefurile ofertelor s-a concluzionat ¢ acestea difera in fi unctie de locatie Prefurile
tercnurilor aflate in extravilan sunt considerabil mai mici fati de cele din intravilan chiar daci

acestea au acces direct de pe DN-uri,
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Rationamentul folosit de evaluator este bazat pe principiile si conceptele de evaluare al unui

teren, enuntate de literatura de specialitate.

3.2 Analiza cererii

in urma analizirii cererii pentru imobile similare cu cel subiect, am concluzionat ci
nivelul cererii pentru acestea este mare deoarece acesta are o arie mult mare pentru a fi dezvoltat
gi face parte i din domeniul privat al Municipiul Carei. Din cauza migratiei localnicilor in alte
fari gi a demografiei care arati o cregtere a virstei in zond, rezultd o deficientd a fortei de munci
$1 existd o lipsé acutd de investitori, adici o cerere redus3 pentru terenuri in general. Analizind
cererea pentru celelalte elemente ale pietei imobiliare (apartamente, case, clidiri), s-a observat

ci nivelul cererii este asemandtoare, adicd un nivel in crestere.

3.3 Analiza ofertei

in urma consultirii si ofertei de pe piata imobiliara din Carei s-au luat in considerarc
cantitatea §i calitatea datelor comparabile pentru evaluarea proprietdfii imobiliare subiect.
Sursele de informalii pentru imobilele de comparatie au fost din mediul online de pe site-uri
de vanzare. Evaluatorul a intervievat telefonic o parte din ofertani.

Proprietétile comparabile utilizate in analiza ofertei sunt prezentate in tabelul de mai jos:

Pret | Drept de |
Nr | Suprafata(| | Pref ) R T
unitar Planeitatea | proprietate |  Utilitéti intravilan
eri. mp) {euro) !
EURO transmis
4000 Curent
1. ) 8 32000 Drept Integral ) Da
tranzactie electric
1200 Curent
2. 25 30000 Drept Integral Da
Oferta electric
3 b 27 129600 D I 1 La limita D
’ ntegra a a
ofertd | = 5
—_ ST

in urma analizei ofertei s-a concluzionat ca terenurile din Carei sunt mai scumpe in zona

strizilor din aproprierea fafd de Zona turistica (Strandul). S-a observat un vérf de pret la oferta

nr 1 iar capétul inferior al intervalului este la comparabila nr 1 tranzactie certa
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3.4 Echilibrul pietei
MNu se poate oferni o valoare procentuald, dar din céte putem observa in analiza cererii i
a ofertei, piaja este o piatd inactivd dezechilibratd in care nivelul cererii este mai mic decét

nivelul ofertei, ceea ce duce la prefuri mai mici pentru ofertanti.

Capitolul 4. Cea mai buni utilizare
Conform practicii de evaluiri, valoarea de piafi estc datd de cea mai buni utilizare.
Acest criteriu cste indeplinit doar daca sunt indeplinite urmatoarele criterii: posibili fizic, legal

permisiv, fezabil financiar si maxim productivi.

Clientul nu ia pus la dispozitia evaluatorului un certificat de urbanism dar avind in vedere
cererea zonald care are o importantd semnificativi pentru persoanecle juridice si fizice.
Evaluatorul a concluzionat ci cea mai buni utilizare a terenului este utilizarea actuali, deocarece
aceastd utilizare permite suprafefei evaluate sa fie permisiv legald, posibil fizic, fezabild
financiar, maxim productivi.

Capitolul 5. Evaluarea

5.1. Stabilirea valorii cu ajutorul abordarii valorii de piati

Pentru evaluarea proprietitii subiect se va utiliza abordarea prin piatd, care conform GEV 630
~Evaluarea bunurilor imobile” este abordarea prin care se obtine un indicator a valorii
proprietifii subiect, prin analiza comparativa a proprietatilor similare care sunt oferite pentru a
fi vindute, sau care au fost obiectul unei tranzactii imobiliare. Astfel putem spune ci la baza
tehnicilor de evaluare prin abordarea prin piati sti legitura directd a valorii proprietitii subiect
cu preturile regésite in oferta competitivi a proprietifilor comparabile.

Se va folosi abordarea prin comparatii folosind tehnici cantitative. Aceste tehnici sunt definite
de literatura de specialitate ca fiind cele mai eficiente, decarece se identifica elementele de
comparafie relevante pietei la care trebuie aduse ajustari. Aceste tehnici cantitative sunt utilizate
prin analiza pe perechi de date, prin analiza tendinfelor sau prin analiza grafica sau statistica.

Valoarea de piatd

Pentru a ajunge la o valoare, s-au ales din analiza ofertei imobilele de la numerele 1,2,3,.Scurti
descriere a comparabilelor, conform informatiilor regésite in ofertele prezentate in anexe, a

intervievarii ofertantilor si a inspectiei ofertelor:

12



Comparabila A : teren intravilan in Municipiul Carei, la periferic- tranzactionat , cu suprafata
de 1000 m’, forma trapezoidal cu acces la Calea Armatei Roméne asfalt. Pre} de vénzare
9€/m”.deschidere 30m.Tranzactie certa anul 2022

Comparabila B: teren curti constructii, in Municipiul Carei, cu suprafata de 4000 m?, cu acces
de pe str. Gradina Viilor (Nyulhat). Pret de oferta 25€/m? deschidere 30m,

Comparabila C: teren intravilan Municipiul Carei in suprafata de 4800 m?, pe str. Somes. Pret
de vanzare 27 €/mp. Deschidere 30 m- oferta

In evaluarea imobilului subiect, s-au luat in considerare urmatoarele criterii de comparatie:
- Drepturi de proprietate;
- Condiii de finantare;
- Conditii de vanzare;
- Conditiile pietei:
- Localizare;
- Caracteristici fizice( utilitdfi utilizare, accesul etc.)

Calculele avind la baza informatiile de piatd au la baza tabelu] urmator :

13
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Capitolul 6. Reconcilierea datelor. Concluzia asupra valorilor
Valoarea probabild pentru proprietatea supusi evaluirii a fost estimati ca fiind similari

valorii ajustate a proprieti{ii comparabile A/1 avind in vedere caracteristicile analizate si luind

in considerare caracteristicile semnificative. In acest context valoarca rezultati prin abordarea

prin piati este

Evaluator
Ec. FOGAS EMILIAN HORATIU
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SATU MARE
F Biroul de Cadastru si Fublicitate imobiliara Carei

P

A. Partea |. Descrierea im
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Carel, Calea Armatei Romdane, Nr. 88 D, Jud. Satu

,w""
_ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 103334
LRt COPIE
Carte Funciara Nr. 103334 Caref
O

Ry

MNr.
Crt

Mr. cadastral Nr.
topografic

Suprafata* (mp)

rvatii / Referinte

Al

103334

1.791

Teren imprejmuit;

|L Teren imprejmuit p Wrd gard din placi metallce si fundatie de beton, la
est limita conventighala, | d si vest gard.

Caonstructif
Nr cadastral o g
Crt Nr. topografic Adresa Observatii f/ Referinte
Loc. Carel, Calea Armatei £, Nr. nivelurl:1; An construire:2023; 5. construita la sol:300
Al.l 1 - ' ;
YacasEL BB O, Jud. Satu Ma mp; Depaozit "P=.
prietarl
Inscrier privitoare la dreptul de pg Referinte
704 /18/01/2011 .
Act Administrativ nr. 137, din 1772 fﬂi-lq_,r Municipiului Carei {act administrativ nr.
2639 din 23.03.2010 emis de Institu are: documentatie cadastrala);
Bl intabulare, drept de PROPRIEFA dobandit Al
prin Lege, cota actuala 1/1,
1) DOMENIUL PRIVAT £
12318 7 05/04/2023 ; i :
Act Administrativ nr. 6566 }di /2023 emis de U.AT. Carei;
gy |5€ noteaza act%&e cadastrala a imobilului prin notarea Al
adresei  Calea i
47286/ 20/127202F 5, ™ f
Act Administrativ nr. 2€ iin 15122023 emis de Municipiul Carei;
g3 |5&¢ hoteaza izdre informatil cadastrale privind inscrierea Al Al
constructiei ¢ 5 R
B4 Intabulare, gdrép OPRIETATEconstructie proprie, dobandit prin Al.l
Construire ocota 3ftuala 1/1, cota initiala 1/1
AROME) ISTVAN
; C. Partea lll. SARCINI
Inscrieri, pds | dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
i S de garantie si sarcini
47586 /48 B 212022
Act Administrativ nr. 24205, din 15/11/2022 emis de MUNICIPIUL CAREI;
Intabulare, drept de CONCESIUNEpe durata de 30 ani incepand cu Al
Cl |(data de 15.11.2022, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, cota
initlala 1/1
1) KOMAROMI ISTVAN

Document care contine date cu caracler personal, protejate de prevederite Legif Nr, 6772001,

Pagina 1 din3

Extrase pentry informare on-line 1a adress epey.amtplro

Formular wersiurea 1.1




Carte Funciard Nr. 103334 Comuna/Orag/Municipiu: Carei
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Refe
103334 1.791 Teren imprejmuit partial: la nord gard din pladl met Undatie de beton, Ia est
limita conventionala, la sud si vest gard. " ]
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. M
: : S L DETALIKNIAREIMOBIL 5 % i e e e
e
TR3I66 kl1]
HWaaz //
? /
N4ZE7
N F
N4334
/ :
/ / 115036
ér'li
Date referitoare |
nr | Categorie | int E = !
crt | folosinta |vila Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Dﬁ 5651 : vezi cf. nr.13061
constructii n, vl
Date referitgare Jaconstructii
i Destinatie Situatie B F
Crt eBnskrHctie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinle
constructil Nr. niveluri:1; An cuns_truire:ZUEE; 5. canstruita
Al.k industriale si 300 Cu acte |ia sok300 mp; Depozit "P~.
; edilitare
Lungime Sé
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 1.905
2 3 7.577
3 4 3.182
Dgcument care contine date cu caracter personal, protajate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrasa pentre infermare ar-ling 12 adress epay.anepl.ro Formular wersiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 103334 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Punct Punct Lungime segment

fnceput sfarsit = (m}
4 5 28.4589
5] 42 563

5
[ 7 0.011
7 8 24 968
8 9 0.01
g 10 5.912 O
10 11 53 488 ‘Qv
11 12 39.606
12 1 6.241

** Lungimlle segmentelor sunt determinate In planul de prolectle Stereo 70 n njite la 1 millmetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt m icl decat valparea 1 milimetru,

égf

Dopcument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Mr. &7 7/2001.

Pagina 3 din 3

Exlrase pantru informare on-line & adresa epey.ancplon

Formular versiunea 1.1






COMPARABILA 2

Teren intravilan

30 000 EUR negociabil

Satu Mare, Carei  Vezi pe harta

Valabil din 29.10.2022 07:02:26

Teren intravilan

30 000 EUR negociabil

Satu Mare, Carei  Vezi pe harta

Valabil din 29.10.2022 07:02:26

Specificatii

Numar fronturi 3

Descriere

Vand 12 Ari teren intravilan in Viile Carei zona Nyulhat. Terenul are curent pe proprietate, are
apa §i canalizarea la poart, gazul la cca 50 m. Terenul este intr-o zoni foarte buna, are 3 fronturi

stradale, ideal pentru orice tip de constructie. Actele toate sunt in regula, Mai multe detalii la
telefon.

Adauga fisier

Numar fronturi 3

Deseriere

Vand 12 Ari teren intravilan in Viile Carei zona Nyulhat. Terenul are curent pe proprietate, are

apa §i canalizarea la poart, gazul la cca 50 m. Terenul este intr-o zona foarte buna, are 3 fronturi
stradale, ideal pentru orice tip de constructie. Actele toate sunt in regula. Mai multe detalii la

Adrian



Comparabila 3

TEREN INTRAVILAN CONSTRUCTIE
CASA ALTE UTILIZARI

location_on Carei - vezi locatia pe harti

128.000 EUR bar_chart

monefization_on a o ofertd notification_important Alerta pret

1D: VID19.564754 Bronze Comision ( Exclusivitate Comision: 0%

date_range Adugat: 27 Octobrie 2022 date_range Actualizat: 28 Octobrie 2022 visibifity 11
afigéiri share Distribuie print Tipareste







Detalii proprietate

Tip oferta:teren

Tip operatiune:de vanzare
Pret Vanzare:128.000 EUR
Judet:Satu Mare
Localitate:Carei

Suprafata teren:4800 mp
Tip Teren:intravilan
Deschidere:30

Nurnar Fronturi:1

Descriere

BENEFICH PENTRU CLIENTII ACESTEI OFERTE:

Vanzare TEREN 4800 mp PARCELAT CU TOATE UTILITATILE S1 ACTELE NECESARE
constructiei de locuinte PUZ finalizat si aprobat pentru 7 loturi,

VAND urgent direct de proprietar!1. Beneficii oferite de zona:

- Vanzare teren 4800 mp, lotizat 7 loturi pentru constructia de locuinte cu toate utilitatile la
limita proprietati, intravilan zona semicentrala , amplasata la drumul principal , Carei Urziceni
Ungaria;

- 500 m pana la parcul central;

- 3 minute cu masina pana la STRANDUL TERMAL CAREI;

- zona linistita cu case ;

- 100 m, pana la statia auto si microbus;



- magazine, scoli, gradinite, farmacii in apropiere;

- teren intravilan ce face parte din categoria terenuri ocupate cu curti si constructii;
2. Beneficii tehnice ale ofertei:

- Terenul are o suprafata de 4800 mp cu o deschidere de 30 m :

- pe acest teren se pote construi casa 8/ P+ 1 + M, sau alte constructii;

- are toate utilitatile la limita proprietati;



