Referat de aprobare Nr 26516/11.12.2023

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 308a/2023 elaborat de
ARHABITAT 2015 SRL Satu Mare, privind: "INTRODUCERE PARTIALA iN
INTRAVILAN PENTRU UNITATE DE PRODUCTIE $1 DEPOZITARE (UI/UD)” pe strada
Alexandru Toan Cuza nr 27 (DJ 108M), mun. Carei, judetul Satu Mare, beneficiari Alconor

Company SRL, Varga Norbert Toan i Varga Margareta

ing. Eugen KOVACS, Primar al Municipiului Carei,

Avind in vedere -

— Adresa nr. 23144/30.10.2023 prin care Varga Norbert loan, Varga Margareta si Alconor
Company SRL solicita aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 308a/2023 elaborat
de ARHABITAT 2015 SRL Satu Mare, privind: "INTRODUCERE PARTIALA IN
INTRAVILAN PENTRU UNITATE DE PRODUCTIE $1 DEPOZITARE (UI/UD)" pe strada
Alexandru Toan Cuza nr 27 (DJ 108M), mun. Carei, judetul Satu Mare, beneficiari Alconor
Company SRL, Varga Norbert loan si Varga Margareta,

Vézand :

certificatul de urbanism nr. 161/17.05.2023 emis de Primaria Municipiului Carei

avizul de oportunitate nr. 12288/14.06.2023 emis de Primaria Municipiului Carei

extras CF nr. 110508 Carei, CF nr 114328 Carei, CF nr 105164 Carei

PV de receptie 1071/203

Plan de incadrare in zona scara 1:10000 intocmit de ing. Kozma Ioan Alexandru

Plan de situatie scara 1:1000 intocmit de ing. Kozma Toan Alexandru

decizia etapei de Incadrare nr. 965/11.08.2023 emis de Agentia pentru Protectia Mediului
Satu Mare

Acord de principiu nr SM 192533/28.06.2023 emis de Distributie Energie Flectrica
Romiinia sucursala Satu Mare

Aviz de amplasament favorabil nr 6040230618584/22.06.2023

Aviz de principiu nr 214270980/22.06.2023 al Delgaz Grid

Aviz favorabil nr 12037/21.07.2023 al APASERV SATU MARE SA

adresa DSP Satu Mare nr 286/28.06.2023

adresd ANIF 106/28.08.2023

adresa Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Satu Mare nr 405/23.08.2023

aviz Directiei pentru Agriculturd Judeteand Satu Mare nr 442/28.09.2023

aviz Directia de Culturd Satu Mare nr 1880/17.08.2023

acord de principiu ISU nr 3819328/17.07.2023

aviz favorabil al MAI, Directia Generald Logistici nr 572413/21.07.2023

aviz favorabil conditionat al MApN nr DT 7785/10.07.2023

aviz favorabil SRI nr 466705/13.07.2023

aviz favorabil STS nr 19290/28.09.2023

aviz de Gospodarire a Apelor nr SM51/11.10.2023

aviz favorabil Consiliul Judetean, Directia Tehnica, Serviciul Drumuri si Transporturi nr
22445/13.10.2023

acord nt WB/NW/1173/24.11.2023 al ING Bank






- aviz Consiliul Judetean, Directia Arhitect Sef nr 48/04.10.2023

— procesul verbal al dezbaterii publice din data de 14.11.2023 ora 16:30, precum si raportul
procedurii,

— raportul informarii si consultani publice,
— aviz Directia Arhitect Sef nr. 26454/08.12.2023

Prevederile:
Legii nr. 50/1991, republicata, privind autorizarea executirtii lucririlor de constructii. cu
modificrile si completirile ulterioare,

— Art47 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificarile si completarile ulterioare,

~  HG nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificirile
si completarile ulterioare,

— art.129 alin.2 hit.c, alin.6 lit.c, si art.139 alin.3 lite din OUG nr 57/2019 privind Codul
administrativ,

Inifiez Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr,
308a/2023 elaborat dc ARHABITAT 2015 SRL Satu Mare, privind: "INTRODUCERE PARTIALA
IN INTRAVILAN PENTRU UNITATE DE PRODUC TIE SI DEPOZITARE {UUUD} pe strada
Alexandru loan Cuza nr 27 (DJ 108M), mun. Carei, judetul Satu Mare, beneficiari Alconor Company
SRL, Varga Norbert loan i Varga Margareta $i propun Consiliului local aprobarea acestuia.

PRIMAR
ing. Fugendlj(ﬁa’,ﬁgs






ROMANIA Avizeazi :

JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL al Secretar General al Municipiului Carei
MUNICIPIULUI CARE] cj. Adela-Crina OPRITOIU

PROIECT DE HOTARARE Nr. 386/11.12.2023

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 308a/2023 elaborat de ARHABITAT 2015
SRL Satu Mare, privind: "INTRODUCERE PARTIALA IN INTRAVILAN PENTRU UNITATE DE
PRODUCTIE $1 DEPOZITARE (UL/UD)” pe strada Alexandru Toan Cuza nr 27 (DJ 108M),
mun. Carei, judetul Satu Mare, beneficiari Alconor Company SRL, Varga Norbert Ioan si Varga
Margareta

Consiliul local al municipiului Carei judetul Satu Mare, intrunit in sedintd extraordinara la data de
12.12.2023,

Vizind :

Referatul de aprobare nr. 26514/11.12.2023 initiat de Primarul Municipiului Carei prin carc propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 308a/2023 elaborat de ARHABITAT 2015 SRL Satu
Mare, privind: “INTRODUCERE PARTIALA IN INTRAVILAN PENTRU UNITATE DE PRODUCTIE
51 DEPOZITARE (UIYUDY)” pe strada Alexandru loan Cuza nr 27 (DJ 108M), mun. Carei, judetul Satu
Mare, beneficiari Alconor Company SRL, Varga Norbert loan si Varga Margareta,

Avand in vedere ;

Adresa nr 23144/30.10.2023 prin care Varga Norbert loan, Varga Margareta si Alconor Company
SRL solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 308a/2023 elaborat de ARHABITAT 2015
SRL Satu Mare, privind: "INTRODUCERE PARTIALA IN INTRAVILAN PENTRU UNITATE DE
PRODUCTIE §1 DEPOZITARE (UL/UD)” pe strada Alexandru Ioan Cuza nr 27 (IDJ 108M), mun. Carel,
judetul Satu Mare, beneficiari Alconor Company SRL, Varga Norbert loan si Varga Margareta,

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 26516/11.12.2023 al Serviciului Urbanism prin care
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

— certificatul de urbanism nr. 161/17.05.2023 emis de Primiria Municipiului Carei

— avizul de oportunitate nr. 12288/14.06.2023 emis de Primaria Municipiului Carei

— extras CF nr. 110508 Carei, CF nr 114328 Carei, CF nr 105164 Carei

— PV de receptie 1071/203

— Plan de incadrare in zona scara 1:10000 intocmit de ing. Kozma loan Alexandru

— Plan de situatie scara 1:1000 intocmit de ing. Kozma Ioan Alexandru

— decizia etapei de incadrare nr. 965/11.08.2023 emis de Agentia pentru Protectia Mediului Satu
Mare

— Acord de principiu nr SM 192533/28.06.2023 emis de Distributie Energie Electrica Romaénia
sucursala Satu Mare

- Aviz de amplasament favorabil nr 6040230618584/22.06.2023

— Aviz de principiu nr 214270980/22.06.2023 al Delgaz Grid

— Aviz favorabil nr 12037/21.07.2023 al APASERV SATU MARE SA

— adresa DSP Satu Mare nr 286/28.06.2023

- adresd ANIF 106/28.08.2023

— adresa Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Satu Mare nr 405/23.08.2023

— aviz Direcliei pentru Agriculturd Judeteana Satu Mare nr 442/28.09.2023






aviz Direcfia de Culturd Satu Mare nr 1880/17.08.2023

acord de principiu ISU nr 3819328/17.07.2023

aviz favorabil al MAI Directia Generald Logisticd nr 572413/21.07.2023
aviz favorabil conditionat al MApN nr DT 7785/10.07.2023

aviz favorabil SRI nr 466705/13.07.2023

aviz favorabil STS nr 1929(/28.09.2023

aviz de Gospodarire a Apelor nr $M351/11.10.2023

aviz favorabil Consiliul Judetean, Directia Tehnica, Serviciul Drumuri si Transporturi nr
22445/13.10,2023

acord nr WB/NW/1173/24.11.2023 al ING Bank

aviz Consiliul Judetean, Directia Arhitect Sef nr 48/04.10.2023

procesul verbal al dezbaterii publice din data de 14.11.2023 ora 16:30, precum si raportul
procedurii,

raportul informdirii si consultarii publice,

aviz Directia Arhitect Sef nr. 26454/08.12.2023

Tindnd seama de prevederile:

Legii nr. 50/1991, republicatd, privind autorizatea executirtii lucrdrilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Art47 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completirile ulterioare,

HG nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificirile si
completarile ulterioare,

in temeiul art.129 alin.2 lit.c, alin.6 lit.c, $i art.139 alin.3 lite din OUG nr 57/2019 privind Codul
adminisirativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal - proiect nr 308a/2023 elaborat de ARHABITAT 2015 SRL Satu
Mare, privind: “INTRODUCERE PARTIALA IN INTRAVILAN PENTRU UNITATE DE PRODUCTIE
51 DEPOZITARE (UI/UD)” pe strada Alexandru loan Cuza nr 27 (D] 108M), mun. Carei, Judetul Satu
Mare, beneficiari Alconor Company SRL, Varga Norbert loan si Varga Margareta, conform documentatiei
Anexa la prezenta Hotardre, cu urmitoni indici urbanistici ¢

regim de inaltime: P, P-inalt,P+2
FOT maxim propus : 75%

CUT maxim propus : 1,8

H maxim de ¢lddini propuse : 16m
H maxim silozuri : 28m

Pentru terenul aflat in intravilan indicii maximi sunt mentinuti: POT existent : 75%

CUT existent : 1.5

Dhstante fatd de limitele laterale si posterioare: retragerile laterale — conform Codului Civil

retragerea posterivard — conform Codului Civil
retragerca fatd de aliniament — conform Codului Civil

Art.2. Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotdrari are caracter de reglementare specifica si
nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3. Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotarfri.






Art.d. Prezenta hotérdre se comunicd :
Primarului municipiului Carei
Serviciului urbanism, protectia mediului, comercial,

Alconor Company SRL, Varga Norbert loan si Varga Margareta
Institutiei Prefectului judetului Satu Mare

Art.5. Prezenta hotérare se aduce Ja cunostinga publica prin afisare pe site-ul Primariei  Municipiului
Carei.

INITIATOR :
PRIMAR
ing. Eugen KOVACS
< ]‘.a-,:'-:'-,;,,—,--'-L‘_
BN

Carei, 11122022

Fed Dace. ACLGMT.
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VOLUMUL 1- MEMORIUL DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1.Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea lucrarii : Plan Urbanistic Zonal - Introducere Partiaki In Intravilan Pentru
Unitate De Productie 5i Depozitare (Ui/ld), Pe Strada A.l Cuza Nr.27{ Dj 108m ),
Mun. Carei, Judetul Satu Mare
Beneficiari : £.C ALCONOR COMPANY SRL, VARGA NORBERT IOCAN si
VARGA MARGARETA
Proiectantul general : 5.C. ARHABITAT 2015 S.R.L.
Data elaborarii : mai 2023

1.2.0Obiectul lucrarii

Obiectul prezentei documentatii il constituie .,Plan Urbanistic Zonal - Introducere
Partiali fn Intravilan Pentru Unitate De Productie Si Depozitare (U/ld), Pe Strada A.lL
Cuza Nr.27( Dj 108m ), Mun. Carei, Judetul Satu Mare”, Terenul este pozitionat cu latura
estica paralela cu strad A.l.Cuza { DJ 108M) si este proprietate privata.

Amplasamentul studiat ce face obiectul prezentei documentatii se afla partial in
intravilanul municipiului Carei si partial in extravilanul municipiului si este proprietatea
beneficiarilor.

Suprafata totala de 33 751 mp este inscrisa in trei extrase: - extras de carte funciara
cu nr. 110508, nr. cad. 110508, cu suprafata de 24 736 mp — cu categoria de folosinta curti
constructii intravilan , in extras de carte funciara cu nr. 105164, nr. cad. 105164, cu
suprafata de 4 900 mp — cu categoria de folosinta teren arabil extravilan si in extras de
carte funciara cu nr. 114328, nr. cad. 114328, cu suprafata de 4 115 mp - cu categoria de
folosinta teren arabil extravilan.

Parcela cu nr. cadastral 110508 care se alfa in intravilanul municipiului este
reglementat prin PUG Carei U.T.R. 18 ca si zona industriald si de depozitare cu POT =
75%0 si CUT = 1,50 aprobat.

Prin prezenta documentatie se propune reglementarea terenului studiat prin
elaborare PUZ in vederea introducerii a suprafetei de 9 O015mp in intravilanul localitatii si
reglementarea ei urbanistica. 5e propun functiuni de unitati de productie si de depozitare
cu functiuni complementare de servicii.

Prin prezenta documentatie se precizeaza §i delimiteaza parcela studiata, asigurarea
circulatiilor, acceselor, echiparea tehnico-edilitara, regimul de inaltime si aliniamentul
amplasarii viitoarelor constructii.

1.3.5urse documentare
La intocmirea lucrarii s-a tinut seama de Planul de situatie - documentatia tehnica
topografica efectuata de catre ing. top. Kozma loan Al.

Prezentul Plan wurbanistic zonal a fost elaborat in conformitate cu prevederile
ordinului M.L.P.A.T. NR. 176/N/2000 si ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000.
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In documentatie au fost de asemenea respectate normele stabilite prin Legea nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor, cu modificarile si completarile
ultericare, Legea nr. 453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991, HGR
Nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata in 2002,
Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul modificata si
completata prin Legea nr. 289/2006.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.Evolutia zonei
e  Date privind evolutia zonei
Terenul este situat partial in intravilanul municipiului Carei, judetul Satu Mare si
partial in extravilanul acestuia, si este proprietatea privata a persoanei juridice SC
Alconor Company SRL., a domnului Varga Norbert loan si a d-nei Varga Margareta,
avand ca si vecinatati :
nord: - proprietate privata- teren arabil extravilan

- est: : drum de acces str. A.l.Cuza { DJ 108M)

- sud: - proprietate privata- zona industriala

- vest: - drum de exploatatie

e Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Terenul studiat se afla in UAT municipiului Carei, partial in intravilan si partial in
extravilan, are o forma neregulata, este partial imprejmuit si partial construit. Parcela cu
nr. cadastral 110508 care se alfa in intravilanul municipiului este reglementat prin PUG
Carei U.T.R. 18 ca si zond industriald si de depozitare cu POT = 75% si CUT = 1,50
aprobat. Se propune extinderea activitatii existente pe terenul sus numit prin introducerea
suprafetei de 9 015mp in intravilanul localitatii si reglementarea ei.

2.2.Incadrarea in localitate
« Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Terenul studiat se afla partial in intravilanul mun. Carei si partial in extravilanul

localitatii, respectiv in zona de nord a uniatii adminstrative a municipiului.

e Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitati, cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general
Accesul se face de pe drumul existent — DJ 108M - Str. A.l.Cuza, folosind acccesul
existent la parcela invecinata cu nr. cad. 107969 - tot proprietatea beneficiarului.
La parcela cu nr. cad. 110508 este in curs de avizare / executare un alt acces.

Pe amplasament studiat nu exista dotari de alimentare cu apa, electricitate, telefonie si
gaz.

2.3.Elemente ale cadrului natural

e  Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica :
relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii gectehnice, riscuri naturale
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Amplasamentul studiat se gaseste in UAT Carei, conform planului de incadrare in
zona (Plansa A.01), planului de situatie existent (Plansa U.01}, planse anexate.

Topografia
Terenul studiat este plat, cu mici denivelari, ce prezinta o configuratie stabila, lipsita
de alunecdri, tasari pronuntate/diferentiate sau alte accidente geologice defavorabile
constructiilor.

Clima si fenomenele naturale specifice zonei

Localitatea Carei beneficicazd de o climd temperatd continentalda moderata.
Pericadele de iarna, datoritad agezarii nordice, sunt mai lungi si mai reci, valoarea termica
medie a anotimpului rece fiind mai scazuta (-1.7°C) decat valorile inregistrate in celelalte
orase din vest. Media anuald a temperaturii este de +9.6°C, avand la bazd urmatoarele
valori termice: primavara= +10,2°C, vara=+19.6°C, toamna= 10.8°C, jarna= 1,7°C.

Umiditatea atmosferica este destul de ridicata. Regimul vanturilor se caracterizeaza
prin predominanta curentilor din sectorul nord-vestic, care aduc precipitatii primavara si
vara. Sub aspect climatic acesta se incadreaza in zona presiunii de referintd a vantului de
0,50 kN/mp (v. Cod de proiectare,indicativ NP-0B2-04) si in zona valorii caracteristice a
incarcarii din zapada pe sol de 1,50 kN/mp (v.Cod proiectare indicativ CR1-1-3-2005).

2.4.Circulatia

Terenul are latura estica paralela cu strada de acces — str. A.l. Cuza / D) 108M
Accesul la terenul studiat in prezent se face printr-un acces existent la parcela inveniata (
nr. cad. 107969 ) si prin incinta acestuia.

2.5.0cuparea terenurilor
e  Principalele caracteristici ale functiunilor ce ccupa zona studiata

Terenul studiat are categoria de folosinta curti constructii intravilan si teren arabil
extravilan, partial construit si echipat cu ufilitati.

e  Relationari intre functiuni
Pe parcela cu nr. cad. 110508 :e desfasoara activitatea de procesarea si de depozitarea
hranei uscata pentru animale de companie (fabrica de hrana).

e  (Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Terenul studiat este partial construit.

s  Aspecte calitative ale fondului construit
Constructiile existente se incadreaza in functiuni existente si aprobate pentru zona.

e  Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
Terenul studiat este partial echipat cu edilitare.

«  Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
In zona nu exista riscuri naturale sau pericol de inundare a zonei.
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s  Principalele disfunctionalitati
Din analiza situatiei existente, rezulta urmatoarele disfunctionalitati:
- Regimul economic al terenului este partial- teren arabil extravilan
- Lipsa retele edilitare pe suprafata nereglementata

2.6.Echipare edilitara

¢  Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localitatii

Alimentarea cu apa

Terenul studiat este alimentat cu apa din putul forat pe parcela vecina proprietatea
beneficiarului.

Canalfzarea

Canalizarea incintei fabricii este rezolvat in prezent prin intermediul unui bazin
vidanjabil existent. Este in curs de executie realizarea retelei de canalizarea municipala in
zona.

Alimentarea cu energie electrici

Partea reglementata din terenul studiat este racordat la postul de transformare de
1600Kv existenta pe parcela invecinata, care este tot proprietatea beneficiarului,

Alimentarea cu faze naturale

In zona exista retele de gaz. Terenul studiat este racordat la reteaua existenta in zona.

Telefonie

Terenul studiat se afla in zona de acoperire a retelelor de telefonie mobile.

e Relatia cadrul natural — cadrul construit
Terenul studiat este partial edificat.
e  Evidentierea riscurilor naturale si antropice
In zona nu exista riscuri naturale sau pericol de inundare a zonei.
e  Marcarea punctelor §i traseelor din sistemul cailor de comunicatii 5i din categoriile
cailor de comunicatii §i din categoriile echiparii ediltare, ce prezinta riscuri pentru zona
Zona de protectie DJ 108M si zona de protectie a cai ferate.
¢  Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita proteciie
Nu exista valori de patrimoniu in zona.
¢  Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz
Nu e cazul.

2.8.0Optiuni ale populatiei

Terenul studiat este proprietate privata.

Legea nr.52/2003 privind transparenta decizitionala in administratia publica
faciliteaza accesul populatei la luarea deciziilor in administratia publica la consultarea
documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanismului, propunerile acestora fiind
analizate si integrate corespunzator in aceste documentatii.

Potrivit legii, propunerea de reglementare a fost supusad consultarii populatiei in
cadrul procedurilor de informare crganizate de Municipiul Carei, Directia de Urbanism.







ARHabitat 2015 srl
str. C. Coposu, nr.2, ap. 58, Satu Mare
tel, 0361.806.608, fax: 0361.806.609, email: satumare@arhidinamic.ro

[

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare

Prezenta documentatie s-a elaborat in scopul —Plan Urbanistic Zonal - Introducere
Partiaki In Intravilan Pentru Unitate De Productie 5i Depozitare (Ui/ld), Pe Strada A.l.
Cuza Nr.27¢ Df 108m ), Mun. Carei, Judetul Satu Mare

3.2.Prevederi ale P.U.G.

Zona studiata in prezenta documentatie este situata partial in extravilanul
municipiului Carei, lipsind astfel reglementari urbanistice pentru aceasta zona. Parcela cu
nr. cad 110508 se afld in intravilanul munciipiului in zon3 industrial3 si este reglementati ca si

unitate de procesare si de depozitare Ui /UD ( fabrica de hrana uescata pentru animale de
companie ).

3.3 Valorificarea cadrului natural
Zona studiata este ratial un teren extravilan neconstruit.
Propunerile din prezenta documentatie au rolul de a valorifica superior acest teren.

3.4.Modernizarea circulatiei

Terenul este pozitionat cu latura estica cu front la drum existent — DJ 108M / str.
A.l. Cuza. Accesul se va face de pe acestea printr-un acces existent la parcela invecinata cu
nr. cad . 107969, - o alta proprietatea beneficiarului si prin accesul propus la parcela cu nr.
cad . 110508 in curs de realizare.

3.5.Zonificare functional3 — reglementsri, bilant teritorial, indici urbanistici
Terenul studiat se afla partial in intravilanul municipiului Carei si partial in
extravilanul municipiului. Pe parcela cu nr. cad 110508 ce se afla in intravilan sunt edificate
constructii cu functiunea de unitati industriale de procesare si de depozitare.
Se propune introducerea in intravilanul localitatii a suprafetei de 9 015 mp si
reglementarea terenului in sens urbanistic in vederea extinderii activitatii existente.
Se propune construirea unor constructii cu functiuni de unitati industriale, de
depozitare cu functiuni complementare de servicii.
Obiectivele de utilitate publicd propuse sunt :
- realizarea unor zone plantate
- echipare edilitare
Indlici urbanistici:
Indici propusi pentru suprafata de 9 015 mp, reglementata — Lot 1
POTpropus = 75,00 % CUTpropus = 1,80
Regimul de inaltime: P - Pinalt - P+2E
H. max. Cladiri propuse = 16 m, si H. max. Silozuri = 28 m

Conform PUG Carei indicii maximi sunt stabiliti(si sunt mentinuti) pentru terenul
intravilan Ul/UD - Lot 2:

POTexistent = 75.00 % CUTexistent = 1,50
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“H -

BILANT TERITORIAL
BILANT TERITORIAL EXISTENT PROFUS
SUPRAFATA -~ |SUPRAFATA —
(mp)_—procent|MP _ pROCENT
ZONE FUNCTIONALE " DINTOTAL| —~  DIN TOTAL
SUPRAF, SUPRAF.
TA - Teren Arabil Extravilan 9015 | AT % : i
U UD - UMITATE INDUSTRIALA 5 DE
CEPCZITARE, cu funshium complementare 24736 | 73.29% | 337HT 100,00 %
e sendcil - INTRAVILAN, din care
5. consteuit /5. max construibila propuss | 2 530 7.A0 % | 25 i i3 | ?’.5.1.?.0 i
circulafii existonte / propage g50 | 2s57% | 16RR | 500
| sparii necmenafate / spatil verzl propuse 03T ARBRR | 670 MLOG %
TOTAL SUPRAFATA P.U.Z 33751 100% | 33751 100 %

Nota : Pe suprafata propusa in intravilan de 9 015 mp, suprafata propusa pentru
decopertare compusa din constructii, dotari tehnio-edilitare, cai de circulatii, platforme
este de 7 212 mp, iar zonele verzi sunt 1 803 mp.

3.6.Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu apa

Terenul studiat este alimentat partial cu apa din putul forat existent pe parcela
vecina proprietatea beneficiarului. Se extinde reteaua de apa existenta pe incinta pana
la constructii noi propuse.

Canalizarea incintei

Canalizarea incintei fabricii este rezolvat in prezent prin intermediul unui bazin
vidanjabil existent. Este in curs de executie realizarea retelei de canalizarea municipala in
zona, si final se propune racordarea amplasamentului studiat la retaua propus executata,

Alimentarea cu energie electrici
Parcela cu nr cad 110508 este raccordat la postul de transformare de 1600Kv

existenta pe parcela invecinata, care este tot proprietatea beneficiarului.
Se propune extinderea retelei pana la suprafata propus introdusa in intravilan, si

bransarea cladiriilor viitoare.

Alimentarea cu gaze naturale
In zona exista retele de gaz. Terenul studiat este racordat la reteaua existenta in zona.

In caz de nevoie se propune extinderea retelei existente pe incinta invecinata pana la
cladiri noi propuse.

Telefonie
Terenul studiat se afla in zona de acoperire a retelelor de telefonie mobile .






ARHabitat 2015 sri
str. C. Coposu, nr.2, ap. 58, Satu Mare
L g tel 0361.806.608, fax: 0361.806.609, email: satumare@arhidinamic.ro

3.7.Protectia mediului

e Diminuarea pé&na la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.)
Protectia apelor
MNu se vor produce agenti poluanti pentru apele subterane si supraterane. Pe
amplasamentul studiat nu exista cursuri de apa.
Protectia aeruluf
MNu se vor produce agenti poluanti pentru aer.
Protectia impotriva zgomotului si a vibratiffor
Nu este cazul.
Protectia solului si subsoluluf
Dupd executarea lucrdrilor se va reface cadrul natural prin reabilitare peisagistica
si urbana Prevenirea producerii riscurilor naturale.

e Depozitarea controlata a degeurilor

In scopul protectiei mediului natural si antropic cat si Tn scopul aparirii
interesului  public, a starii de sdnatate a populatiei si protejirii imaginii estetice a
peisajului, se va organiza si asigura salubrizarea teritoriului din zona studiata.

Se vor consulta : Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului,
aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu modificirile si completarile ulterioare, Legea nr.
211/2011 privind regimul deseurilor, Ordinele Min.Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea
MNormelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

Deseurile menajere vor fi transportate la groapa de gunoi a municipiului Satu Mare in
urma incheierii unui contract cu o firma de salubritate autorizata.

e Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.

Nu este cazul.
e Organizarea sistemelor de spatii verzi

Zona de unitate industirala va capata un aspect urban prin plantéri si amenajari de
teren.
e Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

Nu este cazul.
e Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Dupd executarea lucrdrilor se va reface cadrul natural prin reabilitare peisagistica i
urbana.
*Valorificarea potentialului turistic si balnear

Nu este cazul.
s Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare
majore

- Stabilirea zonei de protectie a drumului judetean DJ 108M

3.8.0biective de utilitate publica

Obiectivele de utilitate publica propuse sunt :
- racorduri la retele existente si spatiilor verzi de protectie
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Conform Legii 213/1998 pe plansa nr. U.3 au fost identificate urmatoarele tipuri de
proprietate asupra terenului :
- terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice
Circulatia terenurifor
Aceasta zona cuprinde terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si juridice. Nu
este necesara circulatia terenurilor.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Prezenta documentatie sta la baza urmatoarelor operatiuni : regimul economic se
schimba din teren arabil extravilan in categoria de folosinta curti constructi intravilan cu
destinatie de ; Ul/ ID cu functiuni complementare de servicii .

in continuarea planului urbanistic prezentat, proprietarii imobilelor din zona studiata
pot solicita certificate de urbanism si autorizatii de constructie in limitele §i cu incadrarea in
exigentele mentionate in prezenta documentatie :regim de indltime

- functiune
- aliniament

La proiectarea, autorizarea si executarea cladirilor se vor respecta reglementarile
stabilite prin prezentul studiu privind aliniamentul maxim, regimul de inaltime si
functiunile permise precum i normele stabilite prin Legea 10/1995 privind calitatea
constructiilor, ©.U.G. 195/2005 privind protectia mediului, H.G. 525/ 1996 de aprobare a
Regulamentului General de Urbanism, Legea Locuinte nr. 114/1996, Normativul P 118/99 -
reglementari P.5.1. - cu completarile ulterioare.

Cladirile vor fi realizate din materiale durabkile (zidarie de ciramidd / structura
metalica, fundatii si plansee de beton. invelitoare de tigla/panouri sandwich) vor avea
finisaj exterior de calitate superioara si se vor incadra in gradele | - Il de rezistenta la foc.

Prin respectarea si executarea propunerilor din prezenta documentatie zona va cdpata
un aspect urbanistic, valorificandu-se superior terenurile neconstruite.

Costuri suportate de investitori
Costurile suportate de investitor sunt prezentate in tabelul de mai jos.

Categorii de costuri si etapizarea realizarii investitiei

CHELTUIALA
CHELTUIALA  SUPORTATA

TATA DE
ETAPA CATEGORIA DE COST SUPO& AT
INVESTITOR A PUBLICA
LOCALA
1.1 - STUDII SPECIFICE DA
CHELTUIELI PENTRU
DOCUMENTATI DE - DODCUMENTATIL
1.0 SPECIALITATE, avize 12 SUPORT DA
ACORDURI
AUTORIZAL X - DOCUMENTATII DE
1.3 [RX -

AVIZE
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-  ELOBORARE
1.4 DOCUMENTATII DE DA
PROIECTARE

- EXPERTIZE SI
3 VERIFICAREA -
' DOCUMENTATIILOR
DE PROIECTARE
- AUTORIZATII
t8 ACORDURI Dk
21 - CONSULTANTA DA
- omommmee
2o  CHELTUILLI CONEXE :
' ATFERENE ETAPEL 1.0
23 - AUDITURI DA
24 - ASISTENTA TEHNICA DA
_ ORGANIZARE DE
.
el SANTIER s
SRE R e | 22 - AMENAJARI DE TEREN DA
PENTRLU REALIZAREA
) INVESTITIEI 55 - AMENAJARI PENTRU -
AFERENTE ETAPEI 2.1 PROTECTIA MEDIULLIE
- RELOCARE
3 PROTEJARE UTILITATI S
- REALIZARE RETELE IN
Al INCINT A R
- LUCRARIDE
42 CONSTRUCTII LIX
- LUCRARIDE
4.3 DA
40  CHELTUIELI PENTRU il sl
INVESTITIA DE BAZA s, | e
44 ECHIPAMENTE CU DA
SAU FARA MONTAI
45 - DOTARI DA
. - ACTIVE
4 NECORPORALE DA
& . RECEPTIA -
CHELTUIELI DUPA ' L UCRARILOR
5.0 FINALIZAREA ST P o
INVESTITIE] DE BAZ A 5.7 - INSCRIERE OBIECTIV DA

I[N CARTEA FUNCIAERA
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5 3 - INR_F,G]Y[ RARE {.A DA
FINANTELE LOCALE

Costuri ce cad in sarcina autoritatilor publice locale.
Nu sunt.

5. ANEXE

Solutia de organizare urbanisticd raspunde dorintei beneficiarului (dar 3 celorlalti
detinatori de teren din zona) de a valorifica superior terenurile neconstruite,

Intocmit,
Arh. luoras Violeta
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VOLUMUL Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

Plan Urbanistic Zonal - Introducere Partial In Intravilan Pentru Unitate De
Productie Si Depozitare (Ui/ld), Pe Strada A.l. Cuza Nr.27( Dj 108m ), Mun.
Carei, Judetul Satu Mare

1. INTRODUCERE

1.1.Rolul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat R.L.U.) aferent P.U.Z. reprezinta
o piesa de baza in aplicarea P.U.Z. el intarind si detaliind reglementarile din P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) cuprinde reglementarile referitoare la
utilizarea terenurilor §i realizarea constructiilor pe teritoriul intravilan din zona studiata,
explicitdnd prevederile PUG-ului §i cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executdrii constructiilor (vezi art. 1 din Regulamentul General de Urbanismj).

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul
P.U.2.

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau :
e Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 i

Ghidul de aplicare al R.G.U. aprobat prin Ordinul M.LP.AT.nr.
21/N/10.04.2000.

Orice prevedere a prezentului regulament nu poate fi in contradictie cu Regulamentul
General de Urbanism si nu poate deroga de la acesta. Dupa aprobarea prezentului PUZ,
reglementarile se wvor prelua in cadrul Planului Urbanistic General al localitatii i
Regulamentului de Urbanism aferent.

1.2.Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se elaboreazd in conformitate cu
prevederile actelor legislative sau normative specifice in vigoare.

- Legea nr. 50/1991 - republicata in 2004 - cu completari ultericare - privind
autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor.
- Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare gi
continutul documentatiilor.
- H.G.R. nr. 525/1996 privind aprobarea ,.Regulamentului General de Urbanism™.
- Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999 privind aprobarea ..Ghidului privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General™ — indicativ GR-038-
1999,
- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind elaborarea si aprobarea regulamentelor
locale de urbanism”™ indicativ G.M. —007-2000.
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De asemenea, la elaborarea Regulamentului au fost considerate prevederile actelor

legislative sau normative specifice sau complementare domeniului astfel :

- Constitutia Romaniei

- Codul Civil

- Legea nr. 18/1991 republicata 1998 - privind Fondul funciar

- QUG nr. 57/2019 — privind Codul Administrativ

- Ordonanta nr. 43/1997 — privind regimul drumurilor

- Legea nr. 33/1994 republicatd 2011-privind exproprierea pt. cauzd de utilitate
publica

- Legea nr. 10/1995 republicata 2016 - privind calitatea Tn constructii

- QUG nr. 195/2005 - privind protectia mediului

- Legea nr. 7/1996 republicatad 2015 - privind cadastrul §i publicitatea imobiliara

- Legea nr. 138/2004 - privind imbunatatirile funciare

- Ordonanta nr. 68/1994 - privind protejarea patrimoniului cultural national

- Ordonanta Guvernului nr.43/2000 - privind protectia patrimoniului arheologic

- QUG nr. 105/2001 - privind frontiera de stat

- Legea nr. 46/2008 republicatd 2015 - Codul Silvic

- Legea nr. 107/1996 - Legea apelor

- Legea nr. 481/2004 republicata 2008 - privind protectia civila

- Legea nr. 213/1998 - privind proprietatea publica

- Legea nr. 114/1996 - legea locuintei

- Legea nr. 363/2006 - de aprobare a PATN - sectiunea | - Retele de transport

- Legea nr. 171/1997 - de aprobare a PATN - sectiunea Il — ape

- Legea nr. 5/2000 - de aprobare a PATN - sectiunea Ill - zone protejate

- Ordonanta de urgenta nr. 92/2021 privind regimul degeurilor

- HGR 930/2005 - pentru aprobarea normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica

- HGR 571/2016 - pentru aprobarea categoriilor de constructii §i amenajari care se
supun avizarii i/sau autorizarii privind securitatea la incendiu

- Ord. Min. Sanatatii nr. 1030/2009 privind aprobarea procedurilor de
reglementare sanitard pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru
functionarea obiectivelor ce desfasoard activitati cu risc pentru starea de si@natate a
populatiei

- Ord. Min. Sanatatii nr. 119/2014 - pentru aprobarea MNormelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei

- HGR 1076/2004 - privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri si programe

- Normativul P 118 - 1999 - privind protectia la foc a constructiilor

Regulamentul local de urbanism detaliazd prevederile Regulamentului general de

urbanism in conformitate cu conditiile specifice ale localitatii, precum si al Regulamentului
Local de Urbanism aferent P.U.G. pentru zona ce face obiectul P.U.Z.-ului.

1.3.Domeniul de aplicare

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplicd in proiectarea,
autorizarea si realizarea constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul extravilan
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cuprins in zona studiata Tn limitele teritoriului administrativ al municipiului (vezi art. 2 din
R.G.U.).
Autorizarea executdrii constructiilor

La autorizarea constructiilor se vor avea in vedere regulile de baza privind ocuparea
terenurilor cuprinse in actele normative care statueaza - direct sau indirect - utilizarea gi
ocuparea terenurilor in extravilanul localitatilor si in incinte. Orice autorizatie de construire
va fi eliberatd cu respectarea cu prioritate a protectiei domeniului public si a regimului
juridic al acesteia Tnscrise Tn Constitutia Romaéniei, in Legea nr. 213/1998 si in Legea nr.
18/1991 republicata Tn 1998, Legea 138/2004, Ordonanta nr. 68/1994, OUG nr. 105/2001,
Legea 107/1996, Ordonanta nr. 43/1997.

e Pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului national natural i
construit precum i depistarea si eliminarea sau diminuarea efectelor surselor de
poluare in scopul Imbunatatirii factorilor de mediu - conform QUG 195/2005, legii
Apelor nr. 107/1996 si Ordonantei Guvernului nr. 50/2000 privind colaborarea
autoritatilor publice locale cu Min. Sanatatii.

* Asigurarea distanielor normate de amplasare a zonelor protejate fata de sursele de
poluare conform HGR 930/2005 privind caracterul §i marimea zonelor de protectie
sanitara, ord. M. Sanatatii nr. 1030/2009 referitor la autorizarea obiectivelor cu
impact asupra sanatatii publice si ordin M. $anatatii 119/2014.

e Asigurarea securitatii constructiilor conform Legii nr. 10/1995, normativului P 100-
1/2013 si normelor PSI.

e Realizarea constructiilor cu asigurarea exigentelor minimale privind functiunile,
suprafetele, finisajele, dotarile etc. inscrise in actele normative specifice (pentru
locuinte vezi legea 114/1996).

Respectarea interesului public prin rezervarea cu prioritate a amplasamentelor pentru
obiectivele de utilitate publicd (dotari, retele de comunicatie, retele si echipamente
tehnico-edilitare, alte amenajari cu caracter public si functional general conform art. 135 al,
4 din Constitutia Romaniei). Dupa caz se va recurge la procedura de expropiere pentru
cauza de utilitate publica, stabilita prin Legea nr. 33/1994

2.4.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Terenul este pozitionat cu latura estica cu front la drum existent — DJ T08M / str.
Al Cuza. Accesul se va face de pe acestea printr-un acces existent la parcela invecinata cu
nr. cad . 107969, - o alta proprietatea benefictarului si prin accesul aprobat la parcela cu
nr. cad . 110508 in curs de realizare.

2.5.Reguli cu privire la echiparea edilitara
Se va executa racordarea la retelele de utilitati, in conditiile legislatiei in vigoare.

2.6.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Lotizarea propusa respecta prevederile legii 525/27.06.1996 si nu va fi modificata.

2.7.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Obiectivele de investitie vor trebui prevazute cu dotari auxiliare. menite sa
sporeasca atractivitatea acestora, respectiv sa asigure siguranta in exploatare.

Astfel se vor avea in vedere amenajarea unor spatii verzi cu rol decorativ si de
marcare a traseelor majore de circulatie, precum si de delimitare optica intre categoriile
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de functiuni. Se vor amenaja spatii verzi in suprafata de min. 20,00 % din suprafata
parcelei.

Imprejmuirile intre proprietati pot fi opace pana la max. 1,8 m inaltime, putand fi
completate cu suprafete transparente pana la max. 2,5 m inaltime.

Se recomanda dublarea imprejmuirilor spre domeniul public cu gard viu.

3.ZONIFICAREA FUNCTIONALA

A. FUNCTIUNI
Functiuni existente mentinute
- 1D / Ul - institutii si servicii, unitati industriale si de depozitare
- CR —circulatii auto, parcaje
- TE - luerdri tehnico-edilitare.
Functiuni noi propuse
- ID / Ul = institutii si servicii, unitati industriale si de depozitare cu functiuni
complementare de servicii
- CR - circulatii auto, parcaje
- TE - lucrari tehnico-edilitare.
B. INTERDICTII
Interdictii definitive
- pentru orice functiune neconforma cu PUZ.
C. SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA §I URBANISTICE
- asupra terenului studiat nu instituite servituti
D. PRESCRIPTIf SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
e utifiziri permise:
- constructii P — P inalt — P+2E, h max. Silozuri = 28 m
- pentru parcela cu nr. cad. 110508 ramane valabila situatia anterior aprobata.
- circulatii rutiere si pietonale
- lucrari tehnico-edilitare.
o utitiziri interzise :
- constructii sau amenajari insalubre, inestetice sau din materiale nedurabile

6. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR §1 SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE
Se prevad urmatoarele unitati functionale :
Avand in vedere faptul ca amplasamentul studiat va fi mobilat relativ compact, si ca

avemn functiuni existente / mentinute si aceasi propuse, nu au fost prevazute subunitati
functionale,

7. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA.
Terenul de amplasament se afla in partea de nord a intravilanul mun, Carei. Terenul
este pozitionat cu latura estica paralela la drumul existent.

Pentru realizarea acestui obiectiv este necesara schimbarea functiunea terenului din
“teren extravilan - arabil” in “curti constructii intravilan " — “UIID” cu functiuni
complementare de servicii.

Pentru zona studiata se aplica:
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CARFEI
SERVICTU URBANISM

REFERAT nr. 576 /M 12 Jozs
——I_L—

Prin adresa nr. 23144 din 30.10.2023 Varga Norbert Toan, Varga Margareta si S.C.
ALCONOR COMPANY S.R.L.. soliciti aprobarea Planului Urbanistic Zonal - proiect nr.
308a /2023 elaborat de ARHABITAT 2015 S.R.L. Satu Mare, privind : ,, INTRODUCERE
PARTIALA IN INTRAVILAN PENTRU UNITATE DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE
(UI/UD)" pe strada Alexandru Toan Cuza nr.27 (DJ 108M), mun, Carei, Jjudetul Satu Mare,
beneficiari Alconor Company SRL, Varga Norbert Ioan si Varga Margareta.

Amplasament: imobilul. proprietatea beneficiarilor, este situat partial in intravilanul si partial
in extravilanul mun. Carei , inscris in C.F. nr. 110508, nr.cad. 110508, cu suprafata de 24.736 mp - cu
categoria de folosintd curti constructii intravilan; C.F 105614, nr.cad. 105164, cu supralata de 4,900
mp - cu categoria de folosintd teren arabil extravilan; C.F. 114328, nr.cad. 114328, cu suprafata dc
4.115 mp - cu categoria de folosinti tercn arabil in extravilan,

Se propune reglementarea terenului studiat prin elaborare PUZ in vederea introducerii suprafetei
de 9.015 mp in intravilanul localitatii si reglementarea ei urbanistica.

Se propun functiuni de unititi de productic si de depozitare cu functiuni complementare de
SErvicil.

L. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z.

Conform planului de situatie i a ridicarii topografice terenul studiat are o formi neregulata,
este partial imprejmuit si partial construit. Terenul arc urmatoarele vecinitati:

- nord: teren arabil extravilanul

- est: drum de acces str. Alexandru Toan Cuza
- sud: zon# industriala

- vest drum de exploatatie

2. Categoriile functionale ale dezvoltiirii si eventuale servituti:

Functiune predominanti propusa: zona industriali si de depozitare

Asupra imobilului nu sunt instituite servituti.

3, Utilizari permise:
- Servicii, circulatii rutiere $i pietonale, lucriri tehnico-edilitare, spatii plantate.
4. Indicatorii urbanistici obligatorii: - P.O.T.max.propus = 75 %
- C.U.T.max.propus = 1,8
- Regim de indltime maxim propus: P, P-inalt, P+2
= -H max clédii propuss— lﬁll’l, Hm,a}. si]nmn‘i_zgm
Pentru terenul aflat in intravilan indicii maximi sunt mentinuli: P.O. Toeggen = 75% i
C L i = 1.5
Distante fatd de limitele laterale si posterioare: retragerile laterale - conform Codului Civil,
retragerea posterioard si retragerea fata de aliniament - conform Codului Civil.
BILANT TERITORIAL
Suprafata teren extravilan care se va reglementa prin PUZ = 33,751 mp
Suprafata terenului reglementat = 9.015 mp
Zone Functionale Existent Propus

_ ik A4 R NIRRT | AN 1 O
IA - Teren arabil extravilan SN - L1 1o 1 Gy ES SRR
Ul / UD - Unitate industriald si de depozitare cu = 24.736,00 73,29 33.751,00 100,00
functiuni complementare de servicii - intravilan, | f

din care:

5. construit / s.max construibild propusa  2.530,00 75 2531300 7500
circulatii existente / propuse . @5000 252 1.688,00 500
spalii neamenajate / spatii verzl propuse 20.371,00 89,98 6.750,00 20,00

TOTAL FS.TE 1,00 100,00 33.751,00 100,00






Pe suprafata propusi n intravilan de 9.015 mp, suprafata propusd pentru descopertare
compusi din constructin, dotiri tehnico-edilitare, cai de circulati, platforme este de 7.212 mp,
iar zonele verzi sunt 1.803 mp.

5. Dotirile de interes public necesare, asigurarea accesclor, parcajelor, utilitatilor:
alimentarea cu energic electrica si cu gaze naturale, alimentarea cu apa si canalizarc s¢ propune prin
extinderea retclelor existente pe parcela vecind proprietatea beneficiarului..

Accesul in incintd se propune a se realiza de pe Str. Alexandru Toan Cuza (DT 108M).

6. Acorduri/Avize specifice ale organismclor centrale sifsau teritoriale pentru P.U.Z.:
- Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare
- Aviz de amplasament si aviz de principiu Electrica S.A
- Aviz de principiu Delgaz Grid SA
- Aviz amplasament Apaserv SA
- Aviz Directia de Sanatate Publicd Satu Mare
- Aviz AN.C.PI prin O.C.PI Satu Mare
- Aviz AN.LF. R.A. - Filiala Teritoriald dc Imbunatatiri Funciare Satu Mare
- Aviz M.ADR
- Aviz OSPA
- Aviz 15U SOMES Satu Mare
- Aviz Directia Judeteana pentru Culturd
- Aviz Ministerul Apéararii Nationale
- Aviz Ministerul Afacerilor Interne
- Aviz S.R.L
- Aviz 8TS
- Aviz “Apele Roméne” Administratia Bazinald Somes-Tisa
- Aviz Directia Tehnicd Serviciul Drumuri si Transporturi - Consiliul Judetean Satu Mare
- Acord Banca ING
- Aviz Consiliul Judetean Satu Mare
Planul Urbanistic Zonal a fost avizat favorabil la Sedinga din data de 07.12.2023 a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism.
Serviciul urbanism propune aprebarea Planului Urbanistic Zonal cu valabilitate de 3 ani .

ARHITECT SEF
ing. Egli Scbastian-.
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' CONSILIUL LOCAL CAREI
N 23/54

| DATA_3p lo 2o
C RIPARITZAT:

Catre
Primaria Municipiului Carei
Serviciul De Urbanism Si Dezvoltare Urbana,

Subsemnatul VARGA NORBERT IOAN, VARGA MARGARETA, si S.C.
ALCONOR COMPANY S.R.L., prin prezenta va depun « P.U.Z. — INTRODUCERE
PARTIALA IN INTRAVILAN PENTRU UNITATE DE PRODUCTIE SI
DEPOZITARE (UI/ID), pe strada A.1. Cuza nr.27( DJ 108M ), mun. Carei, Judetul Satu
Mare », proiectant S.C. ARHABITAT 2015 S.R.L. Satu Mare, varianta finala insotita de
toate avizele solicitate prin A.O., respectiv incetarea etapei Implicarea Publicului pentru
aprobare P.U.Z. cu toate avizele solicitate.

Depunem 1 exemplare cu toate avizele ( 1 exemplar in copie).

~

% ga Norbert-loan
L Varga Margareta
SC ALCONOR COMPANY SRL

. “.,
)
. 5
% C LE RO4er
e dud A
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* ROMANIA

LUDETUL SATU MARD

- PRIMARIA MUNICIPIULLY
CAREI
Nr. 10267 din 15.045.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. {¢] din A 05 2013

in scopul: ELABORARFE PLAN URBANISTIC ZONAL - INTRODUCERE PARTIALA N
INTRAVILAN PENTRU UNITATE DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE (UI/UD)
pe strada Alexandru loan Cuza nr, 27 (DJ 108M), mun. Carei, judetul Satu Mare

Ca urmare a Cererii adresate de VARGA NORBERT-IOAN, cu domiciliul/sediul in judejul Satu
Mare, municipiulforasul/comuna Carei, cod postal 445100, strada Caplenilor, nr, 45,
in calitate de reprezentant legal al ALCONOR COMPANY S.R.L., CUI 12381480,
inregistratd sub nr. 10267 din 15.05.2023,

pentru imobilul-teren sifsau constructii -, situat in judejul Satu Mare, municipiul/orasul/comuna
Carei, cod pogtal 445100, Sirada Extravilan, nr. f.ax, bl, -, sc. - ei. -, ap. -,
sau identificat prin Plan de situatie 3i C. F. Nr. 114328 Carci cu nr. cad. 114328 (Nr.top.: 208/2/1
Carei), C.F. Nr, 105164 (Nr. CF vechi 235 N) cu nr. cad. 105164 (Nr. top. 208/2) 5i C.F. Nr. 110508 cu
nr, cad. 110508, 110508-C1 5i 110508-C2 ;

in temciul reglementarilor Documentatici de urbanism, faza PUG aprobat prin Hotéirirea
nr. 44/1993 a Consiliului local Carei $i prelungit valabilitatea prin H. C. L.
nr. 12/2013,

in conformitate cu prevederle Legii nr. 50/1991, privind autorizarca exccutérii lucririlor de
constructis, republicatdl, cu modific@rile si completdrile ultenioare,

SECERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: Imobilele cu nr.cad, 114328 $i nrncad. 105164 sunt situate in
extravilanul localitiitii $i primul este proprictatea lui Varga Margarcta, iar al doilea este
propriciaiea lui Varga Norberi-Ioan. Imobilul cu nr. cad. 110508 este situat in intravilanul
localititii §i este proprictatea Alconor Company S.R.L,, cu interdictie de instriinare,
grevare, inchiriere, dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si amenajare
in favoarea ING Bank NV Amsterdam, Sucursala Bucuresti.

Asupra imobilului nu sunt instituite servitufi.

2. REGIMUL ECONOMIC: Folosinta actuali:
- parcela cu nread. 114328, fird constructii, are cateporia de
flosingd arabil si suprafatd de 4. 115 mp
- parcela cu nread. 105164, ficd construcyii, are categoria de
folosingd arabil yi suprafatd de 4.900 mp
- parcela cu nrcad 110508 cu suprafata de 24.736 mp are
categoria de felosin{d cur{i constractii cu o hala productic si
deporitare hrand animale tip P+5E (C1) si un post de
transformare (C2).
Destinatia propusd: cur{i constructii, cu constructiile C1 5i C2, si
arabil in suprafatd de 33751 mp prin extinderea intravilanului
existent,

Reglementiiri fiscale: Drept de ipotecad peatru ING Bank NV
Amsterdam, Sucursala Bucuresti asupra pareclei eu nread. 110508



-

i REGIMUL TEHNIC: Asupra imobilului nu sunt instituite reglementari tehnice conform
normativelor pentru proiectare in constructii si instalatii.

Prezentu! certificat de urbanism poate {1 utifizat cu acordul bancii ING Bank NV Amsterdam
pentr: "UNITATE DIE PRODUCTIE SI DEPOZITARE (LIAD) pe strada Alexandru foan Cuza nr. 27
(1DJ 108M), mun. Carei, judetul Satu Marce™, mamai cu condiia elaborarii §i aprobérii prealabile a unwi
Plan Lirbanistic Zonal in baza unui aviz de oportunitate intocmit in conformitate cu Legea 3507 2001, in
vederea instituirii reglementirilor tehnice care si permita realizarea obieetivului solicitat.

In cazul in care beneficiarul doreste ca pe baza acestui certificat de urbanism s inijieze PUZ-ul
pentru instituirea reglementérilor tehnice pentru amplasamentul in cauzi va respecta prevederile art.32.
alin. (1) 1it €) si alin. (2). (3) si (4) din Legea 35072001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul cu
modificarile si completdrile ulterioare, precum si prevederile Ordinului MDRT 270172010 privind
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea §i revizuirea
planurilor de amenajare a teritorivlui §i urbanism, i va notifica acest fapt emitentului prezentului
certificat de urbanism in vederea declansarii procedurii de informare si consultare a publicului.
Nuotificarea va fi inso}itd de numele si adresele proprietarilor parcelelor adiacente amplasamentului si
numercle cadastrale (topografice) ale acestora,

Documentalia tehnicd pentru autorizarca executarii lucririlor de constructii se va intoemi numai dupa
aprobarea documentaiei de urbanism §i cu obligativitatca respectérii dntocmai a prevedenlor acestora in
baza unui nou cerlificat de urbanism.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE/DESFIINTARE $1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE
CONSTRUCTIL
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM;

in scopul elaborrii documentagiei pentru autorizarea exccutfini lucrdrilor deconstructii — de construire/de

desfiinjare - solicitantul se va adresa autoriti{ii competente pentru proteciia mediului:

In aplicarca Directivei Consilinlui 83/337/CEF (Dircctiva E1A) privind evaluares

efectelor anumitor proiccte publice §i private asupra medivlui, modificatd prin Directiva Consiliutui 97/11/CE si
prin Directiva Consiliului §i Parlamentulyi Evropean 2003/35/CE privind panticiparca publicului la claborarea
anumilor planuri §i programe in tepdturd cu mediul $i modificarca, cu privire la participarea publicului gi accesul
b justitic. a Directivei 83/337/CEE gi a Directivei 96/6 1/CL, prin certificaiul de urbanism sc comunich
solicitantului obligajia de a contacta autoritatea teritoriala de mudiu pe ntru ca accasta si analizeze 5i sa decidi,
dup3 caz, incadrarea/neancadrarea proiectului investitici publice/private in tista proicctelor supuse evaluari
impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Dircctivel Consilivlui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupa emiterea centificatului de urbanism. anterior depunerii documentatiel pentry autorizarea excoutiri
luerarilor de constructii la autorilatea administrajici publice competente.

~In vederea satisfacerii cennjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, auloritalea
compelentd pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asiguririi consultdrii publice, centralizirii aptiuniber
publicului si al formularii unui punet de vedere oficial cu privire la realizarca investifiel in acord cu rezultatele
consultirii publice.

In aceste condijiv: _

Dupa primirea prezentului centificat de urbanism, titularul are obligatia de a sc prezenta la autoritatea competenti
pentru protectia mediului in vederca evaludrii inifiale a investifici §i stabilirii necesitajii evaluarii efectelor
acesicia aupra medivlui. in urma cvaludirii initiale a investijici se va emite actu] administrativ al autoritigin
compelente pentru protectia mediului,

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia medivlui stabileste necesitatea evalvdri efectelor
investifiel asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritfil administratiel publice
competente cu privire la menjinerea cererii pentru avtorizasea executini hicrarilor de Cunstrucyii.

in situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulanii procedurii de evaluare a
efectelor investijicl asupra mediului, solicitantul renunld la intengia de realizare a investijiei. acesta are oblipajia
de a notifica acest fapt autoritdii administratici publice competente



5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIED DE CONSTRUIRE/DESFIHNTARE VA FI INSOTITA DI
UHRMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism {copicy;
by dovada vintulun ssupra imobilulud, teren s construcyi, sau, dupd cus, extrasu] de plan cadostral actualizst la 71 5 extrasob
de corte funciard de informare actualizan fa 200 in caeal in care Tepea ne dispune alife] { copie legalizatd )
c) documentagin iehnica 2.7, dugd car (2 ::3:'111piarf; origmale
LT AC DT0OE BTAD
dy avizele yi acordurile de amplasamem siabilite prin cenificatul de urbanism:
d. Py avize siacordur privind wiliniile urbane 51 infrastructiura (copiel:
alimentare cu apd
canalizare
alimentare cu energie electricd
ahimeniare cu energiv fermicl
gaze naturale
telefonizare
salubritate
transpirt urban
Alte avize acorduri:
d. 2) aviee st ecorduri privind:
securilalea la incendiu
protectia civila
sanMatea populajied
d. 3) avizcdacordur specilice ale administraici publice contrade gisau ale serviciilor descentralizate ale acestorn (copie):

d. 4} Studii de specialitate €1 exemplar original)

r} purciul de vedere/actel adminisirativ al autornalii -:ompcwnle penlru proteciin medivlui
(eupie);
Documenmele de plaa ale urmatoarelor taxe {copie)

PENTRU PUZ. SE VOR OBTINE:

« Aviz de oportunitate (conform Legii 350M2001, art.32 alin. (1) lit ¢)
P.ULZ. elaborat conform Mctodologiei de elahorare si continutul cadru, Indicativ GM-010 -
2000, emisa de ML.IPAT.

+  Aviz arhitect gef

«  H.C.L. pentro PALZ.

«  Avize amplasament: Apascery S.A Satu Mare, F-on Gaz Romania S.A., Flectrica S.A.

- Aviz Directia de Sdnditate Publica jud. Satu Mare

«  Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare

- Avie AAN.CPEL prin O.C. L Sate Mare

+ Aviz ANLE R.A, - Filiala Teritoriald de imbundtigiri Funciare Satu Mare

+ Aviz MLALDLR, - Direetia Agricola §i Dezvoltare Rurala Satu Mare

+ Aviz Coasiliul Judetean Satu Mare
Acordu} autentic al proprictarilor parcelelor cu nread. 105164 5i 114328 privind
introducerea parcelelor in intravilan

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la daa emiterii.

PRIMA SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUL
i Ppen cj. Opritoiu Adela Crina
A | X [
1.5, I ARHITECT-SEF

g zel f'*'n:l'au.'i:\'!i:m('L -
Jﬁ;

Achitat taxa de: M3,51 lei, conform OF nr. 1844791 din 12.05.2023.
Prezentul '}'Lﬂiﬁdec Jurbanism a fost transmis solicitanului directUprin posta la
data de A7 ! i






ROMANIA

Judetul Satu Mare

Priméria Municipiului Carei W,

7 T - “APROBAT,

: ';_Pﬂmifgig
In

Ca urmare a cererii adresate de Varga Norbert-Toan in calitate de reprezentant
legal al 8.C. Alconor Company SRL cu sediul in judetul Satu Mare, municipiul Carei, str.
Alexandru loan Cuza nr. 27, inregistrati Ia nr. 10590 din 18.05.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
nr. 12288 din 14.06.2023

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru - P.U.Z. - JINTRODUCERE

PARTIALA N INTRAVILAN PENTRU UNITATE DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE
(UL/'UD)”,

generat de imobilul situat in extravilanul mun. Carei, la limita intravilanului
existent in zona strizii Alexandru Ioan Cuza, in vecinitatea sediului societitii Alconor
Company SRL, identificat prin: C.F. nr. 114328 Carei cu nr. cadastral 114328, C.F nr.
105164 Carei cu nr.cad. 105164 si C.F. nr. 110508 cu nr.cad. 110508-Cl si 110508-C2.
Parcelele inscrise in C.F. nr. 114328 Carei cu nr. cadastral 114328 si C.Fnr, 105164 Carei
cu nr.cad. 105164 sunt situate in extravilanul mun, Carei, prima fiind proprietatea lui
Varga Margareta iar a doua proprietatea lui Varga Norbert-Toan. Parcela tnscrisi in C.F.
nr. 110508 este situatd in intravilanul mun. Carei, este proprietatea S.C. Alconor
Company SRL, are categoria de folosinti curti constructii cu ohali de productie si
depozitare hrani animale tip P+5E (C1) si un post de transformare (C2),

cu respectarea urmiitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaz3 s fie reglementat prin P.U.Z.:

Suprafata totali de teren: 33.751 mp (24.736 mp in intravilan si 9.015 mp in
extravilan).

Se propune realizarea unei noi zone functionale- zoni destinati pentru unititi
industriale / procesare si de depozitare,si introducerea in intravilanul localititii a
suprafetei de teren generatoare PUZ in vederea construirii unor clidiri cu functiunea de
unitate imdustriali si de depozitare, cu regim de inaltime P - P inalt - P+2E,

Conform planului de situatie si a ridicirii topografice la prezentul aviz, teritoriul
studiat este delimitat:




nord: proprietate privata - teren arabil
est: drum de acces str. Alexandru Ioan Cuza nr. 27 (DJ 108M)
sud: proprietate privata - zoni industriala
* vest: drum de exploatatie

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:
Functiune propusi: zoni industriali si depozitare
Asupra imobilului nu sunt instituite sevituti.

3. Indicatorii urbanistici obligatorii: P.O.T. maxim Propus: 75%

C.U.T. maximPropus; 118
Regim de infiltime maxim propus: P - Pinalt - P+2E.
Distante fata de limitele laterale si posterioare: retragerile laterale- cu respectarea

Codului civil, retragerca posterioard si retragerea fati de aliniament conform Codului
Civileste 3 m.

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:
Alimentarea cu api: se propune cxtinderea retelei existente, care este legati la puturi
forate pe parcela invecinata
Canalizare: prin ¢Amin interceptor la bazinul vidanjabil propus in incinti
Alimentare cu energie electricii: se propune extinderea retelei de electricitate de la postul
de transformare
Alimentare cu gaze naturale: se propune extinderea retelei de gaze naturale
Accesul in incinti se realizeazd de pe strada Alexandru Ioan Cuza DJ 108M.

5. Capacititi de transport admise: Nu este cazul,

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

/- Aviz amplasament Apaserv S.A., Satu Mare, E-on Gaz Romania S.A, Electrica S.A
- Aviz Directia de Siiniitate Publici jud. Satu Mare

/- Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare

- Aviz AN.C.P.I. prin O.C.P.1. Satu Mare

V- AvizAIN.LE. R.A. - Filiala Teritoriald de imbunititiri Funciare Satu Mare

~= Aviz M.A.D.R. - Directia Agricoli si Dezvoltare Rurali Satu Mare - Oficiul de
/Studii Pedologice si Agrochimice (0.S.P.A.)

~4 Aviz Ministerul Culturii

v/ - Aviz Consiliu Judetean Satu Mare

- Acordul autentic al proprietarilor parcelelor cu nr.cad. 105164 si 114328 privind
introducerea parcelelor in intravilan

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului : elaborarea planului urbanistic, participare la dezbatere publici.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate

a Certificatului de urbanism nr. 161 din 17.05.2023, emis de Primarul Municipiului
Carei.

ARHITECT SEF
ing. Egli Sebastian |
EIRS



'1" Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard SATU MARE
' ¥ Biroul de Cadastru gl Publicitate Imokiliard Carel

,_t}.h]{:EI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
Sl PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 110508 Carel

A, Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Carel, 5tr Alexandru loan Cuza, Nr. 27, Jud, Satu Mare

Nr, cerara 37897

Ziva 15
Luna 10
Aol 2023

od verificars

i

Nr. |Nr. cadastral Nr. i

crt|  topegrafic Suprafata*® (mp) Observatli / Referinfe

AL 110508 24,738 Teren partlal impre[mult

Constructii

Nr cadastral

Crt Nr. topografic Adresa Observatil / Referinge

A1l 11050B-C1 Loc. Carel, 5tr Alexandru [oan Cuza, [Nr. nivelur:b; An censtruire;2021; 5. construita la sol:
Mr. 27, Jud. Satu Mare 2462 mp; 5. construita desfasurata:d586 mp;  Hala

productie 5| depozitare hrana de animale tip P+5E

| Al.2 110508-C2

Loc, Carei, 5tr Alexandru loan Cuza, [Nr. niveluri:1; An construire:2021; 5. construita Iz sol.GE

Mr. 27, Jud. S5atu Mare mp; S5 construlta  desfasurata:ef  mp; Post de
[ e Ntransformare tin P
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte dreptur] reale Referinte

13399/ 04/07/2017

Act Motarial nr. 2787, din 04/07/2017 emis de Cherestesiu Zsolt; Act
15/12/2016 emis de OCPI Satu Mare;

Administrativ._ nr, 23047, din|

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATEaport in natura in seria rang. inch.

i 1:I 5.C. ALCONOR CGMPANYS R.L., CIF:CUI 12381480 sediul Care]

Al

297257 21/09/2021

(Intabulare, drept de PROPRIETATEconstructie proprie, dobandit |:|r|r1I

B11 Construire, cota actuzsla 1/1

.lict Administrativ nr, 174490, din 21/09/2021 emis de PRIMARLA MUNICIFILLLI LAHEI

1) SCALCONOR COMPANY SRL, CIF:12381480

130921/ C ! lelﬂﬂDZI PR gt TN _
Act Administrativ nr. 151{]5 din 30!0’9!2021 l.'.‘l'l"lIS de PHIMAHLA MUN[C1PIL|LUI

CAREL; !

B14 Intabulare, drept de PROPRIETATEconstructie proprie, dobandit prin
Construire, cota actuala 1/1

Al2

1) SC ALCONOR COMPANY SEL, CIF:12381480

40207 / 23/12/2021

Act Notarial nr, 9117, din 21/12/2021 emis de CHERESTESIU DAVID-Z50LT;

E19 interdictie de instrainare, grevare,inchiriere dezmembrare,alipire,
construire, demolare,restructurare si amenajare  in_ favoareal

AL AL1, ALZ

1) ING BANK NV AMSTERDAM , SUCURSALA BUCURESTI, CIF:6151100

24236 / 07/07/2022

Act Notarial nr. 2350, din 06/07/2022 emis de CODREAN Adina Gheorghina;

B30 interdictie de  instrainare,grevare,inchiriere, dezmembrare, alipire,]

1) ING BANK N.V. AMSTERDAM, SUCURSALA BUCURESTI, CIF:6151100

construire, demaolare restructurare si amenajare  In favoarsea.

AL ALL ALZ

C. Partea lll. SARCINI

inscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie gi sarcinl

Referinte

40207 / 23/12/2021

Document care ca.-:rme date cu caracter personal, protelate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001.

Pagina 1 din4d

Extraze gontrua informars on-ling ta edieta epey.ancplro
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Carte Funciard Nr. 110508 CﬂrﬂtJﬂa,.-’Gra&-"MunE:Fpr'u; Carel
Inscrier privind dezmembrimintele dreptulul de propretate, drepturi reale
Referinte
de garantie si sarcinl
At Motarial nr. 9117, din 21/12/2021 emis de CHERESTESIU DAVID-Z50LT; A
Intabulare, drept de |POTECA, Valoare:10000000 LEIsi celela!te| Al 211, AL.Z
13 |obligatii de plata aferente creditului, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1 2 -
1) ING BANK NV AMSTERDAM , SUCURSALA BUCURESTI, CIFI6151100
24236/ 07/07/2022
Act Motarial nr. 2350, din 06/07/2022 emis de CODREAN Adina Ghenrghma

Intabulare, drept de IPOTECA, valoare: 40000000 RONsi celelalte AL, AL1, ALZ
C14 |obligatii de plata aferente creditului,, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1 .

| 1) ING BANK N.V. AMSTERDAM, SUCURSALA BUCURESTI, CIF:6151100

Document care confine date cu caracter persanal, protejate de prevederite Legil Nr. 677/2001. Pagina Z dind

Extrase pented nfainace on-Eee o parnss epey ancpirg Formutar versiunaa 1.1



Carte Funciard Nr. 110508 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  |[Suprafata (mp)® Observatii / Referinte
110508 24.736 Teren partial imprejmuit
eterminata in planul de protectie Stereo 70,

# Suprafata este d

DETALI LINIARE IMOBIL

|
1 AL e -
| e e e s s A s S v Sy |
105764 e
!
7 )
m
L nosoa
i 11294
i Iy
1‘3 [ g o 3 *
] 1 \ I :_ f ---------------- _i ""‘-"-—-o----i I /
i | J i f 110957 j el g
k% { r i i L.-] a ;.' ;
1 i § I
1 i | ¥ {
B R S W
L — e, e Tl R / f
':I | i S S el R — e b “"; ]r f
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata o .. ]
crt | folasints [vitan {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curth  1pa | 24.736 5 . .
constructii
Date referitoare la constructii
_ . Destinatie Situatie b :
Crt Mumar constructie Supraf. {(mp) juridics Observatii / Referinte
constructii An construirer2021; 5. construita la sol:2462
i tri i mp; 5. construita desfasurata: 4586 mp; Hala
e s o milnjdsilitI::Z X 2% Guacte productie si depozitare hrana de animale tip
FP+5E
constructii An canstruire:2021; 5. construita [a sol:68 mp;
ALz | 110508-C2 industriale si 68 Cu acte|S. construita desfasurata:68 mp:  Post de
adilitare transformare tip P
Lungime Segrmente : s
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o (m)
1 2 275.527
Document care confine date cu Caracter personal, protejate de prevederile Logll Nr. 6732001, Pagina 3 dind

Exrase oentnil informare an-bos la adresa epar.a.m:pl.m

Farmniiar varsiunes 1.3



Carte Funciard Nr. _I 10508 Ccrmunafc‘ra;;,f.ﬂrfumz.r'piu.' Carel

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit i~ {m}
2 3 . 97.312

3 7] 240.764

4 1 I g7.461

#* Lungimlle segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Sterea 70 sl sunt retun]ite la 1 milimetru.
#* Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 mllimetn.

Extrasul de carte funciard generat prin sistermul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din ©.U.G. nr. 41,2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitatl si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabllitatea poate fi extinsd si In forma fizica a
documentului, fara semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a sclicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatliler continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
19/10/2023, 15:50

Bocument care contine date cu caracter personal, protefate de prevederiie Legii Nr, 67742001, Fagina 4 din 4

Extrase pantrd inforimace on-line la afrcss epay.ancpiro Formmular yersiunea 1.1



o

,.ﬁ‘ Oficiul de Cadastru 5l Publicitate Imobiliara 5ATU MARE
' r Biroul de Cadastru si Publicitate Imohiliara Carel

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 114328 Carel

w7
"ANCPL

TS A ALTilnaLk

ol ELUIAL W
PO S R MR R

TEREN Extravilan

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin, (1) din Legea nr. 17/2014
A. Partea |. Descrierea imobilului

i

Mr. cerere 37898

Ziua LooAa
Lura 14
Al 2023

Cod var ificare

(T

Nr. topografic:208/2/1

Adresa: Jud, Satu Mare

Nr. [Nr. cadastral Nr.
Crt topografic

Suprafata* (mp)

Observatll f Referinfe

Al 114328

Teren nelmpreajmial;

LS Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa din cauza lipsel

planului parcelar.

B. Partea Il. Proprietari si acte

fnscrier privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale

Referinte

13916/ 21/04/2023

Act Administrativ nr. 31-170894, din 16/02/2023 emis de Comisia judeteana

pt stab drept propr terenurilor;

- [se noteaza mentiunea imobil inregistrat in planul cadastral fara
localizare certa din cauza lipsei planului parcelar”

a1

15627 { 05/05/2023
Act Notarial nr. 3B61, din 05/05/2023 emis de Cherestesiu Zsolt;

Al

B5

Intabulare, drept de PROPRIETATEschimb, dobandit prin Conventie,
cota actuala 11 :

1} VARGA MARGARETA, bun propriu

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrier privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturl reale

de garantie si sarcinl

Refarinte

N0 SUNT

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. E??.-'E‘Elﬂl.

Fagina 1din 3

Extraze aentrs informare on-iee 2 adreca epay.ancei.ro

Formutar versiunzs 1.1



] Ak

Carte Funciard Nr. 114328 Comuna/Oras/Municfpiu: Carei
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mrcadastral  |Suprafata (mp)y* Observatii / Referinte
114328 4.115 TmoBll Inregistrat 1n plandl cadastral fara locelizare certa din cauza lipsel planulul
parcelar.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
R * DETALI LINIARE IMOBIL

', | |
| T I
| 114328 7
1] 105164 —
.I e i i b e e Bl : e !
1 i T S e - a_“-_:".
| L | [
g /
| f _} | mose J / _
| 1 =3 [ } y;
1 |
f
f f f /
| 1 H 3
o PN | / i
| /
\ .:' f
. = — A L
Date referitoare la teren
i Ciﬁf% ﬂ”ﬂ“ B S“Fn'fg ?t"’ Tarla Parcels Nr. tope Observatii / Referinte
1 arakbil WU 4,115 B C 2084211 2087211
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prelectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
1 2 286,166
= 2 3 10.726
3 4 281.154]
4 o 18.751
*#* Lunglmile segmentelor sunt determinate in planul de proiectle Stareo 70 51 sunt rotunjite la 1 milimetru.
+=+ Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru,
Dacument care rantine date cu aracter personal, protejate de prel.rc-_n_'erff:e Leqli Nr 6772001, Pagina 2 din 3

Exlrace pantrd Informarg on-ine b edresa epayancpi.n Formular version=a 1.1




Carte Funciard Nr. 114328 Comuna/Cras/Municipiu: Carel

ExLrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valahilitatea poate fi extinsé si in forma fizica a
documentului, Tard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinil 5i realittii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de veriticare online disponibll in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului,

Data sl ora generaril,
19/10/2023, 15:50

Document care conbine date cb caracter personal, protefare de prevederite Legll Nr, 67 7/2001. Pagina 3 din 3

bxtraze rentndinformare an-hice e adreza egay.ancplaoo Formular versivroa 3.1
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Oficivd de Cadastru si Publicitate Imobiliara SATU MARE
Biroul de Cadastru 5l Publicitate Imobiliara Carei

g’
7

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 105164 Carel

SGERTIA WATHMA ALA
LT R R

A
PEETEIRT R 3 I RN ETE

Imobil aflal sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr, 17/2014
A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. cerere ATERG
Slua 19
Luna 10

JAndl 1 2023
Cad verificare

AT

Nr. CF vechi;235 N Carel

TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Satu Mare

Nr. topografic:208/2 Carel

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
AL 105164 4,900 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare [a dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinge

2185 / 04/08/2000

Contract De Vanzare-Cumparare nr, 1696, din 24/07/2000 emis de BNP CHERESTESIU;

El

'cota actuala 1/1

Al

1) VARGA NORBERT I0AN, necasatorit ca bun propriu

; OBSERVATI: (provenita din conversia CF 235 N Carel)

|
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrier privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie sl sarcini

Referinte

MU SUNT

Document care contine dale cu cargcter personal, protejate de prevederle Leglt Nr. 6752001

Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 105184 Comuna/Oras/Municigiv: Cars

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mrcadastral Suprafata {mp)* Observatli / Referinte
105164 4,900

= Suprafala este determinatd In planul de proiectie Stereo 70,
: . DETALII LINIARE IMOBIL

A 114378

b 105164

Date referitoare la teren

wre | Categarie |inra | Suprafata . i - i
crt| folosinta | vilen {mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil MU 48900 - 2082 208/2 Carei

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt chtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lunglme segment
fnceput sfarsit = (m}

1 2 17.745

2 3 e 275.521

5 3 4 17.93
4| 7] 281.154

# Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Steree 70 §i sunt rotun]ite la 1 milimetru.
+=+ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decdt valoarea 1 milimetru.

Oocument care confine date cw caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr, 677/2001.

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 105164 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Extrasul de carle funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii, Acesta este valabil Tn conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
edmiristrative prevézute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa sl in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatil
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinil 5 realit&tii informatiilor continute de decument se poate face la adresa
www.ancpl.rofverficare, folosind codul de verificare anline disponibil in antet. Codul de verificare este valabll
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data 5| ora generarli,
19/10/2023, 15:50

Document care conting gate cu caracter personal, protefale de provederle Legil Nr, 6772001, Pagina 3 din 3

Exlrese pentig infornare af-line la adrezs epay.ance.ro FarTrular vessonea 1.1






Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SATU MARE
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Carei

Adresa BCPY: Carel, str. Kolcsey Ferenc, nr. 1, cod postal: 445100, tel 0261863830

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1071 / 2023

intocmit astézi, 13/07/2023, privind cererea 22243 din 23/06/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din ......ee.

1. Beneficiar: ALCONOR COMPANY S.R.L.
2. Executant: Kozma loan Alexandru

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan de situatie necesara obtinerii autorizatiei pentru
"Elaborare Plan Urbanistic Zonal - Introducere Partiala in Intravilan pentru Unitate de Productie si
Depozitare (UI/UD) pe Strada Alexandru loan Cuza nr. 27 (D) 108M), mun. Carei, judetul Satu Mare"
nr. cad. 114328, inscris in CF 114328, extravilan Carei; nr. cad. 105164, inscris in CF 105164,
extravilan Carei; nr. cad.110508 inscris in CF 110508, intravilan Carei, str. Alexandru loan Cuza, Nr.
27 UAT Carei, judetul Satu Mare

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard SATU MARE conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
194 PAD 16.06.2023 |(inscris sub semnatura privata [OCOT TOPO CAD SRL
194 Incadrare 16.06.2023 |nscris sub semnatura privata JOCOT TOPC CAD SRL
161 17052023 ctadministrativ. Primaria Carei
194 DXF 16.06.2023 jnscris sub semnatura privata [OCOT TOPO CAD SRL
194 Cerere- (16.06.2023 inscris sub semnatura privata ©COT TOPO CAD SRL

Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 1071 au fost receptionate 0 propuneri.

6. Erori topologice fatd de alte entitdti spatiale:
fdentificator [Tip eroare esaj suprapunere

I105164 Bvertizare Receptia 2229680 Imobilul TR-877-1 se suprapune cU terenul 105164 din
P e B [ sbrgttilEnerianentls = ool SRR L i TR T : CL e |
114328 Wvertizare Receptia 2229680 Imohkilul TR-877-1 se suprapune cu terenul 114328 din

| stratyl permanent! L et ]
- Wvertizare Receptia 2229680: Imobilul TR-877-1 se afla intr-o zona reglementata prin

RSPS54 UL T, | S A
5 Bwertizare Receptia 2229680 Imobilul TR-877-1 se suprapune cu terenul din stratul
permanent! b T i
110508 Bwertizare | Receptia 2229680: Imohilul TR-B77-1 se suprapune cu terenul 110508 din

| stratul permanent!

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
AGNETA SUCIU

| Digitally signed by
Ag n Eta © Agneta Suciu

: Date: 2023.07.13
Suciu 09:25:08 +03'00

Documentyul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legn Nr, 67 72001 Pagina 1 din 1




PLAN DE INCADRARE IN ZONA
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SATU MARE

Arh.413 /2023

DECIZIA ETAPE! DE INCADRARE
Nr. 965 din 11.08.2023
Privind ,,PUZ - Introducere partiala in intravilan pentru unitate de productie si depozitare (Uifld) pe
strada A. |. Cuza, nr. 27 (DJ108m), municipiul Carel, judetul Satu Mare”

Ca urmare a notificdrii Tnregistrate la Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare cu nr.8425 din
11.07.2023, privind inifierea procesului de elaborare si a realizérii primei versiuni a planului ,,PUZ - Introducere
partiala in intravilan pentru unitate de productie sl depozitare (Uifld) pe strada A. I. Cuza, nr. 27
(DJ108m), municipiul Carei, judetul Satu Mare — titular Alconor Company SRL, Varga Norbert lcan sl
Varga Margareta in conformitate cu prevederile Hotérarii de Guvern nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri §i programe a fost derulat3 etapa de incadrare pentru planul
mai sus mentionat.

Initierea procesului de elaborare, realizarea primei versiuni a planului 3i declansarea procedurii de evaluare de
mediu — etapa de incadrare a fost anunfata in mass media prin anunturi repetate si prin afisarea pe pagina de
internet a autoritédli competente de mediu. Nu au fost depuse comentarii i propuneri din partea publicului
privind prima versiune a planului i eventualele efecte ale acestuia asupra mediului.

Etapa de incadrare a planului s-a realizat cu consultarea titularului planului, a autoritétii de s&natate publica sia
autoritéfilor interesate de efectele implementari planului n cadrul unui comitet special constituit
(CSC).Consultarea a avut loc in cadrul gedintei din data de 27.07.2023.

Tn baza:

Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin
Legea nr. 265/2006, cu modificarile i completarile ulterivare;

Hotérarii Guvernului nr.1000/2012 privind reorganizarea si funciionarea Ageniiei Nationale pentru Protectia
Mediului gi a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia cu modificérile si completarile ulterioare;

Hotérari Guvernului nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluari de mediu pentru
planuri gi programe cu modificérile gi completarile ulterioare;

Ordinului Ministrului Mediului i Gospodériri Apelor nr.995/2006 pentru aprobarea listei planurilor si
programelor care intrd sub incidenta Hotdrarii de Guvern nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei gi faunei silbatice, cu modificirle si completarile ulterioare, aprobatd cu
modificari de legea nr.49/2011, cu modificarile si completérile ulterioare

Avand in vedere prevederile art.5, alin.3, litera a) gi a Anexei nr.1 — Criterii pentru delerminarea efectelor
semnificative potentiale asupra mediului din Hotérérea Guvernului nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri $i programe cu modificérile si completarile ulterioare;

Ca urmare a consultarii autoritatilor interesate de efectele implementarii planului in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 27.07.2023:

Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare decide ca ,Planului Urbanistic Zonal — Introducere
partiala in intravilan pentru unitate de productle si depozitare (Uifld) pe strada A. |. Cuza, nr. 27
(DJ108m), municipiul Carel, judetul Satu Mare” — titular Alconor Company SRL, Varga Norbert loan si
Varga Margareta, nu poate avea efecte semnificative asupra mediului §i ca urmare nu necesiti evaluare
de mediu. Nu este necesara evaluarea adecvata deoarece planul propus nu intri sub incidenta art.28 din
QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florel gi
faunei sdlbatice, cu modificarile i completirile ulterioare.

Planul propune:
introducerea in intravilanul localitatii a suprafetei de 9 015mp si reglementarsa el urbanistica. Se propun
functiuni de unititi de productie si de depozitare cu functiuni complementare de servici.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SATU MARE
Strada Mircea cel Batrin nr.8B, Satu Mare, jud.Satu Mare, Cod 440012
ra E-mail:office(@apmsm.anpm.ro Tel: 0261/736003 Fax. (0261/733500
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 J




)

Bilan{ teritorial :

Teritoriu aferent Situatia existenta Situatia propusa
mp % mp Yo
Teren arabil in extravilan 9015 26.71 s ;
UI/UD- Unitate industriala si de 24736 73,29 33751 100

depozitare, cu funciiuni complementare de

servicii — intravilan, din care: Y
s. construit!s. max. construibila propusa 2530 7.50 25313 75
Circulatil existente/propuse 850 2,52 1688 | 5
Spalii neamenajate/spatii verzi propuse 30371 89,98 6750 20

TOTAL 33751 100 32751 100

F.O.T. propus maxim 75,00 %, C.U.T. propus max 1,80,

Alimentarea cu apa din putul forat existent pe parcela vecind proprietatea beneficiarului. Se extinde reteaua de
apa existenta pe incinta pand |la constructiile noi propuse.

Canalizarea incintei fabricii este rezolvata in prezent prin intermediul unui bazin vidanjabil existent. Sursa de
alimentare cu energie electricd si gaze naturale prin extinderea retelelor existente.

Motivele care au stat la baza fuani deciziei etapei de incadrare:
"Planul Urbanistic Zonal - Introducere partiald Tn intravilan pentru unitate de productie si depezitare
{Uifid) pe strada A. I. Cuza, nr. 27 {DJ108m), municipiul Carei, judetul Satu Mare"” se Tncadreaza la art.5,
alin.3, litera a) din Hotararea Guvernului nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri i programe cu modificarile si completarile ultericare;

1

a)

b)

Decizia s-a luat in baza unei examindri care a luat in considerare informatiile furnizate de catre titular si .
utilizat criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potentiale

asupra mediului precizate Tn Anexa nr.1 la Hotararea Guvernului nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri i programe cu modificarile si completarile ultericare;

Criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului au vizat caracteristicile
planului si caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectata. Astfel:

I. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la:

gradul Tn care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie in ceea ce
priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocarii resurselor:
Planul promoveazd investiile de dezvoltare a zonei si se Tncadreazd in reglementarile urbanistice
existente Tn zona.

relevania planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva
promovarii dezvoltarii durabile: Planul integreazi considerentele de mediu Tn perspectiva promovarii
dezvoltarii durabile

problemele de mediu relevante pentru PUZ — nu sunt

relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu - s-au
luat Tn considerare prevederile:

Directiva Parlamentului European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea Efemelnr anumitor planuri gi
programe asupra mediului;

Hotararea Guvemului nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a eva[uarn de mediu pentru
planuri gi programe, cu modificarile si completarile ultericare;

Ordinul nr.285/ 20068 pentru aprobarea listei planurilor si programelor care intrd sub incidenta H.G.
nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

Il. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor-probabilitatea ca & genereze efecte negative
asupra mediului este redusa.

natura cumulativa a efectelor — efectul cumulativ  este nesemnificativ relativ redus si local, iar impactul
asupra factorului uman/social este unui pozitiv.

natura transfrontierd a efectelor - nu este de natura sa produca un efect transfrontier.

riscul pentru sanatatea umané sau pentru mediu {de exemplu, datoritd accidentelor): s-a emis Asistenia de
specialitate nr. 286 din 28.06.2023 din partea Directiei De Sanatate Publicd Satu Mare

valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i} caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural — nu este cazul;



{ii} depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului = nu este cazul;
(iii} folosirea terenului in mod intensiv — nu este cazul;

fi efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national, comunitar
sau international — nu este cazul. PUZ nu intra sub incidenta art.28 din OUG nr.57/2007 privind regimul

ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificérile gi
completérile ullerioare.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu.

Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare a asigurat informarea si participarea publicului la procedura de
evaluare de mediu.

Initierea procesului de elaborare, realizarea primei versiuni a planului si declansarea procedurii de evaluare de
meadiu — etapa de Tncadrare a fost anuntatd in mass media prin anunturi repetate in cotidianul local Gazeta de
MNord Vest din data de 06.07.2023 si 10.07.2023, prin afigarea pe pagina de internet a Agentiei pentru Protectia
Mediului Satu Mare Thcepand cu data de 12.07.2023

Documentatia depus& a fost accesibila spre consultare de catre public pe toatd durata derularii procedurii de
reglementare la sediul si pe pagina de intemet a Agentiei pentru Protectia Mediului Satu Mare.

Mu au fost inregistrate la Agentia pentru protectia Mediului Satu Mare comentarii gifsau propuneri din partea
publicului privind prima versiune a planului gi eventualele efecte ale acestuia azupra mediului.

Froiectul (draftul) deciziei etapei de incadrare a fost afisat pe pagina de internet a Agentiei pentru Protectia
Mediului Satu Mare incepand cu daia de 31.07.2023

Anuntul public privind luarea deciziei etapei de Incadrare a fost afigat pe pagina de internet a Agentiei pentru

Protectia Mediului Satu Mare incepand cu data de 31.07.2023, respectiv a fost publicat Tn cotidianul local
din data de 31.07.2023

Nu au fost inregistrate la Agentia pentru protectia Mediului Satu Mare comentarii sifsau propuneri din partea
publicului privind prezenta Decizie a Etapei de Incadrare.

Prezenta decizie reprezintd un act administrativ si poate face obiectul unei actiuni Tn justitie in baza Legii
nr.254/2004 a contenciosului administrativ cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptérii planului de catre autoritatea administraiei publice
competente,

Fentru obtinerea autorizatiei de construire se va urma procedura de reglementare conform Legii nr.292/2018
privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului.
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Sef Serviciu Avize, Acordur, Autarizatii
Diana OSAN
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Digtributie Energie Electricd Romania - Sucursale Satu Mare

f‘f:j'-\ D'Istl'ihl.lﬂﬂ EﬂEfgiE Ste Mircea ol Batran M 10, 440012, Sate Mars, Jud, Satu Mare
4 Electrica Romania Tel: +40 351 &05 702 C.L.F. DEER/C.U.L Suc. KO 14476722 ) 14513550
sreal: 1 Mar Fax: 44D 261 305 7= R.C. DEER/Swe. 1123522002 / 130/151/2002
Sucursala Satu Mare cifice satumareBdisrbutie-energie, wrw distributia-enzrgie.ro

WNr.SM/192533/28.06.2023

ACORD DE PRINCIPIU
PENTRU
~PUZ- INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU UNITATE DE FRODUCTIE SI
DEPOZITARE (Uild), IN LOCALITATEA CAREL STR.ALEXANDRU IOAN CUZA, (DJ
108m), JUD.SATU MARE, IDENTIFICAT PRIN EXTRAS CF.NR.105164, NR.CAD.105164
CF.NR.110508, NR.CAD.110508"

Ca ungae a celetll adiesale de ITUORAS VIOLETA, iu calilale de reprecentant al 5C
ARHABITAT 2015 SRL, elaborator al proiectuloi nr.308a/2023, beneficizri: SC ALCONOR COMPANY
SEL 51 VARGA NORBERT inregistratd la DEER — Sucursala Satu Marc cu nr. SM/182471/21.06.2023 5i a
analizei documentajiel anexate acesteia, prin prezenta ne exprimam aeordul nosoru de principiv privind
realizarea  investitlel: ,,PUZ- INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU UNITATE DE
PRODUCTIE 51 DEPOZITARE (Ui/ld), IN LOCALITATEA CAREL STRALEXANDRU
IOAN CUZA, (DJ 108m), JUD.SATU MARE, IDENTIFICAT PRIN EXTRAS CF.NR.105164,
NR.CAD.105164, CE.NR.110508, NR.CAD. 110508, cu urmitoarcle mentiuni:

L Inconformitate cu prevederile Regulamentului de racordare, aprobat prin Ordinul ANRE 59/2013, cu
maodificgrile 5i completirile ultericare, se stabilesc urmitearele principii pentru realizarea racordarii
inveslilici aprobate prin PUZ la reteaua electrica de distribugic.

1. Operatorul de refea emite aviz dezvoltatorului zonei peniru puterea totald necesari acesteia si in
functie de care se dimensioneazd instalalia de racordare a zonei, conform stedivlui de fezabilitate
intocmit in acest sens.

Instzlatia de racordare se realizeazd de citre operatorul de refea in baza contractului de finantare

incheiat cu dezvoltatorul.

II.  Sclugia de alimentare cu energic electricd a investitiel aprobate prin PUZ se va stabili in baza
solicitarii scrise i a documentatici anexate cererii de alimentare cu energic electrica. in cadrul unui
studiu de fezabilitate intocmit de operatorul de distributie.

L)

(]

in conformitate cu Tegea 123/2012 energicl electrice 51 a gazelor naturale:

Art. 44 Distribugia enereiei elecirice

() Retelele electrice de distribuie se deevoltd pe baza principiilor de eficientd economici. cu respectarea
planurilor de urbanism, a dreptului de proprictate, a protectiei mediului, a sandtatii si vietil persoanelor si cu
economisirea energiel, conform normelor tehnice §i de sigurantd cuprinse in reglemantarife tefuiice n
WL,

{7} Cheltuiglile pentry medificarea instalagiilor de distribugic a energiei electrice, ca urmare a racordiii de
nod wilizator sau a schimbarii caracteristicilor energetice inifiale ale wilizatorilor existenti, inclusiv pentru
eliberarea uner amplasamente, sunt suportate conform reglementérilor emise de auioritatea competents, in
baza unor criterii

obiective.

Nu se va trece la executia luerdrilor prezentate in documentatia anexati cererii, numai
dupi obtinerea avizului de amplasament favorabil, conform Ordinului ANRE nr.25/2016, cu
modificirile §i completarile ulterioare — Metodologiei pentru cmiterea avizelor de
amplasament de ciitre operatorii de retea, care prevede urmiitoarele:

Capitolul II Condifii generale privind emiterca avizalui de amplosamentArt, 4 Solicitanfii se adreseazi
aperatoruiui de refea cind se afla Tn situatia de a executa lueriri de constructii sau lucriici de modificare care,
conform prevederilor legale in vigoare, sunt permise numai pe baza unei autorizatii de construire sau de
desfiinfare, daci este Indeplinita cel putin una dintre unmitoarele condiiii:avizul de amplasament se regseste



in lista cu avizelefacordurife firnizorilor/adminisivatorior de wilindy, necesare Tn vederea autorizarii si
prevazute, conform legii, fn cortificand de wbarizm emis in cadru] procedurii de autorizare a luerritor ;

a) propuncrea de amplasare sau amplasamentul obiectivului respectiv se afld v zora de sigurani@ o
capacildfilor energetice,
Capitalul IIT Procesul de emeitere a avicefud de amplasanent

Secyinnea a 2.0 Depunerea cerevii §i a documeniafiel pentru objinereo avizalul de quplasament

Art. 16 In situatia in care obiectivul pentru care se solicitd avizul de amplasament constd in instalatii montate
pe elementele retelei electrice, conditiile de coexisten| se stabilese pe baza unui siudin de coexistentd.

Art. 17 Conditiile de coexistentd dintre refeana electrica si un obiectiv constind intr-o constructie sau intr-o
instalatic care nu se incadreazi la art. 16 se stzbilesc gifsau se verifica:

a) de reguls. in cadrul unei fise de coexistentd elaborate de operatorul de refes; cheltuielile legate de
elaborarea figel de coexistents sunt incluse in tariful pentru emiterea avizului de amplasament pe care il achitd
sodicitantul;

by in cazuri de exceplie, justificate, pentru amplasamente sau zone la care siabilirea condifiilor de
coexistenid implicd o analizi complexd, prinw-un siudiv de cocxistentd.

Art, 18

(1) Srudind de coecistenyd se elaboreazd, la comanda si pe cheltuiala soficftanndid, prin incheicrea unui
contract cu opergiorul de rejes sau cu un alt proieclant de specialitate.

(2} Srudivd de coexistenta se avizeazd de citre operatoral de refea,

(31 Termenul de valabilitate al avizului studiului de coexistentd este de / an de la data comunicirii avizului
de citre operatorul de retea cilre solicitant.

Art. 19

(1} In termen de 35 zile calendaristice de la data inrcgistrarii cererii pentru emiterea avizulm de
amplasament, operatorul de refea verificd documentagia depusa.

{2} In cazul in care operatoru! de refea constatd ca documentaiia depusi nu este conforma cerinfelor
previizute la art, 13 51 14 sau i sunt necesare date suplimentare conform art. 13, operatoru) de refea comunici
in seris solicitantulid, in termenul previzut la alin. (1), necesitatea complelarii, indicand elementele 5
documentele care trebuie anexate, completate sau reficute, cu furnizarea tuturor mformatiilor si justificirilor
necesare in acest scop, Documentsjia este consideratd incompletd si in cazul in care conjine planuri care nu
cupring informafiile previzute de lege.

(3} Documentafia este consideratd completd dupd refacerea el in acord cu cerinfele operatornlul de rejea
stabilite 5i comunicate sedicitanialui conform prevederilor alin, (2).

(4 in situatiile previzute la arl.16 81 art.17 lit. b), operaforw! de rejea stabilegte 51 comunicl Tnoseris
seficitanndul, in termenul prevazut la alin, (13, necesitatea elabordrii unui snedin de coexisienfd, precum gi
oferta de realizare a studilut,

{5} In termen de maximum 3 zile calendaristice de la data inregistririi documentatiei complete, operarornd
d Fege transmite sodfcitanidul factura de platd a tarifului pentro emiterea ozl de amplasanent,

Prezentul ACORD DE PRINCIPIU nu fine loc de AVIZ DE AMPLASAMENT, acesta se va
elibera conform prevederilor Ordinului ANBE 25/2016, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Director Sucursala Serﬁierx'wm Mare Herv. Acces ip Hejen
ing. Sergiu sr:isﬂmw | ing. Zorina TOHRZS A ing. Ramona DEAC
£y | % Eialyl
o P I s 2

t -.




Distributie Energie Electricd Romania - Sucursals Satu Mare
Str. Mircea cel Batran, WNr. 10, 440012, Satu Mare, Jud, Satu Mare

Distributie Energie

EIECtI‘iCE Rﬂmania Teb +40 161 BIS 702 C.LF. DEER/C.LLL Suc. RO 14476723 ) 15510590
Sucursala Saty Mare Faoe: 440 261 85 704 RLC. DEER/Sue. ILI/3NM0E | 100151/ 2008
office. satumere@distrtitie- wanwdistributie-ensrgis.ro
EnEngie.

Cétre NORBERT IOAN VARGA,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, Tnregistrati cu nr. 6040230618584 / 22.06.2023 pentru
obiectivul | ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL-INTRODUCERE PARTIALA IN INTRAVILAN
PENTRU UNITATE DE PRODUCTIE 51 DEPOZITARE (UI/UD) PE STRADA ALEXANDRU IOAN CUZA
NR 27 (D.J 108M) MUN. CAREI, JUDETUL SATU MARE

de la adresa: CAREI, sat -, strada ALEXANRU IDAN CUZA, rr. 27, bloc -, elaj -, apartamsnt -, cod postal 445100,

nurmar cadastral 114328, 105164, judeful SATU MARE.

In urma analizarii documentatiel depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite;

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. so40230618584 7 22.06.2023

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat n zona de siguranta a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza in distaniele normate faia de acestea.

2. In zona Nu exista retea electrica de distribufie de - -,

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obiinerea acestuia, in vederea
racordarii la refeaua electricd de distributie a oblectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Frin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electricad de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbitd de - kW,

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 16.05.2024, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitti Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiel de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii Iui.

5 Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. 2 si a Certificatului de urbanism nr. 161 £ 17.05.2023

8. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA,

7. Instalaiile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. Tnzona Nu exista instalatii electrice ce nu apariin OD (operatoruiui de distributie) este necesar sa va

adresafi detindtorilor acestor instalalii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alfi detingtari) -
in vederea cbiinerii avizelor de amplasament.

8. Sdpaturile Tn zona traseelor de cabluri se vor face numal manual, cu asistentd tehnicé din partea
operatorului de distributie,

10. Executarea lucrarilor in apropieres instalatilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a condifiilor din prezentul aviz, precum $i a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
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Distributie Energie Electricd Romania — Sucursala Satu Mare
. i 2 a Str, Mircea cel Batran, Nr. 10, 440012, Satu Mare, Jud. Satu Mare
v Distributie Energie

F Electricd Romania Tal: +40 261 &5 2 C.LF, DEER/CALL 5w, RO §4475722 ) 195 12500
Sruisata Sahr Mare Fas: +40 263 805 74 RLE. DEER/Suc. 112/352/2002 / 130/ 1512002
offlce seramareddisriuie v it ribtbe-Crergae, ro
EnErgR.Im

Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt r&spunzétori §i vor suporta consecintele, financiare
sau de alta naturd, ale eventualelor deteriordn ale instalatilor sifsau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

11. Alte precizéri in functie de gpecificul obiectivului s amplasamentul respectiv.

Director Sucursala SATU MARE Sef 5.A.R. SATU MARE Intocmit
Ing. lonut Sasaran Ing. Corina Torzsa lizana Potrovita
lonut- i ™ Petru  FEnRass >
gerglu ;55553%“1323 522 Katona 7o
asaran 1ebeed =iy
273
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Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Salu Mare
. a s .. Str. Mircea cel Batran, Nr. 10, 440012, Satu Mare, Jud. Satu Mare
v Distributie Energie

! EI‘ECtI"iCﬁ Rﬂl‘l‘lﬁl‘lia Teel: 40 261 805 F00 C.IF. DEER/C.ULL Suc. RO 14476732 { 14512580
Sucursala Saty Mare Fax: 440 24l 515 70+ R.C, DEER/Swc. Fi2fa8200002 | 11006 1 2008
affice.saturnare gidistributie- vaww distributie-energie.ro
Energie.ra

2262023 13:6 Docurent id; 8231571
Semnat de: lleanz Patrovita
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DELGAZ
grid

VARGA NOBRBERT I0AN REPREZENTANT AL ALCONOR COMPANY
SRI.

Str. STR.CAPLENILOR NR.45

CAREI

AVIZ DE PRINCIPIU

Nr.214270980 Data 22.06.2023

Stimate domnule VARGA NORBERT [OAN REPREZENTANT AL ALCONOR
COMPANY SRL,

Urmare a solicitirii dumneavoastrd, vii comunicim avizul de principiu, necesar
intocmirii documentatiei ,pentru lucrarea ELABORARE PLAN URBANISTIC
ZONAL -INTRODUCERE PARTIALA IN INTRAVILAN PENTRU
UNITATEA DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE (UIYUD)PE STRADA
ALEXANDRU IOAN CUZA NR.27(DJ 108M) MUN.CARELJUDET SATU
MARE, din localitatea CARELEXTRAVILAN CF
114328,105164.110508,110508-C1,1 10508-C2. jude; SATU MARE

1. Prezentul aviz nu autorizeazd cxecutarea constructiilor amplasate in
vecindtatea obicctivelor/sistemelor.

2. In zona supusa analizei exista obiective ale sistemului de distributie a gazelor
naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3 Prezentul aviz este valabil 12 luni.

In cazul in care se impune reamplasarea, devierea, ingroparea,
dezafectarea conductelor de gaz, bransamentelor de gaz,aflate pe traseul
lucrarilor dumneavoastra, se va solicitata aviz de deviere/dezafectare,
devierca/dezafectarea se varealiza pe cheltuiala solicitantului, conform legislatiei
i vigoare,

Cu respect,

Ing ANDREICA VASILE
SEF CENTRU OPERATIUNI

SAVANYU ANAMARIA
Emitent Acorduri si Avize

Sa v"ﬁﬂ?i

DEGA G IL 3¢-F5, Ed

Delgaz Grid 54

Departament; Exploatare si
Mentenanta Retea

Bd. Pandurilor £2, et. &
540554 Targu Mures

wrwner delgaz-grid.ro

Presedinteie Consiliului de
Administratie
Volker Raflal

Directori Generali

Cristlan Secosan{Director
General)

Mihaela Loredana Cazacu {ad].}
Anca Liana Evalu (Adj.)

Petre Stojan (Adj.)

Sediul Central: Tdrgu Mures
CUI: 10%766ET

Atribut fiscal: RO
|26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mdres

IBAN:
RO11BRDEZTOSV27540412700
Capital soeial subscris
T78.208.685 lei din care
777.168.994,25 |ei varsat
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Ciitre

5.C. JALCONOR COMPANY ™ S.R.L.
CAREIL str. Alexandry Ioan Cuzra nr. 27,
judetul Satu Mare,
prin
5.C. , ARHARBITAT 2015 * S.R.L..

Ca urmare a cererii Dvs., inregisiratd 1a LAPASERY SATU MARE"” S.A. sub nr, 9.750/20006.2023, prin ¢ars in baza
Certificatului de wrbanism nr. 16117052023 si a Avizului de oportunitate nr. 12288/14.060.2023, emise de Primiiria
Municipiului Carei, nc scrlicit:l}i aviz de amplasament pentru Proiectol nr, 308a/2023: ,, PLAN URBANISTIC ZONAL -
INTRODUCERE PARTIALA IN INTRAVILAN PENTRU UNITATE DE PRODUCTIE (ULUD), FE STRADA
ALEXANDRU TOAN CUZA NR. 27 (DJ 108 3), MUNICTPFTUL CAREL JUDETUL SATU MARLE ™.

Faza: PLU.Z.
Amplasament: CAREI extravilan F.N.,
C.F.or. 114328 Curei, nr. cad. 114328;
C.F. nr. 105164 Carei, nr. cad. 105104;
C.F.owre, 110508 Carei, nr.cad, 110508, 110508 —C1, 110508 - C2;
judetul Satu Mare.
Beneficiari: S5.C , ALCONOR COMPANY ™ SR.1.,
CAREL str. Alexandru Ivan Cuza nr. 27,
judeful Satu Mare;
VARGA NORRBERT JOAN i VARGA MARGARETA,
CAREL str. Ciplenilor nr. 45,
judetul Satu Mare.
Proicel nr.: 38ar2023.
Proiectant: S.C. , ARHABITAT 2015 ™ 5.H.L.,
SATLU NMARE, str. Cornelin Coposu nr. 2, et 7, apt. 538/B,
judetul Satu Mare.

Conform deciziei Comisiei Tehnico-Economice a ,APASERY SATU MARE” 5.A. (Constituitd in baza Deciziei nr.
ToNT.06.2023 a Directorului General L APASERY SATU MARE™ 5.A.), din data de 12.072023, n bara Certificatului de
urbanism nr. 161/17.05.2023 3i a Avizului de oportunitate nr. 12288/14.06.2023, emise de Primiria Municipinlui Carei, va
comunicam urmartgarele;

AVIZAM FAVORABIL

amplasamentul P.UZ, propus, conform planurilor anexate,

**+* Pentru alimentares ¢u apd §i evacwarea apelor uzate menajere, se va infoemi un proiect de citre un
proiectant de specialitate, ce va fi depus pentru avizare la sediul . APASERV SATUMARE™ 5.A..

##% Prezentul aviz de amplasament, nu fine loc de aviz pentru faza Proiect tehnic de executic.

*** Termenul de valabilitate al prezentului aviz, este identic cu cel al Certificatului de urbanism nr.
16107052023, emis de Primdria Municipiului Carei, in baza cliruia s-a solicitat.

PRESEDINTE C.T.E. SECRETAR C.T.E.
Ing. &tﬁr&an Diinutiu Ing. Pop Alexandru
iy o
i — "'—-__l}’—f\: —

NFRSER SATIE MARE 5

440210, Satu Mare Mr. Reg. Com.: J30/1102,/2004 TR
str. Gara Ferastrdu nr. 94 CUI: RO16844952 : g
jud. Zatu Mare, RFomania Capital social subscris si varsat; .919,340 lei

Tel: 0261-759080 secretariat@apaservsm.ro

3 : 150 9001 - 150 101
Fagina 1din 1 Fax: 0261-721055 WWW, ADASerYsIm.ro 1501 45001
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MINISTERUL SANATATII PUBLICE
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA
JUD. SATU MARE

Satu Mare, str, Avram lancu, nr, 14-16,
MNr. 286/ 28.06.2023

CATRE,
ALCONOR COMPANY S.R.L.
VARGA NORBERT-IOAN

Mun. Caret, Str. Alexandry foan Cuza, Nv. 27, Jud, Sarw Mave

Referitor la solicitarea inregistrata cu nr. 286/ 21.06.2023 privind procedura de reglementare sanitard
prevazutd prin Ord MS nr. 1 192014 51 Ord, MS nr.1030/2009,
respectiv

ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA

pentru ;

OBIECTIVUL : PILZ.- INTRODUCERE PAR'[IAL.& IN INTRAVILAN PENTRU
UNITATE DE PRODUCTIE S1 DEPOZITARE (ULYUD)

ADRESA: loc. Carel, extravilan, { EXTRAS CF nr. 114328, 105164, 110508, nr. cad. 114328,
105164, 110508, 110508 -C1, 100508-C2), jud. Satu Mare

PROIECT Nr. 308/a; FAZA C.U., intoemit de; ARHahitat 2013 S.R.L.

Precizam urmatoarele :

In baza Referatului de evaluare Nr. 320/ 27.06.2023, intocmit de as. pr. de igiend
llonezai Vasile, proiectul ,, P,U.Z.- INTRODUCERE PARTIALA IN INTRAVILAN PENTRU
UNITATE DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE (UL/UD} =, din loc. Carei. extravilan, { EXTRAS
CF nr. 114328, 105164, 110508, nr. cad. 114328, 105164, 110508, 110508 -C1, 100508-C2) , jud.
Satu Mare, este in concordangd cu conditiile de igieni i sinatate publici.

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. MIHAFMACRINA LIVIA
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Nr. 406,/ 4%.08.,....2023

ALCONOR COMPANY SRL
Ref. : Aviz ANIF pentru PUZ

in urma analizirii documentatiei depuse de d-voastrd si inregistrati la ANIF Filiala
Teritoriald de Imbundtdtiri Funciare Satu Mare, Adresa : loc. Satu Mare , str.
Lacramioarei, nr.37, jud. Satu Mare, Tel : 0361-401424, Fax : 0261-726856, E-mail :
satumare@anif.ro, cu nr.116/25.08.2023, pentru emiterea Avizului  ANIF privind
»Elaborare PUZ - Introducere partiala in intravilan pentru Unitate de productie si
depozitare(Ul/UD) pe strada Alexandru loan Cuza nr.27(DJ108M),municipiul CAREI,
jud.Satu Mare, parcelele cad. nr.110508(intravilan),114328, 105164, (extravilan),se
constata urmatoarele ;

a.Terenul studiat, in suprafata totala de 33751 mp,(24736 mp in intravilan si 9015 mp in
extravilan) este proprietate privata, conform extrase de CF si Avizului de oportunitate
nr.12288/14.06.2023 eliberate de Primaria municipiului Carei, atasate, si constituie

capacitate de desecare in amenajarea Crasna mal stang, cod.703, aflatd in
administrarea ANIF Filiala Teritoriala de I.F. Satu Mare.

b.Accesul la amplasament se realizeaza din strada A.loan Cuza DJ108M, prin
traversarea canalulului de desecare CS719,limitrof parcelei pe latura de est,peste

podet propus,conform documentatiei depuse la avizare.Canalul se afla in
administrarea ANIF.

c.Echiparea tehnico-edilitara se va asigura prin completarea, extinderea retelelor
existente in zona;canalizarea se rezolva in sistem de incinta cu bazin vidanjabil,conform
documentatiei depusa la avizare.

d.Amplasamentul nu diminueazd capacitatea de desecare a amenajarii de
imbunatatiri funciare din zona.

e.PUZ-ul propune zona pentru unitdti industriale/procesare si de depozitare, si in-
troducerea in intravilan a suprafetei de teren in suprafata de 9015mp(CF 105164 -
4900MP si CF114328 -  4115MP),conform  Avizului de  oportunitate
nr.12288/14.06.2023, eliberat de Primdria municipiului Carei, atasate la
documentatia depusa la avizare.

ALCONOR COMPANY SRL
Loc. Carei, str.A.loan Cuza, nr.27,
Jud. Satu Mare
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Fata de cele de mai sus, ANIF este de acord cu avizarea privind ,Elaborare PUZ-
Introducere partiald in intravilan, pentru unitate de productie si depozitare (Ul si
UD)",in extravilanul municipiului Carei,jud. Satu Mare, cu indeplinirea urmatoarelor
conditii:

1.Dup@ aprobarea PUZ-ului, beneficiarul, va reveni cu o noud documentatie la
Autorizatia de construire, pentru solicitarea Avizului tehnic ANIF privind stabilirea
zonelor de protectie, a altor conditii specifice lucrarilor de imbunatétiri funciare.

2.La solicitarea avizului tehnic ANIF, in vederea obtinerii Autorizatiei de construire,
beneficiarul are obligatia prezentarii unui proiect de specialitate cu detalii de
executie a podetului propus peste canalul de desecare din administrarea ANIF, intoc-
mit §i vizat de persoana atestata in lucrari de imbunatitiri funciare .

3.Nu se vor executa constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.)
in zona de protectie (2.0m) a infrastructurii de imbunitétiri funciare din vecinitatea
amplasamentului investitiei.

4.La proiectarea lucrarilor se vor respecta legislatia si normativele in vigoare privitoare la
proiectarea si executia lucrarilor de imbunatatiri funciare: Legea 138/2004 - Leg. ..
imbunatatirilor funciare, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare; Legea nr.
18/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; Ordinul 227 /2006-privind
amplasarea §i dimensiunile zonelor de protectie adiacente infrastructurii de imbunatatiri
funciare;

5.Beneficiarul de aviz va fi direct raspunzator, conform legislatiei in vigoare, pentru
nefunctionarea in conditii normale a amenajarii de imbunatatiri funciare din zona;

6.“Distrugerea §i degradarea lucrérilor de fmbunatatiri funciare, ori impiedicarea luarii
masurilor de conservare a unor astfel de bunuri, precum si inlaturarea acestor masuri,
constituie infractiuni de distrugere si se pedepsesc potrivit prevederilor legale”:
7.Conform Legii 138/2004 - republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare:
Faptele prevazute la art. 83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele privind
exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatatiri funciare si
se sanctioneaza conform art. 83, alin. (2) si (3).

Prezentul aviz este valabil 24 luni de la data emiterii, numai pentru solutiile si amplasa-
mentele prezentate in proiectul nr.308a/2023, proiectant SC ARHabitat 2015 srl, Satu
Mare, orice modificare de solutie sau amplasament ducand la anularea prezentului aviz si
obligativitatea solicitarii unui nou aviz ANIF,

DIRECTOR FTIF Satu Ma
Otto Csaba NAGY
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Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale
Directia pentru Agriculturd Judeteané Satu Mare

Satu Mare, str. T +4261 711800
Lacramioarei, nr. 37, F +40(261 715350
cod postal 440067

wivowd dadr-sm.ro

Wr. 6111/09.10.2023

Cétre: VARGA NORBERT IOAN si VARGA MARGARETA
Mun. Carei, str, Caplenilor, nr.45 Jud. Satu Mare
Tel: 0745012444; E-mail: norbert.varga@alconor-company.ro

Stimad doamnd/Stimate domn,

Ref: la scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic F.ULZ., in
vederea realizarii obiectivului de investitii ;. "unitate de productie §i depozitare (UI/ID)", de catre
beneficiari: SC ALCONOR COMPANY SRL, YARGA HORBERT ICAN si VARGA MARGARETA, in
suprafatd de 9.015,00 mp, categoria de folosintd arabil, clasa a Il a de catitate, inscris in CF or,
105164, parcela 208/2, numir cadastral 105164, CF nr. 114328, tarla 5, parcela 208/2/1, numar
cadastral 114328, teren liher de constructii, situat in extravilanul Municipivlui Carei, judetul Satu
Mare.

Avind in vedere documentatia ,,P.U.Z.- Introducere Partiald in Intravilan Pentru Unitate De
Productie 5 Depozitare (W/ID), Pe Strada Al Cuza Nr. 27 {Dj 108 m), Mun. Carei, Judetul Satu
Mare ”, teren situat in extravilanul Mun. Carei, cu functiunea actuald de teren arabil extravilan, prin
care se solicitata eliberarea avizului M. A.D.R. pentru introducerea n intravilanul Mun. Carei, jud.
Satu Mare a terenului in supratatd de 9015 mp inscris in CF nr, 105164 Carei cu nr. cadastrat 105164
si in CF nr. 114328 Carei cu nr. caastral 114328, depusd de dvs. 5i inregistrata la D.A. ) Satu Mare
sub nr, 5497/30.08,2023 cu completiri nr. 5605/05.09.2023 si nr. 5642/06.09.2023, in vederea
emiterii avizului necesar introducerii ¥n intravilan, pentru realizarea cbisctivului de investitie mai
sus mentionat, va comunicam:

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale prin AVIZ-ul Nr. 442 din 28.09,2023 inregistrat la
DAL Satu Mare sub  nr. 6095/06.10.2023, in baza documentelor precizate in avizul mai sus
mentionat, emite AVIZ necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza
studiului urbanistic P.U.Z., n suprafatd de 9.015,00 mp, categoria de folosintd arabil, clasa a Il a de
calitate, inscris in CF nr, 105164, parcela 208/2, numéar cadastral 105164, CF nr. 114328, taria 5,
parcela 208/2/1, numar cadastral 114328, teren liber de constructii, situat in extravilanul
Municipiului Carei, judeful Satu Mare.

Anexam prezentei in original AVIZ-ul MNr, 442 din 28.09.2023 emis de MINISTERUL AGRICULTURN
5i DEZVOLTARH RURALE.

Beneficiarii au obligatia =3 respecte conditiile si recomandarile precizate in AVIZ-ul M A DR,
mal sus mentionat.

Ardelean Lia
Consilier superior | « ?

T +40 {261 711800
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MINISTERUL AGRICULTURIE SEDEZVOLTARIT RURALE

o
P o man

i i

L AR SRTUSARRE
£
AVIZ Lolodt
Nr.hildin 18 €9. 4 g

Lin temeiul dispozitiilor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ultericare, si al prevederilor Ordinului ministrului
agriculturii 5i dezvoltarff rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si
eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 5648/06.09.2023, inregistratd la Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii
Rurale cu nr. 243331/14,09.2023

in baza urmatoarelor documente:

1.Cerere beneficiari: SC ALCONOR COMPANY SRL, CUI 12381480, cu sediul social in strada Alexandru
loan Cuza, nr. 27, Municipiul Carei, judetul Satu Mare, VARGA NORBERT I0AN, cu domiciliul in Strada
Caplenilor, nr. 45, Municipiul Carei, judetul Satu Mare si VARGA MARGARETA, cu domiciliul in Strada
Caplenilor, nr. 43, Municipiul Carei, judetul Satu Mare;

2.Certificatul de urbanism nr. 161/17.05.2023 e, mis de citre Primaria Municipiului Carei, judetul
Satu Mare;

3.5tudiul urbanistic PUZ si regulamentul {ocal urbanistic aferent PUZ;

4.5tudiul pedologic si agrochimic nr. 405/23.08.2023 intocmit de oficiul de studii pedologice si
agrochimice Satu Mare;

5.Avizul tehnic nr. 112/27.07.2022 pentru amplasarea canstructiilor care se executd in zona
amenajarilor de imbunétatiri funciare, eliberat de Agentia Nationald de Imbunatatiri Funciare Satu
Mare;

6.Praocesul-verbal de verificare in teren nr. 5589/04.09.2023, intocmit de reprezentantii Directie
pentru Agricultura Judeteana Satu Mare:

7.Nota de calcul nr. 5590/04.09.2023 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a
terenurilor agricole, intocmita de Directia pentru Agriculturi Judeteana Satu Mare;

in scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, in vederea
realizarii obiectivului de investitii:" unitate de productie si depozitare (UI/ID)", de catre beneficiari
5C ALCONOR COMPANY SRL, VARGA NORBERT 10AN $i VARGA MARGARETA, in suprafata de 9.015,00
mp, categoria de folosintd arabil, clasa a Il a de calitate, inscris in CF nr. 105164, parcela 208/2,
numar cadastral 105164, CF nr. 114328, tarla 5, parcela 208/2/1, numar cadastral 114328, teren
liber de constructii, situat in extravilanul Municipiului Carei, judetul Satu Mare

Ministerul Agriculturii si Dezvoltirii Rurale emite:
AVIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ, in
suprafata de 9.015,00 mp, categoria de folosinta arabil, clasa a Il a de calitate, inscris in CF nr.
105164, parcela 208/2, numar cadastral 105164, CF nr. 114328, tarla 5, parcela 208/2/1, numar

cadastral 114328, teren liber de constructii, situat in extravilanul Municipiului Carei, judetul Satu
Mare.

Prezentul act administrativ se poate contesta in condititle si termenele previzute de Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificrile si completédrile ulterioare.

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile:

-art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ultericare,

Bulevardul Carpl |, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: <4 0271 307 24 01,
secretariat dif ff@madr. ro; www . madr.re Pagina 1 dir: 2



AINIS TERUL AGRICULTURIE ST DEZVOLTARIE RURALL

Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat sa ia masuri prealabile
executirii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele

amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze §i si-1 niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agricultura a Judetului Satu Mare in vederea punerii in valoare
sau a ameliorarii acestora, conform prevederilor art.100 din Legea nr.18/1991, republicata, cu
modificirile si completérile ultericare

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurite si culturile din zona
limitrofa, altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseun de

pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele
asemenea.

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile si recomandarile prevazute in documentele solicitate
prin Certificatul de urbanism nr. 161/17.05.2023 e,mis de catre Primaria Municipiului Carei, judetul
Satu Mare, care stau la baza aprobdrii Planului Urbanistic Zonal.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum $i
masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de
productie si prin scurgeri de orice fel.

Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceastd interventie, daca aceasta se realizeaza pe
amplasamentul mentionat in documentatie, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Il. Prezentul aviz isi inceteaza aplicabilitatea la data la care autoritatile competente au comunicat
beneficiarului neadoptarea hotérérii de aprobare a introducerii terenului in intravilan.

Il.Prezentul aviz isi inceteaza aplicabilitatea in cazul anularii oricdrui document care a stat la
emiterea prezentului aviz,

Directory

Elena FILIP

"

Bulevardul Carol 1, nr.Z-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 027 307 24 01,
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Oficiul de Studii Pedologice 5t Agrochimice Satu Mare
Strada Lacramioarei numarul 37
Tel (fax) : 0261 — 713989

e-mail: ospasatumarelalyahoo.com

AVIZ PRIVIND CLASA DE CALITATE

Acest aviz face incadrarea in clase de calitate a terenului in suprafata totala
de 9.015 mp., compusd din C.F. nr. 105.164, nr. topo 208/2 in suprafata de 4.900
mp. si C.F. nr. 114.328, nr. topo 208/2/1 in suprafata de 4.115 mp., conform Planului
de situatie vizat de catre AN.C.PI. Satu Mare cu numarul de inregistrare

22.043/23.06.2023 pentru introducerea partiald a terenului in intravilan prin P.U.Z.

Titular de investitie: S.C. Alconor Company, Municipiul Carei, jud. Satu Mare,
P.F. Varga Norbert si Varga Margareta cu domiciliul in  Municipiul Carei, jud. Satu

Mare.

In data de 08.08.2023, data identificdrii terenului, acesta era cultivat cu

porumb si nu prezenta constructii edificate.

Documentatia Tntocmitd la O.S.P.A. Satu Mare, ne araté ca, terenul studiat
avand categoria de folosintd arabil, situat in extravilanul Municipiului Carei, judetul
Satu Mare, in suprafatd totald de 9.015 mp., se incadreaza in clasa a II-a (doi) de
calitate, avand notele medii de bonitare naturale la arabil de 69 puncte, in suprafatd

de 4.900 mp., respectiv 62 de puncte, in suprafata de 4.115 mp.

Director
ing. Crisan Daniel
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OFICIUL DE STUDIT
PEDOLOGICE ST AGROCHIMICE
SATU MARE
Strada Ldcramioarel numanid 37
Tel(fax) : 0261 - 713989

Documentaltie pentru incadrarea terenulus
in clase de calitate.

1. Localizarea terenului.

Judetul Satu Mare, T.M. Carei.

Parcelele cadastrale C.F. nr. 105.164, nr. topo 208/2 in suprafata de 4.900 mp.
si C.F. nr. 114.328, nr. topo 208/2/1 in suprafata de 4.115 mp., conform Planului de
situatie vizat de catre AN.CP.I. Satu Mare cu numdrul de inregistrare
22.043/23.06.2023.

Suprafata de teren propusa pentru introducerea in intravilan este de 9.015 mp.

Folosinta terenului : teren arabil extravilan.

Numele obiectivului: P.U.Z.-introducere partiald In intravilan pentru unitate de
productie si depozitare (Ui/id).

Titulari de investitie: S.C. Alconor Company, Municipiul Carei, jud. Satu Mare,
P.F. Varga Norbert si Varga Margareta cu domiciliul in  Municipiul Carei, jud. Satu
Mare.

2. Cadruf natural.

2.1. Refieful.

Terenul studiat se afla amplasat in Campia Careilor.
Relieful este caracterizat de un ses intins slab neuniform.

2.2. Geologia si fitologia.

Solurile din zona studiatd sunt amplasate pe depozite loessoide cu texturi
mijlocii.

2.3, Hidrologia si hidrogeologia.
Din punct de vedere hidrografic, perimetrul studiat apartine bazinului

hidrografic al Crasnei.
Nivelul apei freatice este oscilant, iar in zond este cuprins intre 3,00-5,00 m.



2.4 Date climatice.

Temperatura medie anuald este in jurul valorii de 9,8° C.

Precipitatiile medii anuale sunt de 589 mm.

Zona se incadreaza in formula climatica C.f.b.x. dupd Koppen.

2.5 Solurile.

Pe baza morfologiei profilelor de sol si a analizelor de laborator au fost

identificate urmdtoarele tipuri de sol:

U.S. 1. - Faeoziom cambic

.5, 2.

- Faeoziom cambic

stagnic gleic, stagnogleizat moderat, gleizat
moderat, lut mediu/lut argilos mediu in suprafata de 4.900 mp.;
stagnic gleic, stagnogleizat moderat, gleizat
puternic, lut prafos/lut argilos prafos in suprafata de 4.115 mp.

2.6. Indicatori si coeficienti folositi pentru calculul notelor de bonitare.

T.M. Carei, judetul Satu Mare.

U.5.1, profil 1
Indicator Denumire Interpretare Cod
3C temperatura 9,8 °C ol 09,5
| 4C precipitatii 589 mm_ i 0575
14 gleizare o moderata 3
15 | stagnogleizare moderata 3
16-17 | salinizare, alcalizare nesalinizat . 00|
| 23 A textura in Ap lut mediu 47
29 ) poluarea nepoluat 03
| 33 _ panta orizontal B
38 e alunecari absent 00
39 adan. apei freatice mijlocie o 03,5
40 inundabilitatea neinundabil 0]
44 | porozitate totald moderat tasat . #15]
61 i continut de CaCOs absent 00
163 reactia in Ap slab acida 6,10
133 volum edafic util | excesiv de mare 175
144 | rezerva de humus | mijlocie 140 |
181 exces de umiditate de practic nul 1]
L suprafatd




U.S.2, profil 2

 Indicator Denumire | Interpretare _ Cod

3C temperatura 1 9,8 °C 09,5

| 4C precipitatii 589 mm __ 0575

14 . | gleizare puternicd 4
15 stagnogleizare moderata 3
16-17 salinizare, alcalizare nesalinizat 00
23 A textura in Ap lut prafos 43
29 | poluarea nepoluat 02 |
33 | panta orizontal 01
38 alunecari absent 00

39 adan. apei freatice mijlocie 03,5 |
40 inundabilitatea neinundabil 0
44 porozitate totala | moderat tasat +15
61 continut de CaCOs; absent - 00
63 reactiainAp neutrd 7,00 |
133 volum edafic util excesiv de mare ) 175

144 | rezerva de humus mijlocie 140
181 exces de umiditate de practic nul 1

suprafata




 2.7. Fisd pentru calculul manual al notelor ae bonitare in conditif naturale.

Judetul Satu Mare, T.M. Carei
" Titulari de investitie: S.C. Alconor Company, Municipiul Carei, jud. Satu Mare, P.F. Varga Norbert si

Varga Margareta cu domiciliul in Municipiul Carei, jud. Satu Mare.

C.F. nr. 105.164, nr. topo 2082

Suprafata evaluata 4.900 mp.
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U.S. 2, Profil 2

C.F. nr. 114.328, nr. topo 208/2/1

Suprafata evaluata 4.115 mp.
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 3819328
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 17.7.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. 1
»SOMES” AL JUDETULUI SATU MARE Se transmite prin

posti

Citre,
Varga Norbert
jud. Satu Mare, mun. Carei, str. Caplenilor, nr.45

in urma analizei documentatiei depuse, aferente solicitirii din data de
21.6.2023 pentru ,,Introducere parfiala in intravilan pentru unitate de productie si
depozitare (Ui/Id)” cu amplasamentul in jud. Satu Mare, mun. Carei, str. Alexandru

Ioan Cuza, nr.27 (DJ 108M), vi eliberdm acordul nostru de principiu.

Obiectivele care se fincadreaza in HGR 571/2016, cu modificarile si

completérile ulterioare, au obligatia sa obfind avizul si/sau autorizatia de securitatea

la incendiu.

IF/BM
MNESECRET

| e P o e i e BT e T W T B T ]
str. Fabricii, nr. 35, Satu bare
telefor: 0261710212, fax; (261768252,

e-mail: ponpiend smevabon. com







Directia Judeteanda pentru Cultura Satu Mare
Nr. inrepistrare 1880 /17.08.2623

Citre
Beneficiar: SC Alconor Company SRL, Varga Nobert Ioan 5i Varga
Margareta

Spre stiinfa

Ministerul Culturii, Directia Generala
Patrimoniu National — Monumente Istorice
Primiria Carei

&C Ad Pavi Dinamic SRL

AVIZ

Nr.oaviz 1666/ Z:P:5A4. /17.08.2023

Introducere partiald in intravilan pentru unitatea de productie si depozitare ( UI/ID)
Obiectivul:unitate de productie 5i depozitare

Adresa : Carei, str. A.L. Cuza, nr. 27( DJ108M)

Proiect Introducere partiald in intravilan pentru unitatea de productie 5i depozitare ( UI/ID)
Regim de protectie: .Z.P.S.A. Sit arheologic conf. PUG ,

Nr. Project :  308a/2023

Faza : PUZ

Proiectant : SC Ad Pavi Dinamic SRL

Elaborator : SC Ad Pavi Dinamic SRL

Beneficiar :8C Alconor Company SRL, Varga Nobert Ioan 5i Varga Margareta

Documentafia transmisd si inregistrati la Directia Judefeand pentru Culturd Satu Mare cu
nr. 1811/02.08.2023 cuprinde :

Piese scrise — Certificat de urbanism nr. 161/17.05.2023, Aviz de oportunitate nr.

12288/14.06.2023, Extras cf 110508, 105164, 114328, Memoriu de prezentare, Regulamentul
local de urbanism,

Piese desenate — Plan de incadrare in localitate — AQl, Situatia existenta
disfunctionalitiyi — U01, Reglementdri urbanistice zonificare — U02, Proprietate asupra
terenurilor obiectiv de utilitate publicd — U03, Reglementiri urbanistice concept propus — U04,
Echipare edilitara — Ed01, llustrare tema — U035

Documentafia propune urmdtoarele: Introducere pargiald in intravilan pentru unitatea de
productie si depozitare ( UI/ID)

In urma analizei documentatiei in cadrul sedintei Comisiei Zonale a monumentelor istorice
nr.6 din data de 07.08.2023, se acordi:

AVIZ FAVORABIL

Cu urmadatoarele condifii:.
Diagnostic arheologic
Avizul CZMI este valabil numai insotit de plansele semnate 5i stampilate de DJC Satu Mare

CONSILIERI MONUME. TE {STORICE
Ing. Toth Geza Ivor |

Trif Amalia W







s MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
# DIRECTIA GENERALA LOGISTICA

7 Bucuresti, Eforie 3, Sectorul 5

Tel: 021264 8612 / Fax: 021.312.44.21 / e-mail:

avize(@mai.gov.ro

H[s] NESECRET
HER Exemplar nr.; 1/2
S N 572413
: Data: 21.07.2023

Citre

SCAD PAVI DINAMIC SRL
Municipiul Satu Mare, str. Corneliu Coposu, nr. 2, et. 7, ap. 58/4, judetul Satu Mare

Ca urmare a solicitarii dumneavoastrd referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic Zonal
wintroducere partiali in intravilan pentru unitate de productie si depozitare (uifid), pe strada
Alexandru Ioan Cuza nr.27( DJ 108M ), mun. Carei, judetul Satu Mare » cu amplasament in
extravilanul Municipiului Carei, str. A1 Cuza nr. 27C, CF ur. /14328, 105164, 110508, nr. cad.
114328, 105164,110508, judepul Satu Mare, beneficiar: SC Alconor Company SRL, Varga Norbert,
Varga Margareta, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001" si Precizdrile® aprobate prin
Ordinul comun al Ministerului Lucrdrilor Publice si Amenajirii Teritoriului, Ministerului Apdrarii
Nationale, Serviciului Romdn de Informafii si Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995, vi
comunicam avizul favorabil conditionat de:

- neafectarca desf@surdrii activititilor specifice i a capacitifii de interventie a Politiei de

Frontier3,

- respectarea prevederilor O.U.G. nr. 1052001 privind frontiera de stat a Romdniei, aprobatd prin
Legea nr. 243/2002.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 161 din 17.05.2023, emis de

Primaria Municipiului Carei 51 este valabil numai insotit de plansa Reglementdri urbanistice vizat de
noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare previzute in
documentatie.

In cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturi la adresa sistemelor si instalatiilor
aflate in administrarea M.AL, avizul se considerd automal suspendat pand cind se vor lua misurile
necesare care sd asigure incetarea §i nerepetarea acestora.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupi caz, de legislatia privind regimul zonei
de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase; prevenirca si stingerea
incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiel $1 a conditiilor mentionate conduce la anularea de drept a avizului dat de
unitatea noastré, cét si rispunderea juridici a beneficiarului investifiei.

/DIRECTD

dr. ing. PELI

1 S A i - = 4 % a 3
Legea nr, 3530/2001 privind amenajarea tecitoriului gi wrbanismul, cu modificarile 5i completarile ulterioars;

* Precizirile privind avizarea documentatiilor de urbanism 3 amenajarea teritoriului, precum si a documentatfiilor tehnice pentru
autorzarea executdnn constructillar,
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ROMANIA Exemplarul nr.od,
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Aparinii

Nr. DT- 3405
10.07.2023

Bucuresti

Citre,
VARGA NORBERT-I0OAN
AVIZ nr. DT-7124

La Certificatul de Urbanism nr. 161 din 17.05.2023;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/06.07.2001 privind
amenajarea teritoriului 5i urbanismul cu modificdrile gi completarile ulterioare
si a Ordinului Comun al ML.P.AT., M.I, SRL si MApN. nr
M.30/02.11.1995, Statul Major al Apiririi avizeazii favorabil PLANUL
URBANISTIC ZONAL, pentru terenul situat in extravilanul municipiului
Care1, judetul Satu Mare, in vederea realizirii obiectivului ,Introducere
partiald in intravilan pentru unitate de productie si depozitare (UI/UD) pe
strada Alexandru JToan Cuza nr. 27 (DJ 108M), municipiul Carei, judetul
Satu Mare” conform documentatiei de urbanism trimise.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor
functionale previzute in documentatie;

- nefolosirea panourilor metalice si a invelitorilor din tabli la
imprejmuirea terenului, respectiv la acoperirea depozitului;

- neafectarea, sub nicio formd, a activititilor militare, terenurilor,
constructiilor sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului
Apdrarii Nationale,

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea
avizului, cit si raspunderea juridici a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific Statului Major al Aparirii, in vederea
obfinerii autorizafiei de construire, este necesar sa trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investifii ce urmeazi a se realiza in zona
studiata, conform prevederilor Legii nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea
executdrii {ucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificdrile §i completdrile
ulterioare $1 a H.G. nr. 62/07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investifii §i de dezvoltare, precum §i a criteriilor de realizare a acestora, pentru
care este obligatoriu avizul Statului _Major General, cu modificirile si
completdrile ulterioare. i

SEFUL UNITATII MILITARE,(







Mare-

caplenifor F: 45,
man de informatii cu nr.

trata la Serviciul RO e
regis " in vederea realizﬁrll

cind ™ Urbanistic Zonal '
420,325 din 22.06.2023, privind Planul s B o
investifiel Introducere partialad in intravilan pentru unita P st o
(UUDY" Tn amplasamentul din extravilanul municipiulul CARE!, C.F.nr/mt. :
i . caa.

114328 (nr. topo. 208/2/1 Carei), C.F. nr. 105164 (Nr. C.F. vechi 235 N), nr. C
cad. 110508, 110508-C1 si 110508 -

105164 (nr. topo. 208/2), C.F. NR. 110508, nr.
c3 in baza prevederilor Ordinului comun al

C2, judetul SATU MARE, v comunicam
Teritoriului, ministrului de Inteme, directorului

ministrului Lucrérilor Publice $i Amenajarii
Serviciului Roman de Informatii si ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995 si ale art.
56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificirile si completarile ulterioare, s-a avizat favorabil documentatia depusa de

dumneavoastra.
Orice modificare ulterioard a continutului

prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului,
Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii

- Carei, Str-

Lg soficitarea dumneavuastrﬁ, in

documentatiei tehnice

17.05.2023, emis de Primaria Municipiului Carei
Cu stima, .

s S ;‘ hsﬁ .m

NF’(“ ﬁt_".‘l'l.-l.n.. —






SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI

Splaiul independeriei nr. 323A, Sector B, 060044, Bucuresli, Romania
Ted 021.202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize.reglermentan@ stsnetro

Nr. 3295 din 9% o4, 5000 N;f?ﬂ‘ft

Se transmite prin
Internet

Domnului VARGA NORBERT IOAN

Stimate Domn,

Ca urmare a cererii de aviz, insotitd de documentatia aferentd, inregistrata Ia
institutia noastra cu nr. 19290 din 29.08.2023 (AR-9621), adresatd de dumneavoastra, in
calitate de initiator P.U.Z_;

in baza Memoriului de prezentare P.U.Z. - proiect nr. 308a/2023 elaborat de
societatea ARHabitat 2015 S.R.L., cu sediul in municipiul Satu Mare, strada Comeliu
Coposu, nr. 2, judetul Satu Mare;

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 161 din 17.05.2023
emis de Primaria Municipiului Carei, judetul Satu Mare;

Tinénd cont de faptul ca Tn zona de interes, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale (denumit in continuare “STS") asigura legaturi de radiocomunicatii speciale;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriufui si
urbanismul, cu modificérile §i completarile ulterioare, STS emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism - Elaborare P.U.Z. - Introducere
partiala in intravilan pentru unitate de productie $i depozitare (UW/UD) pe strada
Alexandru loan Cuza nr. 27 (DJ 108M), municipiul Carei, judeful Satu Mare -
amplasament situat n municipiul Carei, extravilan, f.n., judetul Satu Mare, inscris in
C.F. Carei: nr. 114328, nr. 105164 si nr. 110508, identificat prin nr. cad. 114328,
nr. cad. 105164, respectiv nr. cad. 110508,

cu respectarea urmatoarelor cerinte:

1. Solictarea unui nou aviz de la institutia noastrd la faza ulterioard
(D.TAC+D.T.O.E.), insofita de documentatia aferentd, pentru constructiile al caror
regim de inaltime dep&seste 18 metri la coama acoperisului, intrucat acestea ar putea
afecta infrastructura de telecomunicatii speciale;

2. Solicitarea unui nou aviz de la STS in cazul in care intervin modificari la
documentatia de urbanism prezentata. '

s : LS ) .

Neclasificat
1/2




MNeclasificat

Asistenta tehnica privind protectia infrastructura de telecomunicatii se solicitd de
la STS - Unitatea Miiitara 0652 Satu Mare, telefon nr. 0261717171, fax
nr. 0261/717.151, email: djitssm@stsnet.ro.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatad durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 161 din 17.05.2023 emis de Primaria Municipiului Carei,
judetul Satu Mare gi poate fi folosit doar pentru aprobarea documentatiei de
urbanism sus-mentionata.

MNerespectarea cerintelor de mai sus atrage nulitatea avizului si suportarea
de citre cei vinovati a tuturor consecinfelor ce decurg din aceasta.

De asemenea, precizdm cd incepand cu data de 24.10.2022 noile solicitari
privind emiterea avizelor se transmit prin completarea formularului afisal pe site-ul
www.stsro  in  Sectiunea Reglementdai - Avize - Avize de urbanism
(https:/fformulare sts.rofavize-reglementarif).

1

SEFUL UNITAT]!

Neclasificat
2/2



ADMINISTRATIA NATIONALA

APELE ROMANE”

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA

SOMES-TISA
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR SATU MARE

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. SM 51 din 11.10.2023

privind investitia . ,ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL-INTRODUCERE PARTIALA
IN INTRAVILAN PENTRU UNITATE DE PRODUCTIE S| DEPOZITARE ( UWuD) "
amplasata in mun.Carei,str Al Cuza nr.27, CF 114328 ; CF105164 si CF 110508 , judeful
Satu Mare.

I. Date generale Cod cadastral; 11.2.26.00

Proiectant de specialitate:S.C. CONIS GRCOUP S.R.L-.Satu Mare, jud. Satu Mare.
Beneficiar: 5.C ALCONOR COMPANY S.R.L. mun.Carei, str.A.l.Cuza nr.27, jud. Satu
Mare.

Amplasament: mun.Carei , 114328 ; CF105164 si CF 110508 , judetul Satu Mare.
Cod bazin hidrografic:1.2.26- pr. Valea Mare.

Corp de apa de suprafata: RORW2.2_B3- r. Crasna ~polder granita HU:

Corp de apa subteran: ROCR06 Valea lui Mihai.

Il. Necesitatea si oportunitatea investitiei

Lucrarile au drept scop schimbarea regimului juridic al terenurilor notate in CF-urile:
114328,105184si 110508 in scopul construii  unei  unitati  de productie  si
depozitare Suprafata de teren propusa pentru introducere in intravilan este de 9015 mp.

Conform STAS 4273-83 |ucrdrile au fost incadrate in cls. a IV -a de importanta.

HI. Elemente de coordonare si cooperare:

Acte de corelare emise pentru investitie:
Certificat de urbanism nr.161 din 17.05.2023 emis de catre Priméaria mun.Carei;
- Aviz de oportunitate nr.12288 din 14.06.2023 emis de catre Primaria mun,Carei.

Urmare solicitari si documentatiei tehnice inaintata si inregistrata cu nr.
2816/10.10.2023 si {indnd seama de prevederile Schemei de amenajare a bazinului
hidrografic Somes - Tisa, in conformitate cu prevederile Leqii apelor nr. 107/1996, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr. 400/2005 privind aprobarea O.U.G
73/2005 pentru modificarea si completarea O.U.G. 107/2002 privind infiinfarea Administratiei
Nationale "Apele Romane" , a Legii 252/2018 privind evaluarea impactului anumitor profecte
publice si private asupra mediului, ale Ordinului ministrului apelor si padurilor nr. 828/2019
privind Aprobarea Procedurii si competentelor de emitere, modificare, retragere a avizului de
gospodérire a apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactului asupra corpurilor de
apa,aprobarea Normativului de continut al documentatiei tehnice supuse avizari, precum si
a Continutului —cadru al Studiului de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa, se
emite:

5
N N
_-ﬁ\\':\" o “\
Adresa de corespondentd e \.;\ "'_x: L \,,L‘_t;} Cod Fiscal: 18257440
str. Mircea cel Balran nr 8/A, © P 440012, Satu Mare, jud. Satu Mare .~ > =4 W AN Cod IBAN: RO73 TREZ 5465 0170 1X01 0027
Tel: +40 261 770 177 R - SR S
Fax +40 261 768 302 W /O'I "ol
Email. dispecer sgasmi@isgasm.dast rowater ro Y A A-’?‘u,z !
Ry 4

[
1
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AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr SM 51 din 11.10.2023

privind investitia : ,,ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL-INTRODUCERE PARTIALA
IN INTRAVILAN PENTRU UNITATE DE PRODUCTIE 31 DEPDZITARE ( UwWuD) ™
amplasata in mun.Carei str Al.Cuza nr.27, CF 114328 ; CF105164 si CF 110508 | judeful
Salu Mare.

- suprafaia studiata S = 33751 mp din care se propune introducerea in intravitan a suprafetei

de 9015 mp, restul terenului in suprafata de 24.736 mp avand regimul juridic curfi constructii
intravilan.

- se propune introducerea in intravilan a suprafetei S = 8015,0 mp si schimbarea functiunil
din teren arabil extravilan in intravilan curli constructi;

- Terenurile se identifica prin extrasele de carte funciara nr. CF 114328 ; CF105164 si CF
110508

indici pentru zona verde cu dotari: POTmax
propus =75%
o CUT max propus =15
Pe amplasamentul in studiu s-au prevazut urmatoarele lucrari:
e Fabrica de nutreturi combinate cu o capacitate de 120 t/h, hala de productie si
ambalare , depozit produse finite.
- echipare edilitara:
Alimentarea cu apa- se va realiza din reteaua interna a fabricii existente alimentata din 10
foraje reglementate prin Autorizatia de Gospodarire a Apelor nr. 83 din 13.08.2021.
Evacuarea apelor uzate : in reteaua de canalizare infterna a fabricii existente.
Colectarea si evacuarea apelor pluviale: apele pluviale din zona parcarii auto se vor

colecta intr-un bazin decantor si separator de produse petroliere dupd care se vor descarca
in lacul existent situat in partea vestica a amplasamentului fabricii.

L]

Avizul de gospodairire a apelor se emite cu urmatoarele conditii:

1) Dupd aprobarea documentului PUZ in cadrul Consilivlui Local, precedand obtinerea
Autorizatiei de Construire pentru obiectul propus, pentru lucrérile pe ape sau in legatura
cu apele, este necesara obiinerea Avizului de gospodarire a apelor in baza unei
documentatii tehnice de fundamentare intocmite conform Ordinului MMAP nr. 828/2019
de catre un proiectant certificat de citre M.M.A.P.Nerespectarea prevederilor prezentutui
aviz atrage dupd sine rdspunderea administrativa, dupd caz, precum si raspunderea
civila sau penala conform prevederiler Legii Apelor nr.107/1996, cu modificarile si
completarile ulterioare, in cazul producerii de prejudicii persoanelor fizice sifsau juridice,

2) Un exemplar din documentaiie, stampilat si semnat s_prre neschimbare, s-a transmis

solicitantului, J?ﬂ RL":“Q,,\\
DIRECT ﬂbg**“* 2
ing. Andries gPODRRIRE ) 2|
pEL O =
g |7 Y,
INGINER SEF o, Sary r_}_?{__.f_
ing-“c\ws Attila SNldinar en ks
Intocmit - ing. Blsztnczk losif Compartiment Avize, Autorizatii:
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JUDETLL SATL MARE
CONSILIUL JUDETEAN
STATMAR MEGYE
MEGYEI TANACS Tel.: +40 261-805146, Fax: +40 261-71353%
h‘.l'ﬁ.ll.fq'.l.'.-';il"l'l.fl;l

DI e LB, i

DIRECTIA TEHNICA
SERVICIUL DRUMURI SI TRANSPORTURI

Catre,
SC ARHABITAT 2015 SRL
S.C.Alconor Company S.R.L., Varga Norbert loan, Varga Margareta

Referitor la documentatia dumneavoastra inregistratd la Consiliul Judetean
Satu Mare cu nr. 21.798 in data de 05.10.2023 prin care ne solicitati emiterea avizului
pentru ” Plan Urbanistic Zonal — Introducere partiald in intravilan pentru unitate de
productie si depozitare(Ui/1d), pe strada A I.Cuza nr. 27(Dj 108 M)”, conform proiect
nr.308a/2023, elaborat de SC ARHABITAT 2015 SRL , va comunicdm AVIZUL
FAVORABIL pentru - Plan Urbanistic Zonal — Introducere partiala in intravilan
pentru unitate de productie si depozitare(Ui/Id), pe strada A.L.Cuza nr. 27(Dj 108
M)”, cu respectarea prevederilor O.G. 43/1997 privind regimul drumurilor (cu privire la
gabarit si sarcini maxime admise) si OUG 195/2002 privind circulatia pe drumurile

publice.
VICEPRES ‘TE, RECTOR EXECUTI}"
IRECTIA TEHNICA,
Buzgdu Oliu-Aurel ing. 53’35 lean
SEF SERVICIU DRUMURI INTOCMIT
TRANSPORTURI
Ing. Faur Marcel Vasile ing. %ivﬁgan Sorin Gheorghe

1 .,

Romania » JudetulSatu Mare » Consiliulludetean
P-ta 25 Octombrie nr. 1, cod 440026, Saty Mare & e-mail: office @cjsm.ro » www.cjism.ro






SCALCOMOR COMPAMY SRL
Carei, str. Al loan Cuza, nr.27, jud Satu Mare

CUl: RO12381480
NR: WB/NW/1173/24.11.2023

ING Bank N.V., societate bancara, inmatriculata si existand in conformitate cu legislatio Regatului Tarilor de Jos,
cu sediul in Bijlmerdreef 106, 1102CT Amsterdam, Regatul Tarilor de Jos, prin Sucursala sa din Bucuresti,
Romania, ING Bank N.V. Amsterdam - Sucursala Bucuresti, cu sediul social in str. Aviator Popisteanu, nr. 544,
Expo Business Park, Cladirea nr. 3, sector 1, Bucuresti, cod postal 012095, avand identificatorul unic lo nivel
eurcpean (EUID) ROONRC. J40/16100/19594, numar de ordine in Registrul Comertului J40/16100/1994, inregistrata
in Registrul Institutilor de Credit sub nr. RB-P15-40-024, Cod de Inregistrare Fiscala RO 6151100, cont
371160600101 deschis la Banca Mationala o Romaniei, telefon: 021.222.1600, fox: 021.222.1401, denumitd in
continuare “Banca”, sau ING Bank”, urmare odresei dvs. nr. 18513/16.11 prin prezenta va comunicam acordul
nostru cu privire la :

Elaborgrea Plan Urbanistic Zonal- Introducere partialain i
depozitare (UI/LID)" pe terenul situat in CF 110508 avand nr.cad. 110508, situat in Carei, jud. Satu Mare.

Prezentul acord este eliberot pentru a servi la: intocmirea/eliberaren oricaror documente oferente operatiunii de
constituire drept servitute precum si la inscrierea in Cartea Funciara {daca este cazul), sub conditia prezentarii
documentelor aferente lo data obtinerii acestora, si ca oricand la cererea Bancii sa incheie cu aceosta orice alte
documente necesare in vederea actualizarii documentatiei de finontare,

Mentionam ca asupra proprietatii inscrise in CF 110508 sunt constituire in fovoarea ING Bank N.W. Amsterdam,
Sucursala Bucuresti ipoteci si interdictii aferente.

Prezentul acord nu reprezinta renuntarea ING Bank N.V. Amsterdam, Sucursala Bucuresti lo drepturile sale asupra
Imobilului Ipotecat, ipoteca si interdictile sus-mentionate producandu-si in continuare efecte. In vederea
extinderii ipotecii si interdictiilor aferente, clientul va efetua toate demersurile necesare, inclusiv in fata notarului
public,

ING Bank N.V. Amsterdam, Sucursala Bucuresti

Corina Napalkov

i :\- e by
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ROMANIA

JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL JUDETEAN
DIRECTIA ARHITECT SEF

Urmare a cererii adresate de 5.C. Alconor S.R.L., Varga Norbert loan si Varga
Margareta, prin luoras Violeta, in calitate de reprezentant al S.C. ARHabitat 2015 S.R.L. cu
sediul in judetul Satu Mare, municipiul Satu Mare, strada Cormelin Coposu, nr. 2 et.7
ap.58/b, inregistratd la Consiliul Judetean Satu Mare cu numdrul 17032 din 02.08.2023,

In temeiul art. 56, al. (1) din Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare

Consiliul Judetean Satu Mare
emite urmatorul

AVIZ FAVORAEBIL
NR. JOLJO, 2023

pentru documentatia: PUZ— Introducere partiald in intravilan pentru unitate de productie si
depozitare (UL/UD)
Numir / data roiect:  308a/ 2023

Proiectant: S.C. ARHabitat 2015 S.R.L. Satu Mare,

1'-' . arh. Tuoras Violeta - atestat R.U.R.
Beneficiari: S.C. Aleonor S.R.L., Varga Norbert loan si Varga Margareta
Amplasamentul: Intravilan- partial extravilan, municipiul Carei, Judetul Satu Mare,

str. Alexandru Ioan Cuza or, 27 (DJ 108M), C.F. nr. 110508 ¢u nr, cad.
110508, C.F. nr. 105164 cu or. cad. 105164 si C.F. nr. 114328 cu nr.
cad. 114328

Amplasamentul studiat se incadreazi la situatia previdzutd in Anexa 1 la Legea 350/
2001 la lit.B, pct.12”4 Zone situate in extravilanul municipiilor oragelor si comunelor”™ si
pet. 1275 [ Alte zone™.

Avizul se emite cu conditia obfinerii si respectirii solutiilor, recomandirilor si
prescriptiilor cuprinse in teoate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 161
din 17.05.2023 si Avizul de Oportunitate nr. 12288 din 14.06.2023 - emise de citre
Primiria Municipiului Carei,

Anterior obtinerii autorizatiei de construire pentru lucririle de bazi se va
rezolva situatia juridica a imobilului notat in C.F. nr. 114328 cu nr. cad. 114328, inscrisa la
rubrica ,,Observatii / Referinte”™: ,,imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare
certd datoriti lipsei planului parcelar™.



De asemenea documentatia finalda va fi completatd cu avizele/acordurile
urmitoarelor institutii, care nu au fost solicitate prin Avizul de Oportunitate:
v'»  Ministerul Apérarii Nationale
/- Ministerul Afaceriolr Interne
/- Serviciul Romén de Informatii
- Administratia Nationala Apele Roméne
/- Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd Somes
./~ Consiliul Judetean - Directia Tehnici, Serviciul Drumuri si Transporturi
- Acord banci ING

Lucrarea a fost analizatid in Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului §1 Urbamsm
a judetului Satu Mare, din data 14.09.2023, comisia propuniind emiterea Avizului Consiliului
Judetean Satu Mare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactilatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia poate fi supusd avizirii‘aprobarii numai dupi desfasurarca procedurii
de informare si consultare a publicului in conformitate cu Metodologia aprobata prin Ordinul
MDRT nr. 2701/2010 si dupa obtinerea avizelor prevazute de lege.

in vederea fundamentirii avizului arhitectului sef pentru aprobare, documentatia
finald insotitd de avizele obfinute si de raportul informarii $i consultirii publice va fi supusé
analizei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului $1 de Urbanism a municipiului Carei.

Un exemplar din documentatia avizatd a fost retinut la emitent.

Arhitect Sef Sef Serviciu
Arh. Gyiire Rotariuc Noémi Andrea Ing. Botezan Tiberiu Dorin

) (

Achitat taxa de aviz in valoare de 235 Lei. cu chitanta nr. 386622 Fin g, /02023,
intocmit: arh. Giigeanu Diana Stepmid7 o 12 S

Nr. exemplare 2. /

Data 29.09.2023



PROCES VERBAL

Incheiat azi 14.11.2023, ora 16.30 cu ocazia dezbaterii publice privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal pentru "Introducere partiala in intravilan pentru unitate de productie
si depozitare” Tn municipiul Carei, Str. Alexandru loan Cuza Nr. 27, beneficiar: VArga Norbert
Ioan, Varga Margareta si Alconor Company SRL,
proiectant: SC ARHABITAT 2015 SRL

Dezbaterea are loc in Sala de sedintd a Primdriei. La dezbatere participa Egli Sebastian -
Arhitect sef, Petkes Angela - consilier Birou urbanism.

Alti participan{i nefiind, se declard inchise dezbaterile.

ARHITECT $SEF
ing. EGL] SEBASTIAN







RAPORT UL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICE
cu privire proiectul de Plan Urbanistic Zonal privind:

“ Introducere partiald in intravilan pentru unitate de productie si
depozitare ” pe strada Al 1. Cuza Nr.27 (DJ 108M), din Municipiul Carei,
Jud. Satu Mare”

Beneficiari : ALCONOR COMPANY SRL, Varga Norbert si
Varga Margareta

In conformitate cu Regulamentul Local de Informare si Consultare a
Publicului al mun. Carei aprobat prin HC.L. nr.27/2011, consultarea
publicului s-a realizat cu ocazia organizdrii dezbaterii publice la sediul
primdriei in data de 14 noiembrie 2023 ora 16.30

Consultarea publicului a precedat-o informare prealabila a publicului
prin afisarea la sediul primdriei (in spatiul destinat la parterul primdriei)
respectiv prin anunf public postat pe site-ul oficial al Municipiului Carei cu
15 zile inainte de data dezbaterii publice (14.11.2023).

Totodatd, in perioada informarii, au fost identificafi proprietarii din
vecindtatea zonei care wrmeazd sd fie abordatd , acestia fiind notificafi cu
privire la propunerea PUZ, prin trimiterea in cutiile postale, a anuntului
cu privire la acest proiect . Notificarea a constal intr-o scurtd descriere a
proiectului insofitd de un plan de amplasare a obiectivelor cuprinse in plan
(PUZ)  iar pentru doritorii de informatii suplimemtare s-a avansal
posibilitatea consultdrii documentafiei la sediul Primdriei (in fiecare zi) .

La dezbaterea publica din data de 14 noiembrie 2023 , nu a participat/
s-a prezentat mimeni din partea celatenilor , au fost prezenfi doar
reprezentantii primdriei.

Arhitect Sef
ing. Egli Sebastian






ROMANIA

Tudetul Satu Mare

Priméria Municipiului Carei
Arhitect-gef

Ca urmare a cereril adresate de Varga Norbert loan, Varga Margareta 1 Alconor Company
SRL, cu sediul in judeful Satu Mare, municipiul Carei, sir. Céplenilor nr. 45, inregistratd la nr.
23144 din 30.10.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amcnajarea teritoriului i
urbanismul. cu modificirile si completirile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ
Nr. 26454 din 0£.02-202)

pentru Planul urbanistic zonal privind ,, INTRODUCERE PARTIALE iN
INTRAVILAN PENTRU UNITATE DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE (UI/ UD)”,
generat de imobilul situat partial in intravilanul si parfial in extravilanul mun. Carei, inscris in C.F.
nr. 110508, nr.cad. 110508, cu suprafata de 24.736 mp - cu categoria de folosinla curti constructii
intravilan; C.F 105614, nr.cad. 105164, cu suprafata de 4.900 mp - cu categoria de folosinta teren
arabil extravilan; C.F. 114328, nr.cad. 114328, cu suprafata de 4.115 mp - cu categoria de folosinta
teren arabil in extravilan, proprietatea Alconor Company SRL, Varga Margareta s1 Varga Norbert
[oan

Initiator: VARGA NORBERT I10AN, VARGA MARGARETA si ALCONOR
COMPANY SRL

Proiectant: ARHABITAT 2015 SRL - arh.urb. [UORAS VIOLETA

Amplasare, delimitare, suprafatii zona studiati in P.U.Z.: Imobilul este situat partial in
intravilanul si parial in extravilanul mun. Carei , inscris in C.F. nr. 110508, nr.cad. 110508, cu suprafata de
24.736 mp - cu categoria de folosintd curti constructii intravilan; C.F 105614, nr.cad. 105164, cu suprafata
de 4.900 mp - cu categoria de folosintd teren arabil extravilan; C.F. 114328, nr.cad. 114328, cu suprafata de
4.115 mp - cu categoria de folosinta teren arabil in extravilan.

Conform planului de situaie si a ridicarii topografice terenul studiat arc o formé nercgulati, este partial
imprejmuit si partial construit. Terenul are urmatoarele vecinititi:

- nord: teren arabil extravilanul

- est: drum de acces sir. Alexandru loan Cuza

- sud: zona industriald

- vest drum de exploatatie

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- UTR — Adiacent zonel industriale 1 de depozitare ;
- regim de construire: P, P+1-2 ;






- functiuni predominante: Locuinte;

- H max = conf. Regulament general de urbanism;

- POT max = 75 %u;

-CUT max = 1,5;

- retragerea minima fata de aliniament - conform Codului civil;

- retrageri minime fata de limitele laterale - conform Codului civil;

- retrageri minime fata de limitele posterioare - conform Codului civil.

- Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR — Zoni industriala si de depozitare;

- regim de construire: P, P-inalt, P+2;

- functiuni predominante: industrie si depozitare;

-H ma cliidint propuses =] 61{}{} m: Hmax stlw.u::zzg m

- POT max = 75,00 %;

- CUT max = 1,80;

- retragerea minimd fad de alinnament = conform Codului Civil;

- retrageri minime faid de limitele laterale = conform Codului Civil;

- retrageri minime fagd de limitele posterioare = conform Codului Civil;

- circulatii si accese: Accesul auto §i pietonal se realizeazi de pe Str. Alexandru loan Cuza.

- echipare tehnico-edilitard: Se va realiza prin extinderea, respectiv prelungirea retelelor
existente pe parcela invecinatd a beneficiarilor

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
07.12.2023 s-a avizat favorabil Planul urbanistic zonal 5i Regulamentul local de urbanism alerent
acestuia, fird conditii.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatca datelor 1 veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §1 urbanismul, cu modificirile gi
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii Jucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmal a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism 161 dinl17.05.2023, emis de Primarul Municipiului Carei.

ARHITECT SEF
ing. Egli Sebastian






