Referat de aprobare Nr 26517/11.12.2023

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. YP/2022 elaborat de PERACTO
AG SRL Satu Mare, privind: * ZONA INDUSTRIALA” pe strada Uzinei nr 83A mun. Carei,

judetul Satu Mare, beneficiari Door Panels SRL si Mikola Peter Zoltan

ing. Eugen KOVACS, Primar al Municipiului Carei,

Avénd Tn vedere :

— Adresa nr. 25637/07.11.2023 prin care Door Panels SRL si Mikola Peter Zoltan solicita
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 9P/2022 elaborat de PERACTO AG SRL
Satu Mare, privind: * ZONA INDUSTRIALA™ pe strada Uzinei nr 83A mun. Carei, judetul
Satu Mare, beneficiari Door Panels SRL si Mikola Peter Zoltan,

Vizind :

certificatul de urbanism nr. 184/19.05.2022 emis de Primaria Municipiului Carei
avizul de oportunitate nr. 21339/21.12.2022 emis de Primaria Municipiului Carei
extras CF nr. 106030 Carei, CF nr 103377 Carei,

decizia ctapei de incadrare nr. 751/26.06.2023 emis de Agentia pentru Protectia Mediului
Satu Mare

Aviz de amplasament favorabil nr 6040230517130/04.05.2023

Aviz de principiu nr 214200671/03.05.2023 al Delgaz Grid

Aviz favorabil nr 16812/12.10.2023 al APASERV SATU MARE SA
adresa DSP Satu Mare nr 193/11.05.2023

acord de principiu ISU nr 3819261/13.06.2023

procesul verbal al dezbaterii publice din data de 14.11.2023 ora 16:00, precumn si raportul
procedurii,

raportul informérii §i consultirii publice,
aviz Directia Arhitect Sef nr. 26455/08.12.2023

Prevederile:

Legn nr. 50/1991, republicata, privind autorizarea executirtii lucrarilor de construetii, cu
modificarile §i completarile ulterioare,

Art47 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificarile si completirile ulterioare,

HG nr. 525/1996, pentru aprobarea Reculamentului General de Urbanism, cu modificirile
si completdrile ulterioare,

— art.129 alin.2 lit.c, alin.6 lite, si art.139 alin.3 lite din QUG nr 57/2019 privind Codul
administrativ,

Initiez Proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr.

9P/2022 elaborat de PERACTO AG SRL Satu Mare, privind: * ZONA INDUSTRIALA™ pe strada
Uzinei nr 83A mun. Carei, judetul Satu Mare, beneficiari Door Panels SRL si Mikola Peter Zoltan si
propun Consiliului local aprobarea acestuia,
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ROMANIA Avizeazd :

JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL al Secretar General al Municipiului Carei
MUNICIPIULUI CAREI ¢j. Adela-Crina OPRITOIU

PROIECT DE HOTARARE Nr. 387/11.12.2023

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proicet nr. 9P/2022 elaborat de PERACTO AG SRL
Satu Mare, privind: ¥ ZONA INDUSTRIALA” pe strada Uzinei nr 83A mun. Carei,
judetul Satu Mare, beneficiari Door Panels SRL si Mikola Peter Zoltan

Consiliul local al municipiului Carei judeful Satu Mare, intrunit in sedin{a extraordinara la data de
12.12.2023,

Vazind :

Referatul de aprobare nr. 26515/11.12.2023 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 9P/2022 elaborat de PERACTO AG SRL Satu Mare,
privind: 7 ZONA INDUSTRIALA™ pe strada Uzinei nr 83A mun. Carei, judeful Satu Mare, beneficiari
Door Panels SRL si Mikola Peter Zoltan.

Avand in vedere :

Adresa nr 25637/07.11.2023 prin care Door Panels SRL si Mikola Peter Zoltan solicita aprobarea
Planului Urbanistic Zonal — proicct nr. 9P/2022 elaborat de PERACTO AG SRL Satu Mare, privind:
ZONA INDUSTRIALA™ pe strada Uzinei nr 83A mun. Carei, judetul Satu Mare. beneficiari Door Panels
SRL si Mikola Peter Zoltan,

Avind in vedere raportul de specialitate nr. 26517/11.12.2023 al Serviciului Urbanism prin care
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

— certificatul de urbanism nr. 184/19.05.2022 emis de Primaria Municipiului Carei

— avizul de oportunitate nr. 21339/21.12.2022 emis de Primaria Municipiului Carei

— extras CF nr, 106030 Carei, CF nr 103377 Carei.

- decizia etapei de incadrare nr. 751/26.06.2023 emis de Agentia pentru Protectia Mediului Satu
Mare

—  Aviz de amplasament favorabil nr 6040230517130/04.05.2023

— Aviz de principiu nr 214200671/03.05.2023 al Delgaz Grid

= Awviz favorabil nr 16812/12.10.2023 al APASERV SATU MARE SA

— adresa DSP Satu Mare nr 193/11.05.2023

— acord de principiu ISU nr 3819261/13.06.2023

— procesul verbal al dezbaterii publice din data de 14.11.2023 ora 16:00, precumn si raportul
procedurii,

— raportul informdrii i consultarii publice,

— aviz Directia Arhitect Sef nr. 26455/08.12.2023

Tindnd seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991, republicati, privind autorizarca executarii lucrarilor de constructii, cu
modificérile si completarile ulterioare,

—  Art.47 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare,

— HG nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile §i
completarile ulterioare,



In temeiul art.129 alin.? lite, alin.6 lit.c, si art.139 alin.3 lite din OUG nr 57/2019 privind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal — proiect nr 9P/2022 elaborat de PERACTO AG SRL Satu Mare,
privind: 7 ZONA INDUSTRIALA”™ pe strada Uzinei nr 83A mun. Carei. judetul Satu Mare, beneficiari

Door Panels SRL si Mikola Peter Zoltan, conform documentatiei Anexi la prezenta Hotéirdre, cu urmétorii
indici urbanistici :

regim de indltime: P, S+P+1/M

POT maxim propus : 60%

CUT maxim propus : 1,5 pentru nr. cad 106030

CUT maxim propus : 1 pentru nr. cad 103377

H maxim cornisa : 15,00m

H maxim coama ; 18m

Distante fata de limitele laterale i posterioare: retragerile laterale — conform Codului Civil

retragerea posterioari — conform Codului Civil
retragerca fatd de aliniament — conform Codului Civil

Art.2. Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotdrdri are caracter de reglementarc specifica si
nu da dreptul la construire pini la emiterea autorizatici de construire.

Art.3. Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la indeplinire a
prezentci hotirari.

Art.4, Prezenta hotarare se comunici -
Primarului municipiului Carei
Serviciului urbanism, protectia mediului, comercial,
Door Panels SRL si Mikola Peter Zoltan
Institutiei Prefectului judetului Satu Mare

Art.5. Prezenta hotirdre se aduce la cunostinta public3 prin afisare pe site-ul Primariei Municipiului
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentagiei

Faza proiectului ; P.UZ

Beneficiar: 5.C. DOOR PAMNELS S.R.L. si MIKOLA PETER ZOLTAN
Proiectant : S.C. PERACTO AG S.R.L.

Amplasament: Jud. Satu Mare, Caref str. Uzinel nr.83/A Cad 106030, 103377

1.2. Obiectul lucrani

Docurmentatia prezentatd a fost intocmild la cererga beneficiarulul

Terenul, insuménd 20327 mp, conform GF nr 106030103377 nrtopo 106030 103377 este situat in Jud. Satu Mare
teritoriu administrativ Carei si are categoria de teren curli construchi si arabil infravilan  Beneficiani  doresc pe parcelele
detinute realizarea a unui P.UZ ZONA INDUSTRIALA | pentru reglementarea supliimentare a incintelor sale din punct de
vedere urbanistic si stabilirea unor indici wrbanistici P.O.T., CUT. conforme cu legisiatia in vigoare Imabilele la ora actuala au
desfinalia de zona induskiala | documentaiia urbanistica este necesara pentru modificare inidicilor urbanisticl, dimensiunile
constructilor ce vor fi amplasate in zona edificabila marcata in documentatie aceste constructii vor respecta regulamentul
aferent stabilit avand in vedere regim de inzlime; drumur de acces | zone verzii,

S vor redliza refele de alimentars cu energie electrice, apa-canal in interirorul parcelelor reglementate | imobilele find
recordate |3 ora actuaia la retelelz majore.

Imobilele pentru care se stabilesc reglementari sunt situate in intravilan.

Aceastd zonad, datorita functiunilor pe care gile propune, va contribui 1a dezvoltarea industrisi si crearea locurilor noi de
munca .

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona respectiva

In conformilate cu P.ULG. Camin zona studiatd face parte din intravilanul localitai Carei |, teren situat in zona cu
destinatie industriz servicii si depozitare.
3. Surse documantareg

a. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior B.UZ.

in vederea elaborirnii prezentului proiect, au fost studiate urmatoarele ;
- Plan Urbanistic Ganeral gt Regulament Loca! de urbanism al log, Carel
- Ridicare topografica , studiu geotehnic
- Reglemantan =i norme in vigoare

b. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z,

Congomitent cu Planul Urbanistic Zonal care este obisctul acestui studiu, au fost facute rdicérle topografice, studii
geotehnice pentru zona studiatd |, Studiv de oportunitate

¢. Date stalistice
in wima analizéni P.UG., respectiv a zonel unde sunt siiuate imobilele | s-a corcluzionat oporiunitales si posibililaiza

unor viteare investiiii nol private pentru completarea activitatii existente in incinta pe raza teritoniulul administrativ si crearea a
20-40 nai locur de munca.

il. Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanisticd a zonei
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Actualmente Tn zona studiati se incadreaza la industrie / servicii i depozitare | conform P.LLG, In lucru aceasta zone se
va menline ca 2ona indusiriala |
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARN

2.1, Evolutia zonei

a.Date cu privire la evolutia zonei

Zona sludiatd este inintravilan _avind cafuncliung zona  industriala’servici'depozitare Fe
imohilele studiate au fost realizate partial din  fondur nerambursabile , se doreste in viitor
dezvoltarea activitatii si maritea capacitati de porductie.

b.Caracteristicile semnificative aie zonei

Terenul esie amplasat pe raza teroturivlui administrativ Carei in intravilan |
in vestul localitatadi intr-o zona industriala.

c.Potential de dezvoltare

Mz imobiiels stludiale au fost realizate parial  din fondur nerambursabile |
g2 doreste in vitor dezvoltarea activitati 51 marirea capacitatii de porductis.

2.2.incadrareain localitate

a.Pozitionarea fa{a de intravilanul localitatii
Terany! analizat se 2aN3n partea vest 2 losalitati Cared

Zona studiald are urmatoarele vecinatay:

-lancrd - leren arabil si zona mixta , servicii - locuire

-laest - drum acces |, ¢ai de comunicatie rutiera

-lavest - canal de colectare ape metsrorice pluvials

-lasud - cana de colectare ape metecrice teren agricol Ta exiravilan
b.Relafionarea zonei cu iocaiitaiea

Zona sludiata se afid in lecalitatea Carel in intravilan, |a o distant facild de acces fata de principalele artere de circulaie,
strada in cadrul localitati |

2.3, Elemente ale cadrulul natural

Znna studiath se afld Tn intravilanul localitati Carei | pe un feren plat,

Tipul general de clima este temperat - continental moderat, de campie, cu nuante panonice, cu influente vestice si
nordice. \erile sunt calde gi umade, iar iemile reci, uneori chiar cu viscole. Peripadels de incilzire iarna sunt mai rare si stratul
de zapada este mat stabil cu grosimi mal mari, in comparatie cu sudul Campiei Vestice.

Circulalia generald a atmosferai are ca specific adecvai de asr temperat-oceanic din vest §i nord-vest, mai ales vara,
dar gl cu unele patunderi ¢e asr arclic din nord, cu precddere iama. De asemenea, au loc 5i adecvali de aer temperat-
contingntal din nord gi est (iama) ca si invazii de aer mediteranean din sud-vest si sud.

Temperatira asrului;

- mediz anuald 10 grade C
- rmiedia i iulie 20,1 grade C
- media lunii ianuarie -3grade C

Mumandt zileler cu Tnghet ests in medie de 50480 pe ap. Apar totusi ingheturi chiar gi | sfarsitad lui aprilie-mai, cand
unele speci de pomi sunt in floare.

Pe anotimpuri, se constatd ¢d jernile sunt mai reci s mai lungi decét in restul Campig Vestice, primévara vine bruse,
verile sunt vaniabile, iar toamnele senine 5i relativ calde,
Precipitatile:
- media anuald : 516 mm {cu variafi infre 400-1000 mm) peste 45% din
precipitafii cad primavara i vara
- lunile cele mai ploinase iunig {83-84 mmy), iulie (5575 mm)
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- medii minime lunare ianuarie (30-40 mm}, februarie (27-38 mm)
- numarut madiu anual de zile
cu precipitati 120-130, din care 20 zite cu ninsoare

Vanturile dominante sunt cele din sud-vest, care deriva de obicel din cele de vest, abdtute de Mungi Apuseni spre nord-
vest Vanturile din vest bat mai ales primavara §i vara, cand adus ploi. 5i vanturile din nord-vest se resimt o buna parte din an.

Elementele climatice, corcborate cu ceis ale refisiuiui oferd condifii de valorificare oplimd a zonei.
24, Circulatia

a.Aspecte critice privind circulatia in zons

Circulatia in zond se face pe releaua stradala din cadrul localitati nu sunt aspecte criice.
b.Capacitali de transport, necesitdti de modernizare a traseelor existente §i de realizare de trasee noi,
intersecti cu probleme, prioritdy

Exista realizate legatura carosabila modernizata la strada adiacenta ferenului proprietatea beneficiarilor |
2.5. Qcuparea terenurilor
a.Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

in prezent, pe amplasament este zona industrizla | servici si depozitare =i teren agricol infraviian . cu indicl
urbanistici exsitenti P.O.T, = 14.00% si CUT. =014
b.Relationdri intre functiuni

Arrplasamentul este in teritoriul administrativ Carei in intravilanul localitatati conform PLUL G -lui in partea de vest
Relationarea zonel de unitali de producle/servicii si depozitare  existente si cu viitoarele modificari ale indicitor
urbanistich nu prezinta incompatibditati privind funcliunife/destinatile existente si vitoare.,

e.Gradul de ncupara a zonei cu fond construit

Pe teranul teneficiaruiui, P.O.T-ul existent 14.00%, iar C.L.T.-ul de 0,14, raportot 13 intreg teritariul detinut de inifiatorii
P.LLE:

d.Aspecte calitative ale fondului construit

In prezent in zona sludiata sunt amplasate constructi cu caracter de servicii si productie cu anexele afsrents |, aceste
consiructi sunt in mare parte din materiale durabile in stare foarte buna, buna si mediocra.

e. Asigurarea cu servich a zonei in corelare cu zonele vecing

Zona are servicil tehnico edilifare asigurate , imobilele sunt rarcordate la ora actuala la retelele majore | apa | canal , gaz
sl electricitate.
f. Asigurarea cu spaiii verzi

Irmobilele  studiste au  spatii verzi amenjajate odata cu implementarea investtiel, in urma studivlyi realizandu-se
necesarul de spafii verzi pentry zona studiatd conforn nommelor in vigoare,
u.Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sauin zonele vecine
U e cazui

h.Pringinalals disfunctonalititi
Mu 2 cazul.
2.6. Echipare edilitara

Stadiul echipdrii edilitare a zonei in corelare cu structura localitatii
Zona are servici tehnico edilitare asigurate | imobilele sunt rarcordate la ora actuala |a retelele majore , apa
canal , gaiz si electicitate.

Principalele disfunctionalititi

Principalele disfunciionalitiy 1a nivel de infrastructurd edilitara -
- Nue cazul.

2.7. Probleme de mediu
a.Relatia cadru natural - cadru construit
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Nu este cazul,
b.Evidentierea riscurilor naturale i antropice
Mu e cazul
c.Marcarea punctelor of tragseslor din sistermu! cdilor de comunisatii 5i din categoriile

echipdrii edilitare ce prezinta riscur in 2ond,

In cadrul zonel studiate sistemul cailor de comunicatii si a categoriilor de
echipare edilitaré nu prezinta riscuri sau puncte nevralgice.
d.Evidentierea valorilor de patrimoniu ¢2 necesitd protectie

In 200 nu existd valord de patimoniu.
e.Evidentierea potentialului balnear gi turistic

Mu & cazul,
2.8, Optiuni ale populatiei

In localitate exista necesitatea investilor noi in servici siindustrie,
3. PROPUNERI DE DEZVQLTARE URBANISTICA

3.1, Concluzli ale studiilor de fundamentare
Au fost infoomite studil geolehnice, studiv de oportunitate.

Ridicarile topografice evidentjaza cd terenul este plat, iar studiile geotehnice indicd faptul ci terenul este bun de
fundare.

3.2. Prevederi ale P.U.G.
in P.U.G., in aceastd zond este in intravilanul localitatii Carei in zona industrialaservici,
3.3 Valorificarea cadrului natural

Noua viziune urbanistica, aparuta gi ca urmare a manifestari interesului crescut al investitorilor in ultimul imp, este
cea care permite valorificarsa maxima a polentialului zonei, prin reafizarea zonelor not de industie’servicii si depozitare si

functivn complamentars.

3.4. Modernizarea circulatied
a.Organizarea circulatiei $i a transportului in comun

In localitatea Carei exista retea stradala asfaltata terenul studiat este adiacent strazii cu o deschidere la front de 55 m .
In incinta exista cai de comunicatie ruiiera si platforme amenajate si incinta are acces |2 reteua stradala din localitate.
b.  Organizarea circulatiei feroviare

Mu este cazul,
¢.  Organizarea circulaiei navale

Mu e czzul

d. Organizarea circulatiel asriene
Mu & cazul
e. Organizarea circulatiel pietonale
Togte drumurile din zona au prevazute si frotuars
3.5, Zonificarea functionald - reglemantin, bilant teritorial. indici urbanistici

Suprafata totala a imobiulelor reglementate  insumeaza 20327 mp, situate in intravilan. Se propune modificarea
inciciler urbanistici penfru o mai eficienta ublizare a spatiolui disponibil  si menfinerea destinatiel imobilelor in zona de
industre’servicii si depozitare cu functuni complementare.

Delimitarea zonelor functionale propuse se face in planga de Reglementari urbanistice - zonificare, indicii de bilant find
dupa cum urmaazd:



sc PERACTO AG srL SATU MARE

Bilant teritorial total

1. Zonificare
B i . Zonificare OMP | %
D Zonaindustie sf depozitare 17278 85
Sp Spati verzi 3043 18
ot ety ] o R S I T

*MOTA - IN BILANTUL TERITORIAL ZONA 1D CUPRINDE CAILE DE COMUNCATIE RUTIERA 8!
PLATFOFMELE

Principalii indict urbanistici a1 P.U.Z. propusi pe functiuni §i categeri de inferventie sunt:

-P.O.T. propus =60 % (UT.R.1, ULTR. 2)
~C.UT. propus =1 [UTR1)

propus = 1.5 (UTR.2)
POT axretenl :14,UGD-"'EI

C.UT Exittan = D 1-4
Regimul de indlime propus pentru cladin estedela S+P pana la S+P+1/M.
Inalimea maxima la cornisa 15.00m 58 18.00m la coama.

imobilsie au ca funciiune existenta zona de industieiservici s depozitare cu funciiuni complementare . Tema de proiectare

stabileste - modificarea indicitor urbaniici P.O.T, si CUT. detalierea regutamentului aliniamente si regim de inalime peniru
amplasarea obiectivelor de investite,odata cu aprobarea documentatie urbanistice P.U.Z se vor stabili etapele investiei |
dimensiunile constructilor ce vor fi amplasate in zona edificabila marcata in documentatie  aceste constructii vor respecta
reguiamentul aferent stabilit avand in vedere regim de inaltime: drumurd de acces |, zone verzii,

Acopenisurile constructilor propuse vor fi realizate astfel incat apele pluviale s& vor colecta doar pe lerenurile aferente
fecarei cladin say amplasare pe bmita da propristate cu acord vesing,

Accesul aufo 5 pietonal 52 va realiza din racordul existent de la strada |

Din punct de vedere P.5.|. construclile vor & accesibile de pa doua laturi,

Integrarea §i amenajarea constructilor noi s& vor armoniza cu functiunile solicitate si cu constructiite existente in zona,

Toate utiitafle edilitare necesars dezvaltari si funclionarii sunt racordate .

F.OT. assters =1 4.1:'0':'.-{:

G.U.T. Zvmtant = .14

3.6. Dezvoltarea achipdrii edilitare
3 6.1.RETELE ELECTRICE

Pantru roii consumator aferenti zonei care se propun conform PUZ, alimentarea cu energie elactrica se propune a fi
realizata prin racordarea la linia efectrica asriana existenta in zana. Alimentarea cu energie electrica a viitparelor investiti se
propune a se realiza prin montarea de cablur subterans s blocur de masura. Blacurile de masura se vor monta cite unul
pentru fiecare lot{dupa caz), la limita de proprietate. Bransarea |a reteaua de alimantare cu energie electiza v-a fi realizata
in urma Avizului de Racordare ce va fi eliberat de catre ELECTRICA Satu Mare in urma cererii depuse de catre beneficiar,
Proiectare s execulia lucrarilor electrics se vor executa de catre firme autorizate AN.RE..

3.8.2 Asigurarea cu agent termic

Fentru noii consumatori incalzirea obisctivului, producsrea de apa calda menajera, se propune in sistem local
36.IRETELE DE APA

Penfru noii consumatori , alimentarea cu apa rece menajera se propune a fi realizata prin extinderea retelei existente in
zona.. Almentaraa viitoritor consumator se va face prin intermediv bransamentelor de apa, . Proiectarea si executia
lugranilor de apa uimeaza a fi executata de calre frme agraate de catre furnizorul de utilitati. Contorizarea consurmului de

e Pr drde e el ag i ek . £ Ee bl sl g e e e
uﬂ:: 38 Va faﬂe r.\'rln = i WL C-r.'lltuz .T'i{)r'itat BED LS B LG qpumnt Lk
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3.6.4.RETELE DE TELEFONIE
Pantru racordarea la unul dintre sisternele de telsfonie viitorii abonati vor face demersurile necesare pentru aceasta.
3.6.5.RETELE DE CANALIZARE
Canalizarea aditionala se va asigura prin racord la reteaua din incinta .Evacuarea apelar uzate menajere se v-a face prin
racerdare |a viltoares retea. Proiectarea si execulia lucrarilor de canalizare urmeaza a fi executata de catre firme agreats de
cafre furnizorul de ulilitat,
3.7, Protocjia mediuiui

Propunerile de realizare a noilor functiunii, prin masurile de soluffonare a canalizani menajere, prin - preluarea. si
ransportarea degeurilor |2 platforma ecologicd | implic masuri de diminuare  pana 1a eliminare a surselar de poluare.

Deseurite vor i fransperate |a platforme ecologice de qunoi menajer, si colectate Tn conditiile impuse de nomele
sanitare.

Frin sisiemele de spatii verzi propuse se va asigura indicele de plantare necesar .
3.8. Ohiective de uiilitate publicd

a. Tipuri de obiective de uiilitate publica

Fentru materializarea acestor propuner de dezvoltare urbanisficd nu sunt necesare lucrar de ulilitate publicd. Investile
necesare Mmarri capacitatii a retelelor adilitare cade in sarcina beneficiarului,

b. Tipul de proprietate al imobilelor si circulatia terenurilor
Teienui ce iace obiectul documeniaiiel de urbanism este teren proprietale privata .
Intocmit,
Arh. Mc}is Niirela

ohert
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
I DISPOZITH GENERALE

1. Rolul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism - R.L.U - detaliaza reglementarile din P.U.Z., find elaborat pe baza Regulamentului general de
urbanism, aprobat prin H.G.R, nr, 525/1906,

Frin aprobarea R.L.U. simultan cu P.U.Z, ambele documentati devin acte de autonitate ale administratjel publice.

2. Bazalegald a elaboririi

Regulamentul focal de urbanism - R.LU. - a fost elaborat in conformifate cu prevederite Legii nr. 50/1991 republicata privind
autorizarea executani lucrdilor de construstii, cu modificarile 5i completanile ulterioars, cu Ordinul MLPAT. nr. 176/N/2000, cu
orevederle H.GR. nr. 5251996 5i cu alte acte lenislative specifice. dinfre care precizam:

- Constitutjia Roméanie:,

- Codul civil;

- Legea nr. 35002001 privind amenajarea teritorivlul 5 urbanismului;

= Leoeanr 181999 (republicatd) privind fondul funciar;

- Legea nr. 21572000 privind administratia publicd local;

- Legea nr. 1011995 privind c2itaiea in constructi;

- Legeanr. 711996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

- Legea nr, 42272000 privind protejarea patrimoniului cultural natonal;

Legea nr. 1371995 privind protectia mediulu;

- Legea nr. 8211993 privind constituirea R.B.D.0., cu modificérile 5i completarile ei ulterioare;

- Legea rr. 841996 privind imbunatatiile funciare;

- Legeanr. 126/1998 - Codul silvic,

- Legeanr. 1711597 privind aprobarea PAT.N. - Secjunea ali-a - Apa

Legea nr. 7171006 privind aprobarea P.AT.N. — Sectiunea l-a - Cai de comunicatie;

- Legea apelor nr. 107/1995;

- Legea privind protecta civild nr. 106/1506:

- Legea nr. 8211998 pentru aprobarea Ordonantel nr. 4311997 privind regimul juridic al drumurilor.

S-au preluat, de asemenea, prevederi ale unor ording, hotaran de guvern sau ardonante, precum;

- Credinul cormun RLARM, nr. 30295, M1 nr. 342211905, SR nr. 4221/1995;

- Ordinul comun M.ap.M. ne. 35561996, M1 nr. 210211996, S.R.1. nr. 409311996 pentru aprobarea condifilor de autorizare a
constructilor cu caracter militar;

- Ordirul nr. 5361997 al ministrului sanatétii pentru aprobarea Mormelor de igiend si recomandarilor privind modul de viats al
populaiet;

- Holararea de Guvern nr. 10111997 pentru aprobarae MNormelor speciale privind caracterul si manimsa zonelor de protecte
sanitars,

- Ordinut nr, 699/1899 peniru aprobarea Procedurii ¢i competentelor de emitere a avizelor §i autorizatilor de gospodarire a
apelor;

- Qrdinul . 5211998 privind defimitarea zonelor expuse riscurilor naturale;

- Ordonanta de urgentd nr. 7672000 privind regimul deseurilar;

- Ordonanta de urgenta nr, 236/2000 privind regimul asilor naturale protejare, conservarea habitatelor naturale, a florei i faunei
salbatics;

- Legea ar. 75572001 pentru aprobarea O.G. nr. 58/1998 privind organizarea i desfasurarea activitatior de turism in Romania;
-H.G. nr 13282001 privind clasificarea strusturilor de primine turistice:

- Ordinul nr. 811899 al pregedintelui Autorit3ti Nationale pentru Turism pentru aprobarea Normelor metodologice si a criteriiior
privind clasificarea structurilor de primire turistice;

- Ordinut MLP.T.L. nr. 64972001 pentru aprobarea Mormativului pentru adaptarea cladidlor civile 5i a spatiului urban aferent, la
exigentele persoanslor cu handicap;

- Ordinul M.LPAT. nr. 10/M1993 privind aprobarea Normativului pentru proiectare parcajelor pentru autoturisme in localit
urbane (P.132/1383);

- Ordinul M.LET.AT, nr. 2784/1999 pentru aprobarea Normativulul de siguranti la foc a constructilor.

3. Domenii de aplicare
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Prevederle prezentului R.L.U. se apiica stict in zona analizata prin prezentul P.LLZ., care modifics (actualizeazd) prevederile
PG, aprobat,

El se aplica in vederea realizdri construciilor 5t amenzjarilor, afiate pe acest amplasament, orice modificare a prevederilor lui
fiind posibita, in condifile Lagii nr, 35002001, doar in baza aliui P.U.Z. ) PLU.D. avizat 5i aprobat legal.

Se vor respecta prevederile H.G. nr. 6211996 sau ale legislatiel in vigoare |a data autorizarni, solicitindu-se, prin certificatul de
urbanism, avizele necesars, dupd caz. in functie da tioul lucrérlor executate,

Avizele 51 acordunie stipulate prin certificatul de urbanism sunt cele impuse oo legislalie. Daca prin R.L.UL se mai considerd
nacesare unele avize, ele vor fi prezentate la D.T.AC.

i REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Requli cu privire la pastrarea intogritatil mediului gi protejarea patrimoniului natural gi construit
La amplasaes consuctiion se va asigura pastarea integil@ji mediului natural, cu atdt mai muit cu cal intreaga rezervaije
trebuie s&-5i manting echilibrele naturale, specifice.
Infrastructura tehnico-edilitard a zonei nu trebuie sa afectaze mediul, ea find adaptata normelor sanitare de protectie in vigoare.
Se vor adopta sclufi de colectare centralizatd, la nivel de zond a apelor menajere, cu epurare obligatonie, inaintea evacuari,
conform cerinelor organstor de mediy,
Colectarea gi neutralizarea degeurilor s va face organizat, 12 o platforma 2cologicd, modema,

3. Reguli cu privire la sigurania constructiilor si apararea interesului public
in proiectare si executie se vor respecta prevederile Legii nr. 1041995 si ale Normativului P100/2013.
Autorizarea lucrarilor de ullitale publica se va face in baza documentatjilor de investifii aprobate 5i ele vor asigura siguranta in
exploatare.
Interasu! public va fi aparai si prin conditjonarea liberului acces al publicului in zond, pe trasee pietonale sau carosabile.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime ohligatorii

Penlru fiscare zond funclionald se stabilese regull de amplasare a constructilor intre ele sau fatd de alte limite naturale sau

conventionale, §i care se vor respecta, pentru crearea condiiilor abligatorii de confort, dar i de interventie in cazun de seisme
sau incendi .

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatoril

Pentru accesul la construclile gi amenajarile propuse, s& vor asigura accese obligatorii carosabile. Acestea vor fi dimensionate
in conformitate cu standardele in vigoare i vor fi corelale cu cerintele si specificul zonei

8. Reguli cu privire 12 echiparea edilitard
iModaiitajie concrete de solufionare a eclipni ediiiiare tebuie s3 fie adaplate rejsistor de proteclie a zone, cal 5 normelor
generale de igiend.

9. Reguli cu privire fa forma §i dimensiunile terenurilor pentru constructii

La realizarea dotanlor vitoare, se vor respecta cerinjele referitoare la forma gi dimensiunile terenului necesar pentru fiecare
construclis, impuss, dupd caz, prin nonviatve specifice, nclusiv prin legislaie. In acest mod, este positild reparizarsa
armanicasa a cladirilor, cat si pistrarea unel zone verzi necesare confortului fiecrel doti,

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi 5i imprejmuiri
Mu se recomanda Tmprejmuirea loturilor cu imprejmuin pline, pe o inalime mal mass da 2 50m.

L. ZDNIFICARE FUNCTIONALA

Intreaga zond va constituitd din doua Unitati Teritoriale de Referima U.T.R.1 si UT.R. 2 conform plansa A-4,- Reglementari
urbanistice care vor forma o suprafald omogend funclionala si morfologica i pentru care se pot stabili aceleasi condifi de
construibilitate.

La intocmirea certificatului de urbanism, se vor prelua condifiie generale de zona, si daca sunt mantionate distingt, §i cele de
stbzond, care sunt prioritare,

Reglementari : U.T.R.1 5 U.TR. 2

Zonele funciionale sunt urmatoanels:
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ID - Zona INDUSTRIE SI DEPOZITARE si functiuni complementare *
ZV - Zone Verzi
CR - Zona pentru cai de comunicatie *
Ge-Gospodarie Comunala®
Te-Tehnico edilitare*

Functiune predominantd - zona de industrie si depozitare cu funtivni complementara

Functiuni compatibile - .depozite spafi  -servich | productie |, biroud  spati  tehnice
tehnico edilitare | rezerva incendiu , garaje parcaje acoperite | plantaii, parcan in incinta,

. dnexe

Utilizari permise cu conditji :

- oficeg constructi permise, cu conditia respectdni prevedanilor avizului geotehnic si avizului de mediu;

- dotani cu conditia prevederil de locuri pentru parcare in etapa de perspectiv,

- comer,
Utilizari interzise:

= ale funciuni, in afara celor permise;

- constroci 3 respectarea avizului gectehnic si fard executarea platformei generale.
Mu 52 pot amplasa adapostur pentru péasdn de curte, porci, vite, oi.
Amplasare
Amplasarea faid de aliniament se va face la distantele minime indicate, fatd de limitele de fundal, in plansa de reglementari nr A-
4 proiect ar 9p/2022, fata de limitele laterale amplasarea se va face in conformitate cu prevederite Codului Civil
Regim de indltime : 3, D, P, P+1, P+

H maxim comiza =15m
H maxim coama = 18 m

Aspact
Cladirile vor fi din maleriale durabile, cu finisajz de cea mai buna calitate, volumetrie i aspect exterior la maxime exigenie
arhiteciurale, Mu s pot exscuta cosniructii inestelice, care depreciaza valorile arhitecturale, construcli kitsch, Cladirite vor avea
un aspect care 54 se incadreze n arhitectura zone,
Imprejmuiri
e pot face pline de la 1,20 m pana fa indlimea de 2,50 m, gardurile se pot continua cu spaliers cu plante agaiitoare.
Materialele utilizate 1a fmpreimuin: zidrie, piatra, lemn, profie/panoun metalice, plasa zincata , bare metalice.
Spafji verzi pe minimum 15% din total suprafata UTRA siUTR. 2

Indici maximi: U.T.R.1 Indici maximi: U.T.R.2
POT max. = 0% POT max. = 60%
CUT max= 1,00 CUTmax =15

In cazui & witericr comasarii imobilsior obiect al decumantatiel urbanistice P.UZ. regiementarils stabilite UT.R. 1 5i UTR. 2 se

vor aplica  wretar ca un singur UT.R. omogen cu  aceleasi conditii mal putini indicii urbanistici care vor aplica dupa cum
urmeara;
Indici maximi : U.T.R.-(ulterior comasarii)
POT max, = 0%
CUTmax=1.2

ZV - Zone Yerz

Spalji verzi pe minimum 15% din total suprafata U.TR1 siUT.R. 2

Functiune predominantd - spatii verzi, protectie,alsi,

Utilizari permise: plantatii de alinfament, plantatii de protecle, retele | bazine PS! casa de pornpe aferent,
Utilizari interzise alle construci.

CR - Zona cai de comunicatie rutiere

Cuprinde: plafforme | drumun inincinta | racord la refeaua stradala dupa caz{sirada existenta),

Conditii:
- reaizarea conforn standarceior;
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TE = Zona de tehnico edilitare

Utilitati permise: bransamente .rezervoare , extinderi , post de transformare ~dupa caz ,
Liilitali permise cu conditii

- 5 interzic lucrar ce pot prejudicia zonele invecinate

- 56 vOr respectea zonels de senvilute a surselor de poluare

GC-Zona de gospodarie comunaia

Utilitati permise: canstructi specifice

Litifitati permise cu conditi:

- se interzic lucrari ce pot prejudicia zonele invecinate

- 58 vor respedtea zonels de sendlute a surselor de poluare

Pentru aceste zone se insttuie zona de prolectie fata de alte funciuni canform legis|atisi
In vigoare

Intocmit,  Arh. Mois Mirela

SATU MARE
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PRIMARIA MUNICIPIULUL CAREI
SERVICIU URBANISM

REFERAT nr. 0652/ 1t 2. Jox

Prin adresa nr. 25637 din 07.11.2023 SC DOOR PANELS SRL si MIKOLA PETER
ZOLTAN. solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal - proiect nr. 9P/ 2022 elaborat
de PERACTO AG S.R.L. Satu Mare, privind : ,, ZONA INDUSTRIALA” pe strada
Uzinei nr. 83 A mun. Carei, judetul Satu Mare, beneficiari Door Panels SRL si Mikola
Peter Zoltan.

Amplasament: Imobilul, proprictatea beneficiarilor, este situat in intravilanul mun.
Carei str. Uzinei nr. 83A, intr-o zon rezidentiald perifericd. inscris in C.F. nr. 106030, nr.cad.
106030 si C.F. nr. 103377 cunr. cad. 103377 51 103377-C1, teren imprejmuit avénd categoria
de folosinta curti constructii (16.320 mp) cu o fabrica de prelucrare sticla si cu un depozit
materiale reci, si arabil (5.007 mp) in suprafata totald de 20.327 mp.

Se propune modificarea functiunii zonei din zona rezidentiald periferica de dezvoltarc cu
activitiati industriale in zona industriala.

Se propun functiuni de unitati industriale cu dotarile specifice aferente.

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform planului de situatic si a ridicérii topografice terenul studiat are o forma
neregulatd, este partial imprejmuit si partial construit. Terenul are urmatoarele vecinétiti:
- nord: teren arabil si zond mix(4, servicii - locuire
- gst: drum de acces, cai de comunicatie rutierd
- sud: canal de colectare ape meteorice teren agricol extravilan
- vest: canal de colectare ape meteorice pluviale

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:
Functiune predominantd propusi: zona industriala
Asupra imobilului nu sunt instituite servituti.

3. Utilizari permise:
- Servicii, circulalii rutiere si pietonale, lucrari tehnico-edilitare, spatin plantate.

4. Indicatorii urbanistici obligatorii: - P.O. T peopus = 60 %0

<G Lonec proges = 1.3 pentru ar.cad, 106030

- C.U.T.muxpropus = 1 pentru nr.cad. 103377

- Regim de inaltime P, S+P+1/M

-H [TiEN COrtisa =] Suﬂ Im, Himax cnama:lg m
Distante fatd dc limitele laterale si posterioare: retragerile laterale - conform Codului

Civil, retragerea posterioari si retragerea fata de aliniament - conform Codului Civil.

BILANT TERITORIAL ' '
Suprafala teren care se va reglementa prin PUZ = 20.327 mp
Suprafata terenului reglementat = 20.327 mp

~ Zonificare : e R iy I [o% )
1D ‘Zona industrie §i depozitare 117.278, 85
Sp  [Spatii verzi 3.049.00 15

Total _ 2032700 100,00




5. Dotéirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitiatilor:
alimentarea cu energie electricd $1 cu gaze nalurale, alimentarea cu apa si canalizare se
propune prin exlinderea refelelor exisiente pe parcela vecind proprietatea beneficiarului..

Accesul in incinta se propune a se realiza de pe Str. Uzinei printr-un drum de acces
asfaltat. Parcarea autovehiculeleor sc vaface in interiorul percelei.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
- Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare
- Aviz de amplasament Electrica S.A
- Aviz de principiu Delgaz Grid SA
- Aviz amplasament Apaserv SA
- Aviz Directia de Sanitate Publicd Satu Mare
- Aviz ISU SOMES Satu Mare
- Aviz AN.C.PI prin O.C.P.]. Satu Mare

Planul Urbanistic Zonal a fost avizat favorabil la Sedinta din data de 07.12.2023 a
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului s1 de Urbamsm.

Serviciul urbanism propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal cu valabilitate de 3
ani .

ARHITECT SEF
ing. Egli Sebastian
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CAREI

Subsemnatul Mikola Peter in calitate de reprezentant legal al S.C. DOOR.
PANELS S.R.L.,

prin prezenta va rog sa promovati spre aprobare in plenul Consiliul Local al mun.
Carei proiectul 9P / 2022 privind ”ZONA INDUSTRIALA ELABORARE §I
APROBARE PUZ” in mun. Carel Str. Uzinei Nr. 83A, proiectant S.C. PERACTO
S.R.L., arh. Mois Irina Mirela si c.arh. Pugner Robert.
Anexez avizele solicitate.

07.11.2023




ROMANTA

JUDETUL 5ATU MARE
PRIMARTA MIINICIPIULUT
CAREI]

Nr. 9892 din 17.05.2022.

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. /4% din /Y &9 sl

inscopul: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR.
350/2001 ACTUALIZATA privind "ZONA INDUSTRIALA”.

Ca urmare a cererii adresate de DOOR PANELS 5.R.L. reprezentat prin Mikola Péter-Zoltdn
cu domiciliul/sediul judetul Satu Mare , municipiu/comuna Carei , cod postal 445100 , strada Vasile
Lucaciu, nr. 14, sc - .et. -, ap.-, telefon/fax -, e-mail-, inregistratd sub nr. 9892 din
17.05.2022,
pentry imobilul-teren si/sau constructii -, situat in judetul Satu Mare municipin Carei, satul- |
sectorul - , cod postal 445100, str. Uzinet, nr. 83A, sc. —, et. -, ap. -, s-au identificat prin PLAN DE
SITUATIE Scara 1:1000 5i C.F. nr. 106030 (CF vechi nr. 926 N) Carei si nr.cad. 106030 (nr. Top.
7908/4/a) si C.F. nr. 103377 (CF vechi nr. 1558 N) Carei i nr. Cad. 103377 3i 103377-C1 (nr.
Top. T908/4/b);
in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism ;-faza:
Plan Urbanistic General al Municipiului Carei aprobat prin Hotirirea nr. 44/1993 a
Consiliului Local Careisi prelungit valabilitatea prin H.C.L. nr. 12/2013, P.U.G. reactualizat,
elaborat si in curs de avizare, Regulament General de Urbanism;
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor
de construetii, republicati, cu modificiirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: Imobilele sunt situate in intravilanul localititii, parcela cu nr.
Cad, 106030 este proprietatea lui Mikola Péter-Zoltin, cu drept de superficie pe o perioada de
30 ani in favoarea DOOR PANELS S.R.L., iar imobilul cu nr. Cad. 103377 si 103377-C1 este
proprietatea societdtii cu interdictie de instriinare, grevare, demolare, dezmembrare inchiriere
in favoare Bancii de Export Import a Romiiniei Eximbank 8. A.

Asupra imobilului nu sunt instituite servituti.

2. REGIMUL ECONOMIC: Folosinta actuali: Parcela cu nr. Cad. 106030 in suprafati
totald de 7027 mp are categoria de folosinti arabil (1567 mp) si curti constructii (5460 mp) cu o
constructie in naturd depozit materiale reci, iar parcela cu nr. Cad. 103377 in suprafata totald de
13300 mp are categoria de folosintd arabil (3440mp) si curfi constructii (9860 mp) cu o
constructie (C1) in naturi fabrici de preluerare sticli tip P in suprafatd construitii la sol de 2160
mp, zona respectiva are destinatie actuali = zoni rezidentiald periferici de dezvoltare vest.

Destinatia propusi: Arabil i curti constructii in intravilan in
suprafati totald de 20327 mp cu functiune industriali.
Reglementiri fiseale : Drept de ipotecd pentru banci.



3. REGIMUL TEHNIC: Asuopra imobilului nu sunt instituite reglementari tehnice
couform normativelor pentru proiectare constructii si instalatii,

Prezentul Certificatul de urbanism POATE FI UTILIZAT pentru scopul declarat pentru:

"ZONA INDUSTRIALA”, numai cu condifia elaboririi si aprobarii prealabile a unui Plan
Urbanistic Zonal in baza unui aviz de oportonitate intocmit in conformitate cu Legea nr, 350/
2001, in vederea instituirii reglementiitlor tehnice care si permitd realizarea obiectivului solicitat.

in cazul in care beneficiarul doreste ca pe baza acestui certificat de urbanism si inftieze P.U.Z.-ul
pentru instituirea reglementirilor tehnice pentru amplasamentul in cauzi va respecta prevederile art.
32, alin. (1) lit. ¢) 51 alin. (2), (3) 51 (4) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul cu modificirile si completirile ulterioare, precum si prevederile Ordinului MDRT
270172010 privind aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publucului cu privire la
claborarca si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism si va notifica acest fapt
emitentului prezentului certificat de urbanism in vederea declansarii procedurii de informare si
consultare a publicului.

Notificarea va fi insotitd de numele $i adresele proprietarilor parcelelor adiacente
amplasamentului i numerele cadastrale (topografice) ale acestora.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executérii lucrdrilar de construetii se va intoemi numai
dupd aprobarea documentatiei de urbanism s1 cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederiloe
acestora in baza unui nou certificat de urbanism.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI NU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

4, OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de

construclii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru proteciia mediului;

. Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare, str. Mircea cel Batrdn nr. 8/B.

In aplicarea Dircctivei Consiliului 83/337/CEE (Directiva ETA) privind evaluares
clectelor anumitor proiecte publice i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliolui 9771 HCE si prin
Direciiva Consiliului 5i Parlamentului European 2003/35/CE privind participaren publicului la elaborarea anumitor
planuri 5i programe in legdturd cu medinl 5i modificarea, cu privire la participarea publicubui si accesul [ justitie, a
Drirectivei 83/337/CEE sia Directivel 96/6 1/CE, prin certificalu] de urbanisim se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pe ntru ca aceasta s3 analizeze si s§ decidd, dupd caz,
incadrarea/neancadrarea profectului investifiel publice/private in lista proicctelor supuse evaludrii impactului asupra
mediuiui,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoarfi dupd emiterea certificatuiui de wrbanism, anterior depunerii documentagiei pentru autorizarea executfirii
lueririlor de constructii [a autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizdrii optiunilor
publiculul 51 al formuldrii vnui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultirii publice.

in aceste conditii:

Drupdi primirea prezentului certificat de urbanisim, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru
‘protectia mediului In vederea cvaludrii inifiale a investifie si stabilirii necesitd{ii evaluarii efectelor acesteia aupra
(mediului. In urma evaludirii inigiale a investitiel se va emite actul administrativ al autoritdiii competente pentru protectia
'mediului.

|Tmi situatia in care auloritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investifiei |
|asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administratiei publice competente cu
|pri'-'irr: ia mentinerea cererii peniru autorizarea executilrii luerdrilor de constructii,

£ P . . . : B oy ot |
[n situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor |
invvestified asupra mediului, solicitanul renum la intentia de realizare o investitiel, acesta are obligatia de a novitica

acest fapd autoritd)in administralie publice competante, |



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insotita de
urmitoarele documente: Nu este cazul.
a) certificatul de urbanism (copie);
b} dovada titlului asupra imabilufui, teren gifsan constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat fa zi i
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizai):
c) documentatia tehnicd - 3. 1., dupd caz {2 exemplare originale):
DT AC DT O.E. D.T. A D

db avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism: :
d. 1} avize si scorduri privind wtilitijile urbane si infrastructura {copie):

[T alimentare cu apa

1 canalizare

Li zlimentare cu energie electrici

[Talimentare cu energie lermici

[1 paze naturale

L} telefonizare

[ salubritate

0 transport urban

Alte avize'acorduri:

L1 Directia Servicii Publice Locale-Care
d. 2) avize si acorduri privind:

C securitatea la incendiu

U protectia civild

7 slndtatea populapic
d. 3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si‘sau ale serviciilor descentralizate ale acesiora (copie):-.
d. 4) Studii de specialitate (| cxemplar original)z-.
€) punctul de vedere / actul administrativ al autoritifii competente pentru protectia mediului{copie);
f1 documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie):-.

FENTRU P.U.Z. SE VOR OBTINE:

Aviz de oportunitate (conform Legii nr, 350/2001, Art.32, alin 1, lit. ¢)
- P.U.Z elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul-cadru, Indicativ GM-
010-2000, emisd de MLL.P.A.T.
- Aviz arhitect sef
H.C.L. pentru P.U.Z.
- Avize amplasament: Apasery Satu Mare £.A., E-ON Gaz Romania S.A., Electrica S.A.
- Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare
- Aviz Directia de Sinitate Pablica
- - Aviz Inspectorat pentru Situatii de Urgentd "Somes” al Judetului Satu Mare
Aviz AN.C.P.L Prin O.C.P.I. Satu Mare

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI
ing. Koyags BEugen cj.Ade[a’rCriqa_ Oprifoiu
Upulou
L.S. ARHITECT-SEF

ing.Egli Scb&sﬁsﬁr'\ .\\\.

Achitat taxa de 209,27 lei conform chitangei nr. 008184 11 din 10.03.2022. f’"fﬂ
Prezentul certilicat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/pria-pesta la
datade 7% »25  Frn? .




ROMANIA
Judetul Satu Mare
Primaria Municipiului Carei

- APROBAT,
PRIMAR
ing. K31 Ten

Ca urmare a cererii adresate de DOOR PANELS S.R.L. reprcieutat prin
Mikola Peter Zoltan cu domicilinl/sediul judetul Satu Mare, municipiu/comuna Carei,
cod postal 445100, strada Uzinei nr. 83A, bl.-, sc, - ,et. -, ap.-, telefon/fax -, e-mail-,
inregistrata sub nr. 21339 din 20.10.2022,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
nr. 21339 din 21.10.2022

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru - ,, ZONA INDUSTRIALA”

generat de imobilul situat in intravilanul mun. Carei, str. Uzinei nr. 834,
intr-o zoni rezidentiali periferica, inscris in C.F. nr. 106030 (CF vechi nr. 926 N) Carei
cu nr. ¢ad. 106030 (nr. Top. 7908/4/a) si C.F. nr. 103377 (CF vechi nr. 1558 N) Carei cu
nr. Cad. 103377 5i 103377-C1 (nr. Top. 7908/4/b), teren imprejmuit avind categoria
de folosinta curti constructii (15.320 mp) cu o fabricd de prelucrare sticld si cu un
depozit materiale reci si arabil (5.007 mp) in suprafati totalid de 20.327 mp,
proprietatea tabularid a Door Panels S.R.L.

cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Se propune modificarea functiunii zonei din zona rezidentiala periferica de
dezvoltare cu activitiiti de industrie, depozitare si servicii in zona industriala , respectiv
se propune instituirea unei zone urbanistice care sii admiti amplasarea unor
constructii industriale cu dotirile specifice aferente.

Conform planului de situatie si a ridicirii topografice la prezentul aviz, teritoriul
studiat este delimitat Ia nord de case de locuit cu curti si gradini proprietatea
diferitelor persoanelor fizice, iar Ia sud, est si vest de teren agricol proprietatea
diferitelor persoanelor fizice.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

Functiune propusi: zoni industriali.

Asupra imobilului nu sunt instituite servituti.



3. Indicatorii urbanistici obligatorii:

P.O.T.max. : 50% C.U.T.max. : 1,00 pentru parcela cu nr. Cad. 103377 (UTR 1)

P.O. T.max. : 60% C.U.T.max. : 1,50 pentru parcela cu nr. Cad. 106030 (UTR 2)

Regim de inaltime maxim propus : P, S+P+1/-2,

H maxim cornisa- 15 m, H maxim coami- 18 m

Distante fata de limitele laterale si posterioare: conform Codului Civ :l si 5 mde
la limita spre strada (est).

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitatilor: imobilele sunt cuplate la utilitatile existente in zona ( alimentarea cu
energie electrica si cu gaze naturale, alimentarea cu apa si canalizare).

Accesul in incinta se propune a se realiza de pe str. Uzinei printr-un drum de
acces asfaltat partial (str. Gradinarilor). Parcarea autovehiculelor se va face in
interiorul parcelei conform R.G.U. Art. 33, iar accesele carosabile si pietonale sc vor
asigura in conformitate ca R.G.U. Atr. 25 si 26.

5. Capacitati de transport admise: Nu este cazul.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.U.Z.: - Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare,“Aviz AN.C.P.L prin
O.C.P.I. Satu Mare, Aviz amplasament S.C. Electrica S.A:, E-ON Gaz Romania S.A. ,
APASERY Satu Mare S.A., Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenti ,,Somes” al
Jud. Satu Mare, Aviz Directiei de Sinitate Publica.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare
si consultare a publicului : elaborarea planului urbanistie, identificarea a partilor
potential interesate, persoane fizice sau juridice, care pot fi afectati de prevederile
propuse prin planul de urbanism (denumire, adresi, telefon, reprezentant),
participare la dezbatere publici.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate

a Certificatului de urbanism nr. 184 din 19.05.2022, emis de Primarul Municipiului
Carei.

ARHITECT SEF
ing. Egli Sebastian

L - Ly



Mr. cerere | 7683

’;-" Oficiul de Cadastru 5t Publicitate Imobiliard SATU MARE
. Biraul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Carei Ziua . o8
wF Luna i 03
”» Anul | 2022
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod weriErs
Sk e T

Carte Funciard Nr, 1068030 Carei

A. Partea I, Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:926 M CAREI

TEREN Intravilan Mr. topografic: 7908/4/a Carei

Adresa: Loc. Carei, Str . Uzinel, Nr. B34, jud. Satu Mare
r. |Nr. .
Ert = g:::g;:: Nl Suprafata* (mp) Observatll / Referinte
Al 106030 7.027 Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 106030-C1;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrier privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturi reale Referinte
209388 [ 26/10/2020
Act Motarial nr. 4412, din 23/10/2020 emis de Cherestesiu Zsolt; )
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare in seria rang. inch. nr. Al -
B4 |10998!2ﬂ19 si partaj voluntar, dobandit prin Conventie, cota actuala

11 ;
1) MIKOLA PETER Z0LTAN, bun prapriu

C. Partea [ll. SARCINI

Inscreri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptur reale Referinte
de garantie si sarcini

1517 / 22/01/2020

Act Notarial nr. 397, din 21/01/2020 emis de Cherestesiu Zsolt:
c1 Intabulare, drept de SUPERFICIEpe o perioada de 30 ani, dobandlt prin| - Al -
Conventie, cota actuala 141 .
1) DOOR PANELS SRL, CIF:22456157
26728 / 29/09/2020 _
Act Notarial nr. 94, din 28/09/2020 emis de Cherestesiu Zsolt; Act Notarial nr. 397, din 2170172020 emis de
Cherestesiu Zsolt: .z ]
i se noteaza existenta Incheierii de rectificare nr. 94/28.09.2020 Ia ' AL T
C2 |Caonventia de constituire a dreptului de superficie nr. 387/ 21.01.2020
_linscrisa sub C1 cu inch nr. 1517/2020
Document care contine date U caracter persanal, protejate de prevederile Legl Nr, 677/2001, Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare an-line |a adress spay,ancpl.ro Formular versiunes 1,1



Carte Funciara Mr. 106030 Comuna/Oras/Municipiu; Carei
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral |Suprafata (mp)* Ohservatii / Referinte
106030 7.027
* Suprafata este determinata in planul de protectie Stereo 70.

DETALN LINIARE IMOEIL

106030

r'“'.r

de_r : 108149
a
108147 107143
4
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata 5 3 ]
Ly fu!c:sginté s Fmp]t Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
1 arahil DA 1.567 - 7008/4/a 7908/ /a
2| curti pAl 5460 - 7908/4/a | 7908/4fa
constructii

Lungimea Segmentea
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit = (m}
1 2 29.743

2 3 244.04

3 4 29.247

4 1 237.053

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt ratunjite la 1 milimetru,
*#* Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decht valoarea 1 milimetru.

Document care confine date cu caracter parsonal, protejste de prevaderile Leglf Wy, 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase gertru informare se-fine la adrzsz epay.ancplro Farmular versiurea 1.1



Carte Funciara Mr. 106030 Comuna/Orag/Municipiu: Carel
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine Informatiile din carlea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O.ULG. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia n vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procadural al institutiel publice orl entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras,
Verificarea corectitudinli sl realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generéril documentului.

Data sl ora generaril,
08/03/2022, 12:32

Document care confine dale cu caracter personal, protefate de prevederile Legli Nr. 6 772001, Fagina 3 din 3

Extrase peniru infermare on-line ls =dresa gpay.ancpl.ro Farmular versiunea 1.1



-

F Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SATU MARE MF. cerere 7684
.ﬁ. Biroul de Cadastru 5i Fublicitate Imobiliard Carei Zlua 08
"” Luna o3
L4 Anul 2022
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod werificara

BB PENTRU INFORMARE ﬁﬁi‘iﬁi
Carte Funciard Nr. 103377 Carei ‘III III!

A. Partea I. Descrierea Imobilului

MNr., CF vechi: 1558 N Carei
TEREN Intravilan Mr. topografic:7908/4/b

Adresa: Loc. Carei, 5tr Uzinei, Nr. 83A, Jud. Satu Mare

Nr. |Nr. cadastral . *

cit|  topografic Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

A1 103377 13.300 Teren imprejrmit;
Constructli

Mr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Chbservatil f Referinte
ALl 103377-C1 Loc. Carei, Str. Uzinel, Nr. B3A, Jud. [Nr. niveluri:1; An construire 2021, 5. construita 12 5ol
I Satu Mare 2160 mp; 5. construita desfasurata:2160 mp; Fabrica de
prelucrare sticla P.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte

2079 /07/02/2017

Act Notarial nr. 403, din 06f02/2017 emis de Hatvani Hajnal;

B10 intabulare, drept de PRUPRIEFATEcumparare dobandit prin Conventie, Al
cola actuala 1/1

1} SC DOOR PANELS SRL, CIF:22456157, bun propriu )
29962 f14/11/2019
Act Notarial nr. 5878, din 08/11/2019 emis de Cherestesiu Zsolt;

p11 |58 noteaza interdictie de instrainare, grevare, demolare, ALjB.aD
dezmembrare, inchiriere, _in__Tavoarea

| 1) BANCA, DE EXPORT IMFORT A ROMANIEI EXIMBANK SA, CIF: 361560
Act Motarial nr. 5879, din 0Bf11/2019 emis de ChErF‘itFSILI Zsolt;

interdictie de instrainare, grevare,demolare,dezmembrare,inchiriere in AL
Blz favoarea

1) BANCA DE EXPORT IMPORT A ROMANIEI EXIMBANK SA, CIF:361560
Act Motarial nr. 5881, din 0Bf11/2019 emis de Cherestesiu Zsolt;

g13 |Interdictie de instrainare, grevare,demolare,dezmembrare, inchiriere in Al
~ [favoarea

1) BANCA DE EXPORT IMPORT A ROMANIEI EXIMBANK SA, CIF:361560
Act Notarial nr. 5BB2Z, din 08/11/2019 emis de Cherestesiu Zsolt;

Bl4 Lntcrdmtle de instrainare, grevare,demalare,dezmembrare,inchiriere in Al
favoarea i o
1) BANCA DE EXPORT IMPORT A ROMANIEI EXIMBANK SA, CIF:361560

6604 / 10/03/2020

Act Notarial nr, 24, din 05/03/2020 emis de Cherestesiu Zsolt;
se noteaza incheierea de indreptare nr, 24/2020 [a contractul de Al

B15 ipoteca nr. 58782019 inscris sub B11 si C6 cu privire la data
autentificarii contractulul de ipoteca care se rectifica din  13.11.2019

in 08.11.2019 )
Act Notarial nr. 25, din 05/03/2020 emis de Cherestesiu Z=olt; T
se noteaza incheierea de indreptare nr. 25/2020 la contractul de = Al

?Blﬁ ipoteca nr. 5879/2019 inscris sub B12 si C7 cu privire la data
i autentificarii contractulut de ipoteca care se rectifica din * 13.11.2019
l' in0B.11.20149

{Act N{:tanal nr. 27, din 05/0372020 em|5 de Cherﬁtesm Zeolt;

Document care contine date cu caracter personal, protefate de pravederile Ledii Nr. 6772001 Pagina 1 din 5

Extrase pentru informare gneline ly zdress epay.ancpi.re Fosmuslar vershunea 1.1



Carte Funclara Nr. 103377 Comuna/Orag/Municipiu: Caref

lipoteca nr. 5B82/2019 inscris sub Bl4 sl C9 cu privire la data
jautentificaril contractului de ipoteca care se rectifica din 13.11.2019
lin 08.11,2019

B18 |

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte

se noteaza inchelerea de indreptare nr. 2772020 la contractul de| Al
B17 Fpntm:?lnr.” Saalﬂnlg_inscfis sub B13 si 8 cu grivire la data|

autentificarii contractulyi de ipoteca care se rectifica din 13,11.2019 |
_ in 08,11.2019 S )
{Act Notarial nr. 28, din 05/03/2020 emis de Cherestesm Zsolt;

|se noteaza inchelerea de indreptare nr. 28/2020 la contractul de| Al

de Cherestesiu Zsalt; Act Notarlal nr. 24, din 05/03/2020 emis de Cherestesiu Zsalt:

'Act Notarial nr, 1183, din 06/03/2020 emis de Cherestesiu 2solt; Act Notanial nr. 5878, din 08/1 1720138 emis

B19 interdictie de instralnare, grevare,demolare,dezmembrare,inchiriere In
seria rang. inch. nr. 29962/2019 in favoarea

Al

y BANCA DE EXPORT - IMPORT A ROMANIEI EXIMBANK S.A., CIF:361560,
Statului, co-creditor

1) BANCA DE EXPORT - IMPORT A ROMANIEI EXIMBANK S.A., CIF:361560, creditor
in numele si in contul

4089 /11/02/2021

(Act Administrativ nr. 26143, din 09/02/2021 emis de Prnimaria Carei, Act Administrativ nr, 2426, din
|DE#D2ED?] ermis de Primaria Carel; Act Administrativ _nr. 1650, din 08/02/2021 emis de Primaria Caral;|

|Intabulare, drept de PROPRIETATEconstructie proprie, dobandit prin
B22 |
Construire, cota actuala 1/1

ALl

| 1) DOOR PANELS SRL, CIF:22456157

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, dreptur reale
de garantle sl sarcinl

Referinte

29962 /14/11/2019

Act Notarial nr. S878, din 08/11/2019 emis de Cherestesiu Zsolt:

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 1800000 RONcelclalte obhigati]
de plata aferente contractului de credit, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1

Cé

ALSCIL

1) BANCA DE EXPORT IMPORT A ROMANIEI EXIMBANK SA, CIF: 361560-

Act Notarial nr. 5E7D, din 08/11f2019 emis de Cherestesiu Zsplt;

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:800000 RONsi celelalte obligatii
de plata aferente contractului de credit, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1

c7

Al

1) BANCA DE EXPORT IMPORT A RCIMENIEI EXIMBANK SA, CIF:361560

Act Nntanal nr. SE81, din 08/11/2019 emis de Cherestesiu Zsolt;

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoars:5650000 ROMsi celelalte
obligatii de plata aferente contractului de credit, dobandit prin
|Conventie, cota actuala 1/1

ca

Al

1) BANCA DE EXPORT IMPORT A ROMANIEI EXIMBANK SA, CiF:361560

Act .I-"«Iota rial nr. 5882, din 0811 1{2019 ern|5 de Cherestesiu 7\.nlt

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1650000 RONsi celelalte
obligatii de plata aferente contractului de credit, dobandit prin
Conventie, cota actuala 1/1

co

Al

1) BANCA DE EXPORT IMPORT A ROMANIEI EXIMBANK SA, CIF:361560

32841 /02/12/2019

Act Adrministrativ nr. 169, din 15;’109012@ ;*m'ss de Primaria Carei;

C10 [se noteaza existenta autorizatiel de construire nr. 169/15.10.2018

Al

6604 /10/03/2020

Act Notarial nr, 1183, din 06/03/2020 emis de Cherestesiu Zsolt; Act Natara
Cherestesiu Zsolt; Act Notarial nr, 5878, din 08/11/2019 emis de Cherestesi

I nr. 24, din 05/03/2020 emis de
1 Zsolt;

Intabulare,

de

IFOTECA, Valoare:1800000 RONs|

celelalte

Al

Cl11

drept
obligatii de plata aferente creditului
29962/2019, dobandit prin  Conventie,

, I seria rang.
cota actuala 171

inch. nr.

-

1) BANCA DE EXPORT - IMPORT A ROMANIE| EXIMBANK S. A., CIF:361560, creditor

2 BANCA DE EXPORT -
Statului, co-creditor

IMPORT A ROMANIEI EXIMBANK S5.A., CIF:361560, in numele si in contul

4089 /11/02/2021

Act Administrativ nr. 1650, din 08/02/2021 emis de Pnmara Carer

Act Administrativ - nr. 2476, din
10B/02/2021 emis de F’r:marla Carej, Act Administrativ_nr. 26143, din DQ}D?I?{]?I emis de Primaria Carei;

c13 | |se noteaza extinderea ipotecii si 2 interdictiflor inscrise cu inch, of.
129962/2019 inch. nr. 6604/2020 cf., asupra constructiel de sub Al.1

Ald

Document care confine date cu caracter persanal, profejate de prevederlie Legil Nr. 67772001,
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Carle Funciarsd Nr. 103377 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Inscrier! privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie sl sarcinl
Document care confine dale cu caracter persansl, pratejate de prevederile Legli Nr. 677/2001, Pagina 3din5
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Carte Funciara Nr. 103377 Comuna/Oras/Municipiu: Caral

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
103377 13,300
* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70,

DETALN LINIARE IMOBIL

(=]

1

103377

104030

10817

106152
5
81s7 107143
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata = - .
crt| falosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil oA 3.440 - 7908/4/b To08{4/o
2| curti Ipa| 9.860 F 3 2
constructii
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie - : g
Crt Mumar constructie Supraf. {mp) juridics Observatii f Referinte
constructii An mnsh'mrE:EUEI_L: S, construita la scl 2160
All 103377-C1 industriale si 2.160 Cu acte|mp: 5. construita  desfasurata:2160 mp;
edilitare Fabrica de prelucrare sticla P,

Lungime Segmente
1) Valarile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)

i 2 71.586

i 2 i 26.045

Dacurment care confine date cu caracher personal, protejate de prevederile Leqil Nr, 67 7/2001.

FPagina 4dins
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Carte Funciard Nr. 103377 Comuna/Oras/Mu nicipiu: Carei

Punct Punct Lunglme segment
tnceput sfarsit = [}
3 4 182 863
4 5 G61.768
5 G 244,04
& 1 28.043
*=* Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

“** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decht valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul Informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generérii. Acesta este valahil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa sl in forma fizica a
decumentului, fard semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al Institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii 5| realitatii informatiilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabll
30 de zile calendaristice de la momentul generirii docurmentului.

Data sl ora generdri,
0Bf03/2022, 12:32

Document care conline date cu caracter personal, pratelate de prevederile Lagit Nr, 6772001, Pagina 5 din 5

Extrase pertry informare on-fing |3 adress epay.ancpi.re Farmular vergivnaa 1.1



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SATU MARE

DECTZIA ETAPE]I DE INCADRARE
NIL.T51 DIN 26.06.2023

Privind Planul Urbanistic Zonal
PUZ - Zoni industriald, in mun. Cared, str. Uzinei, nr.83A, titular DOOR PANELS SEL

Ca urmare a documentalici inregistrate la Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare cu nr. 5900 din 10.05.2023
privind initierea procesului de elaborare si a realizarii primei versiuni a planului PUZ — Zond industriald, in mwun.
Carei, str. Uzinei, nr.83A, titular DOOR PANELS SRL, cu sediul in mun. Carei, str. Vasile Lucaciu, nr. 14,
Jud. Satu Mare, in conformitate cu prevederile Hotfirdrii de Guvern nr, 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri §i programe a fost derulatd etapa de incadrare pentru planul mai sus

menlionit,

Initierea procesului de elaborare, realizarea primei versiuni a planului si declansarea procedurii de evaluare de
mediu — etapa de incadrare a fost anunfatd in mass media prin anunturi repetate si prin afisarea pe pagina de
internet a autoritdii competente de mediu. Nu au fost depuse comentarii §i propuneri din partea publicului
privind prima versiune a planului i cventualele efecte ale acestuia asupra mediulu,

Etapa de incadrare a planului s-a realizat en consullarea titularului planului, a autoritifii de sanatate publica si
a autoritafilor interesate de efecicle implementarii planulni in cadrul unui comitet special constituit (CSC).
Consultarea a avut loc in cadrul sedintei din data de 31.05.2023.

In baza:

Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 195/2003 privind protectia mediului, aprobata cu modificiri prin
Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completirile ulterioare;

Hotardrii Guvernului nr. 10002012 privind reorganizarea si funcfionarea Agentici Nationale pentru
Protectia Medinlui si a institutilor publice aflate in subordinea acesteia cu modificrile si completarile
ultericare:

Hotardrii Guvernului ne. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentrn
planuri si programe cu modilicarile si completirile ulterioare;

Ordonantei de urgentd a Guvernului ur. 37/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificirile si completarile ulterivare, aprobati cu
modificari de Legea nr.492011, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avind in vedere prevederile art.3, alin.3, litera a) 51 a Anexet nr.] — Criterii pentru delerminarea efectelor
semnificative potenfiale asupra mediului din Hotardrea Guvernului nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri s1 programe cu modificarile si completirile ulterioare;

Caurmare a consultarii antoritatilor interesate de efectele implementarii planului in cadrol sedinjei Comitetului
Special Constitnt din daga de 31.05.2023,

Ageniia pentru Protecfia Mediului Sato Mare decide ¢i Planul Urbanistic Zonal — PUZ - Zoni
industriald, in mun. Carci, str. Uzinei, ar.83A. titular DOOR PANELS SRL, no poate avea efecte
semnificative asupra mediului $i ca urmare nu necesitd evaluare de mediu. Planul urmeazi a fi supus
procedurii de adoptare fari aviz de mediu. Nu este necesard evaluarea adecvata deoarece planul propus
nu intra sub incidenta art. 28 din OUG nr. 37/2007 cu modificarile 5i completirile ulterioare, aprobata
cu modificiri prin Legea nr. 49/2011 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei silbatice si completarile ultericare. -

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SATU MARE
Strada Mircea cel Batrdn nr.8B, Satu Mare, jud.Satu Mare, Cod 440012
__ E-mail:office@apmsm.anpm ro Tel: 0261/736003 Fax. 0261/733500
l_l’.?pffrr::ffn' de date cu caraciter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 i

i




Se propune modificarea indicilor urbanistici pentru o mai eficienta utilizare a spatiului disponibil s1 mentinerca
destinatiei imaobilelor in zona de industrie/servicii si depozitare ¢u lunctioni complementare.

Indici urbamstict: POTexistent = 14 %, CUTexistent = 0,14,

POTpropus = 60 %, CUTpropus = 1{UTR 1) si 1,5(UTR 2)

Nr. | Zone funclionale | Propus __4_‘
ert | o £ i
1. | Zona industrie 51 depozitare 1727 83 '
4. | Zona spafii verzi 04y - 15
| TOTAL TERITORIU PUZ | 20327 L 00
Motivele care au stal la baza lufirn L[euizit::i (:-.l.apci de .i.rTf.'-adrurc: " e

I. Planul de Urbanism Zonal — se incadreazai la art.5, alin 3, litera a) din Hotarirea Guvemului nr 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe cu modificirile si
completarile ulterioare;

2. Decizia s-a luat Tn baza unei examinfiri care a luat in considerare informatiile furnizate de catre titular si a
utilizat criteriile pentru determinarea efectslor semnificative potentiale asupra mediului precizate in Anexa
nr.1 la Hotardrea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluiinii de medin pentra
planuri 5i programe cu modificrile si completirile ultericare;

3. La documentatia aferenta planului propus s-a depus: Asistenga de specialitate de sindtale publicd or.04 din
19.01.2023 emisa de Directia de Sanatate Publica a judetului Satu Mare; Certificat de urbanism nr.663 din
[1.08.2022 cimis de Priméria municipiolol Satu Mare 51 Aviz de oportunitate nr.37 din 6, 10,2022

4. Criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului au vizat caracleristicile
planului i caracteristicile efectelor st ale zonei posibil a {1 afectatd. Astfel:

L. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie in ceea ce
priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocirii resurselor; Planul
promoveazi imvestifiile de dezvoltare a zonei si se propune a sc incadra in reglementirile urbanistice cerute
de legislatia specifica.
by relevanta planului sau programulu Tnd/pentry integrarea consideratitlor de mediu, mai ales din perspectiva
promovirii dezvoltirii durabile: Planul integreazi considerentele de mediu in perspecliva promovirii
dezvoltarn duratnle,
¢} problemele de mediu relevante pentru FUZ - no sunt
dy relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale st comunitare de mediu — 5-
au luat in considerare prevederile;
Dhrectiva Parlamentului European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea efectelor anumitor planuri si
programe asupra mediului;
Hotardrea Guvernului ne. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediv pentru
Manuori si programe, cu modificarile si completdirile ulterioare;

II. Caracteristicile efectelor g1 ale zonel posibil a i afectate cu privire, in special, Ja:
1 probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor — probahilitatea ca 53 genereze efecte negative
asupra medivlu este redusi,
2 natura cumulativi a efectelor — efectul cumulativ se considerd a i in hmite admise, tar impactul asupra
factorului uman/social este unul pozitiv,
3 natura transfrontierd a efectelor - nu este de naturd si produci un efect transfrontier.
4 riscul pentru sdnftatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor): Directia de Sanitate
Publici a judetului Satu Mare conlirmd concordanta planuhn cu condiliile de igiend s sandtate public prin
emiterea Asistentel de specialitate de sindtate publicd nr.193 din 11.05.2023,
5 valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de;
{1} caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural — nu este cazul;
{1 )depisirea standardelor sau a valorilor imitd de calitate a medivlus - nu este carul;
(i folosirea terenului in mod intensiv — nu este cazul;
fi efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan najional, comunitar
sau internajional — nu este cazul. PUZ nu intrd sub meidenta art. 28 din OUG nr. 572007 privind regimul arilor
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naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a flored si faunei silbatice, cu modificarile 5i completirile
ulterioare.

Inlormarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

Agentia pentru Protectia Mediului Satn Mare a asigurat informarea si participarea publicului la procedura de
evaluare de mediu. :

Initierea procesului de elaborare, realizarea primei versiuni a planului si declansarea procedurii de evaluare de
mediu — etapa de incadrare a fost anunfatd in mass media prin anunfuri repetate in cotidianul local Gazeta de
Nord-Vest din data de 8 mai 51 12 mai 2023, prin afisarea pe pagina de internet a Agentici pentru Protectia
Mediului Satu Mare incepand cu data de 12.05.2023.

Documentatia depusa a fost accesibild spre consultare de catre public pe toatd durata derulirii procedurii de
reglementare la sediul si pe pagina de internet a Agentiei pentru Protectia Mediului Satu Mare.

Nu au fost inregistrate la Agentia pentru protectia Mediului Satu Mare comentarii si‘sau propuneri din partea
publicului privind prima versiune a planului si eventualele efccte ale acestuia asupra mediului.

Proiectul (draftul) deciziei etapei de incadrare a fost afisat pe pagina de imernet a Agenligi pentru Protectia
Mediului Satu Mare incepfind cu data de 19.06,2023,

Anunful public privind luarea decizier clapei de Tncadrare a fost afisat pe pagina de internet a Agentiei pentru
Protectia Mediului Satu Mare incepand cu data de 19.06.2023, respectiv a fost publicat in cotidianul local
Gazera de Nord-Vest din data de 08.06.2023.

Nu au fost inregistrate la Agenjia pentru protectia Mediului Satu Mare comentarii si‘san propuneri din partea
publicului privind prezenta Decizie a Ttapei de Incadrare,

Prezenta decizie reprezinti un act administrativ i poate face obiectul unei actiuni in justitie in baza Legii or.
334/2004 a contenciosului administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie se poate wliliza numai in vederea adoprarii planului de catre autoritatea administrajiei publice
compelente,

Pentru obfincrea autorizatiei de construire s¢ va urma procedura de reglementare conform Legii nr. 292/2018
privind evaluarea impactului anumilor proiecte publice i private asupra mediului.

Director Executiv
dr. Izabella STIER

Sef Servicin Avize, Acorduri, Auterizatii
[rana OSAN
A

fntocmit
Danut HERTEA

g



Distributie Energie Electricd Romania - Socursaia Szt Mare

. . . . Str, Mircea cel Batran, Mr. 13, 440012, Satu Mare, Jud, Satu Mare
Distributie Energie

- s P
EIEI:tI'":a Romania Tel: 20 261 §05 712 C.LF. BEFRFCAL L Suc, RO 14476722 § 14512450
Sucursaia Satu Mare Fauer 4 251 8IS 704 RO, DEER Suc, J12/3500HEL F 50015171007
sffice.saturmaredidistr 2y tie- v distrioutie-energle. ro
eracgle.

Céatre DOOR PANELS SEL,

Referitor |a cererea de aviz de amplasament, inragistratd cu nr. 6040230517130 / 03.05 2022 pentru
obiectivul: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGH MNR. 350/2001
ACTUALIZATA PRIVIND ZONA INDUSTRIALA

de la adresa: CAREl, sat - strada UZINEL nr. 83/A kloc - els) - apartamsnt - cod postal 445100, numar

cadastral 106030, 103377, judeful SATU MARE.

in urma analizari documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea chiectivului pe amplasameantul
propus sl se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 6040230517130  04.05.2023

U urmatoarsle precizéri:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de siguranld a refelelar electrice de distributis publics si se
incadreaza in distantele normate faia de acestea.

2. In zond Nu exista rafea electrica de distributie de - -,

3. Awizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pantrue oblineres acestuia, in vederea
racardarii la refeaua elzclrica de distribulie a obiectivulul sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie 58 solicitali la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin carerea de aviz de amplasament af solicitat racordarea obisctivalui la reteaus =-|nctr|-:;a de

distributie publicd pentru o putere maxim simultan absorbita de - kKW,

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pand la 18.05.2023, cu posibilitatea prelungiri cu
durata de prelungire a valabilitaiii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatizi de construire, cu
condifia de a nu se schimba eleme—ntﬂle care au stat la baza ernitarii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament estz valabil numai pentru amplasamantul abisctivului, conform
planului nr. 2 i a Certificatului de urbanism nr, 184 / 12.05,2022

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este Tn valoare de 95.00 lei, fara TWVA.

7. Instalatile de dislributis aparfinadnd operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anaxat.

8. Tn zond Mu exista instalatii electrice ce nu apain operatordlui de distributie (sucursala SATU MARE)
este necesar sa wE& adresall delindtorilar acestor instalati (Tranzelectrica, Hidroelectrica,
Termoelectrica, alii d=tinatori) - in vederza cbiinerii avizelar de amplasameant.

8. Sapaturile Tn zona traseelor de cabluri s vor face numai manual, cu asistentd tehnicd din partea
operatarului de distributie,

10, Executarea lucrérilar in apropierea instalatilor operatorului de distributie =ze va face cu respectarea
strictd a conditilor din prezentul aviz, precum gl a normelor tehnice de protectiz muncii specifice.
Bensficiarul lucrari, respactiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consaciniele, financiare

1/3

AVA rr. F04023051 71 204 04 02 2053



Distributie Energie Electricd Romania - sutursala 5ani Mare
Str. Mircea cel Batran, M, 10, 240012, Satu Mare, Jud. Satu Mare

% Distributie Energie

¢ ol -
L’ i Tel: 490 76! 905 712 C.LF. DEERSC.U.I. Suc. RO 14475723 7 14512550
B
. Sucurszla Satu Mare Fam: +40 201 805 704 AL, PEER Sue ILI/3E3/200D § 130¢ 152002
office. stumara @ distributis- v distributia-anergie.
2nergie. o
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DELGAZ
grid

DOOR PANELS SEL
Str. STR. V.LUCACIU NR.14
CAREI

AVIZ DE PRINCIFPIU

Nr. 214200671 Data 03.05.2023

Stimate domnule/doamnd DOOR PANELS SRL,

Urmare a solicitirii dumneavoastra, va comunicam avizul de principiu, necesar
intocmirii documentatisi ,pentru lucrares ELABORARE PLAN URBANISTIC
ZONAL CONFORM LEGI NR.350/2001 ACTUALTZATA PRIVIND”
ZONA INDUSTRIALA", din localitalea CARELSTR.UZINELI NRE.B3A judert
SATU MARE

1. Prezenml aviz nu autorizeaza cxccutarea constructitlor amplasate n
vecindtatea obiectivelor/sistemelor,

2. In zona supusd analizel existd obicetive ale sistemulul de distributie a gazelor
naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3.Prezentul aviz este valabil 12 luni

In cazul in care  sc impune reamplasarea, devierea, ingroparea,
dezafectarea conductelor de gaz, bransamentclor de gaz.aflate pe trascul
lucrarilor dumneavoastra, se va solicitata aviz de deviere/dezalectare,
deviersa/dezafectarea se va realiza pe cheltulala solicitantului, conform legislaties
i vigoare.

Cu respect,
Iug.ANDREICA VASILE
SEF CENTRU OPERATILUNI

RETEA GAZ Baia Mare

'l.-g.f" . .
2 e A E—f?'{' o
By Aoyt gl

SAVANYU ANAMARIA
Emitent Acorduori si Avize

1

DEGR G 1L 3-F5, Ed1

Delgaz Grid SA

Departament, Exploatare si
Mentenanta Retea

8d. Pandurilor 42, &t 4
540654 Targy Murey

wane delgaz-grid.rn

Fresedintele Consilialul de
Administrafie
Valker Raflel

Directori Ganerah

Crstizn SecoseniDirectar
Cenerall

Mihaela Loredara Cazacu (Ad).)
Anca Lians Evoiu (Ad))

Petre Stoizn (Ad])

Sediul Central: Targe Mures
CLIL: 1097a687

Atribut fiscal: RO
|26/32a/08.05.2000

Fance BRL Targu P.']J.‘.-_*g

[HEYAR

ROT1BREGE? 0527540412700
Capital social sunscris

778 208,685 lei din care
FITAGE 594,25 |8 varsat



e T LA [ o | HHINSNGUED] LYNFEIO
LS 30 Kd Ny — | HHENDIA WD | 1YL
~HH VI 000! ¥ W HANEN WD | L0 S35
OO - : 5
: LITITH LS Y R TR 4D 4N WS w.qE._.....,_T.ﬁ B i ALl
0 W OMED S WD | TAM LS LAk .
Y o wie- T meos s aoem | R -
I — o BT Al YREn S BN RGN HLE JEYIN NLITS ITRATEYR VS0 .\........
. FSIEKED 110 S S BN B THS OY OLIVHId O'S -
113K4Hd K ...._ﬁ_“ummm_tmm o

&'l Shdbd 1772
50 Sididd 10

TNSHT AUNRISHDY
YD L I ——
YRET

o
e P
R e e R
_ by |
..‘].H...n.m%u. ujp |ﬂ.\w_..ﬁ i
_ .nsﬂzﬁ,usmn_;.ﬂﬁ_&mu_ _
-2 1
- e |
_ 120E0 MmN T yHlEd

| 3yvu NIVS 1Ni3000




APAS=RViik:

Mr. I{Gé?'?i 2023

{atre

S.C. .DOOR PANELS ” S.R.L.,
CAREIL str. Uzinel nr. 83 A,
judetul Satu Mare,

i prin
5.0, o PERACTO AG ™ 5.R.L.

C’a urmare a cererii Divs., {nregistratd la LAPASERY SATU MARE" 5.A. sub nr. 7.153/04.05.2023/04.10.2023, prin
care in baza Certificatului de urbanism nr, 184719052022 si 2 Avizului de oportunitate nr. 21.33821.10.2022, cmise de
Primiiria Municipiului Carei, ne solicitafi aviz de amplasament penting Proiectul nr. 9F/2022: ,, FLAN TURBANISTIC
FONAL - ZONA INDUSTRIALA *, IN MUNICIPIUL CAREIL, JUDETUL $ATU MARE.

Faza: FU.Z.
Amplasament:  CAREL str. Uzinei nr. 83 A,
C.F. nr. 106030 Carei, nr. cad. 106030,
C.F. nr. 103377 Carei, or. cad.. 103377, 103377 - C1;
judetul Satu Nare,
Beneficiar: 5.C. . DOOR PANELS ™ S5.R.L.,
CAREL str. Uzinei nr. 83 A,
judeful Satu Mare.
Fruoicct nr.: QF 2022,
Proiectant: S.C. ,PERACTO AG ™ 5RL.,
VIILE SATU MARE, str. Ardudului nr. 4B,
judetul Satu Mare.

Confom deciziel Comisiel Tehnico-Economice a APASERY SATU MARE™ 5.A, (Constituiti in baza Deciziei nr.
TGMT.06.2023 a Directorului General LAPASERY SATU MARE” 5.A.), din data de 11.10.2023, in haza Certificatului de
urbanism nr. 184/19.05.2022 5i a Avizului de oportunitate nr. 21.339%21,10.2022, emize d= Primdria Municipiului Carei, vi
conmnickm wrmitosarets i

AVIZANM FAVORABIL

amplasamentul P.UZ. propus, conform planurilor anexate.

=##Pentru eventuala redimensionare a brangamentului de apd potabilii la refeaus publicd de distributie api
potabili sisau a racordului de canalizave de evacuare a apelor uzate menajere in rejeaua publicd de canalizare ape uzate
menajere, existente pe amplasament conform Contractului de furnizare/prestare a servicinbui de alimentare cu apd si de
canalizare nr. 213/20712.00/15.02.2021 , se va intoemi un project de ciitre un proicctant de specialitate, ce va fi depus pentru
avizare 1a sedinl L, APASERY SATU MARE™ 5.A.

#+*Pregentul aviz de amplasament, nu fine loc de aviz pentru faza Project tehnic de executie.

#++Termenul de valabilitate al prezentului aviz, este identic cu cel al Certificatului de wrbanism nr.
184/19.05.2022, emis de Primiria Municipiului Carei, in baza ciruia s-a solicital.

PRESEDINTE C.T.E. i SECRETAR CT.E.
lng.%lcgerenn Dinutiu Inz, Pop Alexandru

N

o =—_‘-¢-:.|l-arl-?—--—--

Apasery Satu Mare 5.4,

APASERY AT MARE 3A
440210, Satu Mare Mr. Reg. Com.: 130,/1102 /2004 IISI =] ﬁ
N
Ei

str. Gara Ferdstriu nr. 94 CUL RO16844952 g
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MINISTERUL SANATATII PUBLICE
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA
JUD. SATU MARE

Satu Mare, str. Avram lancuy, nr.14-16,
Mr. 193/ 11.05.2023

CATRE,
DOOR PANELS S.R.L.
Mun. Carei, Str. Uzinei, Nr, 83/4, Jud. Satu Mare

Referitor la solicitarea inregistratd cu nr. 193/ 04.05.2023 privind procedura de reglementare sanitard
prevazutd prin Ord.MS. nr.1456/2020 , Ord.MS nr.119/2014 si Ord. MS nr,1030/2009,

respectiv

ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA
pentru :

OBIECTIVUL : P.U.Z.- ZONA INDUSTRIALA

ADRESA: loc. Carei, str. Uzinei, nr. 83A, ( EXTRAS CF nr. 106030, nr. cad. 106030, CF nr.
103377, nr. cad. 103377), jud. Satu Mare

PROIECT Nr. 9P/2022; FAZA P.U.Z,, intocmit de: PERACTD AG S.R.L.

Precizdm urmatoarele ;

In baza Referatului de evaluare Nr. 211/ 10.05.2023, intocmit de as. pr. de igiend
Ilonczai Vasile si as. de igiend Temian Lavinia, proiectul ,, P.U,Z.- ZONA INDUSTRIALA *, din
loc. Carei, str. Uzinei, nr. 83A, ( EXTRAS CF nr. 106030, nr, cad. 106030, CF nr. 103377, nr. cad.
103377), jud. Satu Mare, este in concordantd cu condifiile de igiend si sandtate publici.

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr, MIHAI MACRINA LIVIA




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 3819261
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA  din 13.06.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. 1
~SOMES” AL JUDETULUI SATU MARE Se transmite prin e-mail
la adresa:
vereskupan@yahoo.com

Ciitre,

SC DOOR PANELS SRL
Jjud. Satu Mare, mun. Carei, str. Uzinei, nr. 834

In urma analizei documentatiei depuse, aferente solicitdrii din data de
19.05.2023 pentru ,ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM
LEGII NR. 350/2001 ACTUALIZATA PRIVIND ZONA INDUSTRIALA” cu
amplasamentul in jud. Satu Mare, mun. Carei, str. Uzinei, nr. 83A, vi eliberim
acordul nostru de principiu.

Obiectivele care se incadreazd in HGR 571/2016, cu modificdrile si

completirile ulterioare, au obligatia sd obfind avizul si/sau autorizafia de securitatea

la incendiu.

Cu stima,

1P/PG
NESECRET
i
e T e T T R e
str. Fabricii, a7, 35, Satu Mare

(elefon: 0261711212, fax: 0261768252,
e-mail; pompisrii soxEvahoo.com
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PROCES VERBAL

Incheiat azi 14.11.2023, ora 16 cu ocazia dezbaterii publice privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal pentru »ZONA INDUSTRIALA” in municipiul Carei, Str. Uzinei Nr. 83A,
beneficiar: SC DOOR PANELS SRL si MIKOLA PETER ZOLTAN,
proiectant: 5C PERACTO AG SEL

Dezbaterea are loc Tn Sala de sedinti a Primariei. La dezbatere participa Egli Sebastian -
Arhitect sef, Petkes Angela - consilier Birou urbanism,

Alti participanti nefiind, se declard inchise dezbaterile.

ARHITECT SEF
ing. EGLI SEBASTIAN

[



RAPORT UL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICE
cu privire proiectul de Plan Urbanistic Zonal privind:

“ ZONA INDUSTRIALA 7 pe strada Uzinei Nr.834, in Municipiul Carei,
jud. Satu Mare”

Beneficiari : DOOR PANELS i Mikola Peter Zoltan

In conformitate cu Regulamentul Local de Informare si Consultare a
Publiculii al mun. Carei aprobat prin H.C.L. nr.27/2011, consultarea
publicului s-a realizat cu ocazia organizarii dezbhaterii publice la sediul
primdriel in data de 14 noiembrie 2023 ora 16.

Consultarea publicului a precedat-o informare prealabild a publicului
prin afisarea la sediul primdriei (n spatiul destinat la parterul primdriei)
respectiv prin anunf public postat pe site-uf oficial al Municipiului Carei cu
15 zile inainte de data dezbaterii publice (14.11.2023).

Totodatd, in perioada informdrii, au fost identificati proprietarii din
vecindiatea zonei care urmeazd sd fie abordatd , acestia fiind notificafi cu
privire la propunerea FPUZ, prin trimiterea in cutiile postale, a anunjului
cu privire la acest proiect . Notificarea a constat intr-o scurtd descriere a
proiectului insofitd de un plan de amplasare a obiectivelor cuprinse in plan
(PUZ)  iar pentru doritorii de informagii suplimentare s-a avansat
posibilitatea consultarii documeniafiei la sediul Primdriei (in fiecare zi) |

La dezbaterea publicd din data de 14 noiembrie 2023 , nu a participat/
5-a prezentat nimeni din partea cetatenilor . au fost prezemti doar
reprezentantii primdriei. i

Arhitect Sef
ing. Egli Sebastian |



ROMANIA

Judetul Satu Mare

Primdaria Municipiului Carei
Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de Mikola Peter Zoltan si Door Panels SRL. cu sediul in judetul
Satu Mare, municipiul Carei, str. Uzinei nr. 83A, inregistratd la nr. 25637 din 07.11.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea leritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urméatorul

AVIZ

Nr. JC455 din 08 1. 8025

pentru Planul urbanistic zonal privind ,, ZONA INDUSTRIALA”,
general de imobilul situat in intravilanul mun. Carei str. Uzinci nr. 83 A, intr-o zond rezidentiala
perifericd, inscris in C.F. nr. 106030, nr.cad. 106030 si C.F. nr. 103377 cu nr. cad. 103377 si
103377-C1, teren imprejmuit avind categoria de folosinla curti constructii (16.320 mp) cu o fabrica
de prelucrare sticla si cu un depozit materiale reci, si arabil (5.007 mp) in suprafata totala de 20.327
mp.

Initiator: DOOR PANELS SRL si MIKOLA PETER ZOLTAN

Proiectant: PERACTO AG SRL - arh. MOIS IRINA MIRELA si c.arh. PUGNER

ROBERT

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.Z.: [mobilul este situat in
intravilanul mun. Carei str. Uzinei nr. 83 A, intr-o zond rezidentiala periferica, inscris in C.F. nr.
106030, nr.cad. 106030 si C.F. nr. 103377 cu nr. cad. 103377 si 103377-C1, teren imprejmuit avind
categoria de folosinta curti constructii (16.320 mp) cu o fabricd de prelucrare sticld i cu un depozit
materiale reci, si arabil (5.007 mp) in suprafata totala de 20.327 mp.

Conform planului de situatie si a ridiciirii topogralice terenul studiat are o forma neregulatd. Terenul are
urmdiioarele vecindtai:

- nord: teren arabil si zond mixia, servicii - locuire

- est: drum de acces, cii de comunicatie rutierd

- sud: canal de colectare ape meteorice teren agricol extravilan

- vest: canal de colectare ape meteorice pluviale

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR - Adiacent zonei rezidentiale si de industrie;
- regim de construire: P, P+1-2 ; '

- functiuni predominante: Locuinte;

- Hmax = conf. Regulament general de urbanism;



- POT max = 35 %:;
-CUT max = 0.9;
- retragerea minima [ald de alimament - conform Codului civil;
- retrageri minime fata de limitele laterale - conform Codului civil;
- relrageri minime fata de limitele posterioare - conform Codului civil.
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- UTR — Zoni industriald si de depozitare;
- regim de construire: P, S+P+1/M;
- functiuni predominante: industrie si depozilare;
- Haa Comise =] 5{}{} I, Hmax :nnma::lg m
- POT max = 60.00 %;
- C.U. T.maxprepus = 1,5 pentru nr.cad. 106030 $i C.U.T.qax propus = 1 pentru nr.cad. 103377
- retragerea minimd latd de aliniament = conform Codului Civil:
retrageri minime fati de limitele laterale = conform Codului Civil;
retrageri minime fata de limitele posterioare = conform Codului Civil;
circulatii gi accese: Accesul auto si pictonal se realizeaza de pe Str. Alexandru loan Cuza.
- echipare tehnico-edilitard: Se va realiza prin extinderea, respectiv prelungirea retelelor
existente
In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
07.12.2023 s-a avizat favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism alerent
acesluia, fard conditii.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexati si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exaciilatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu modificarile si
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestula.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism 184 din19.05.2022, emis de Primarul Municipiului Carei.

ARHITECT SEF
mg. BEgh Sebastia-
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