Referat de aprobare Nr. 26850/ 13.12.2023

privind concesionarea terenului inscris in CF 114406 Carei in suprafati de 27 mp situat in Carei,
str Mihai Viteazul , farid licitatie publici, citre SC KAUFLAND ROMANIA SCS

ing. Eugen KOVACS, Primar al Municipiului Carei,

Avand in vedere

—  Cererea nr. 25759 din data de 06.12.2022 depusi de citre S.C. Eurolt S.R.L. cu sediul in
Municipiul Cluj Napoca, str. Aurel Vlaicu, nr. 80/2, jud. Cluj, avand atribuit CUI
RO4929847 prin ing. Craciunas Mircea in calitate de reprezentant al Kaufland Romania
SCS prin care solicita concesionarea terenului inscris in CF 114406 in suprafatd de 27 mp
situat In Municipiul Carei , sir. Mihai Viteazul,

— Raportul de evaluare nr. 13/05.12.2023 inregistrat la Primaria Carei cu nr. 26121/05.12.2023,
intocmit de cétre expert evaluator ANEVAR. Poosz Szaboles Istvan ,

— Nota de calcul privind limita minimi a prefului conceiunii

Viazand
- art.15 lit.e si art. 17 din Legea 50/1991 privind autorizarca executirii lucririlor de construetii,
republicati, cu modificarile si completarile ulterioare,

— art. 297 alin. 1 lit. b, art. 302 - art. 332 din OUG nr 57/2019 privind Codul administrativ. , cu
modificirile si completirile ulterioare,

- art.129 alin.2, lit.c, alin.6, lita, art. 139 alin3 lit.g din OUG nr 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile gi completirile ulterioare

Initiez Proiectul de hotirdre privind concesionarea terenului inscris in CF 114406 Carei in
suprafatd de 27 mp situat in Carei , str Mihai Viteazul , fara licitatie publica, citre SC KAUFLAND
ROMANIA SCS si propun Consiliului Local aprobarea acestuia,

PRIMAR )
ine. Fnoen KOVACS



ROMANIA Avizeazi ;

JUDETUL SATU MARE Secretar Gi o © Carei
CONSILIUL LOCALal
MUNICIPIULUI CAREl cj. A ]

PROIECT DE HOTARARE Nr. 401 /13.12.2023

privind concesionarea terenului inscris in CF 114406 Carei in suprafati de 27 mp situat in
Carei , str Mihai Viteazul , firi licitatie publici, citre SC KAUFLAND ROMANIA SCS

Consiliul local al municipiului Carei judeful Satu Mare, intrunit in sedinia ordinar la data de

Vizind :
Referatul de aprobare nr. 26850/13.12.2023 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care

propune concesionarea terenului inscris in CF 114406 Carei in suprafatd de 27 mp situat in Carei .
str Mihai Viteazul , fird licitatie publica, citre SC KAUFLAND ROMANIA 5C5,

Avand in vedere

Raportul de specialitate nr. 26863/13.12.2023 al Serviciului Patrimoniu Administrarea
Domeniului Public si Privat, Agricol, prin care se propune prin care propune concesionarea terenului
inscris in CF 114406 Carei in suprafatd de 27 mp situat in Carei , str Mihai Viteazul , fara licitatie
publica, citre SC KAUFLAND ROMANIA SCS,

Cererea nr. 25759 din data de 06.12.2022 depusi de citre S.C. Eurolt S.R.L. cu sediul
in Municipiul Cluj Napoca, str. Aurel Vlaicu. nr. 80/2, jud. Cluj. avind atribuit CUI
RO4929847 prin ing. Craciunas Mircea in calitate de reprezentant al Kaufland Romania
SCS prin care solicitd concesionarea terenului inscris in CF 114406 in suprafatd de 27 mp
situat in Municipiul Carei , str. Mihai Viteazul,

Extrasul CF 114406 Carei nr. cad 11446,

Raportul de evaluare nr. 13/05.12.2023 inregistrat la Primdaria Carei cu nr. 26121/05.12.2023,
intocmit de citre expert evaluator ANEVAR Poosz Szabolcs Istvan ,

Nota de calcul privind limita minimé a pretului conceiunii

in baza prevederilor art.15 lit.e si art. 17 din Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii, republicati, cu meodificarile si completdrile ultericare, coroborat cu
prevederile art. 297 alin. 1 lit. b, art. 302 - art. 332 din OUG nr 57/2019 privind Codul administrativ,

in temeiul art.129 alin.2, lit.c, alin.6, lit.a, art. 139 alin.3 lit.g din OUG nr 57/2019 privind
Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.l. Se aprobd Raportul de evaluare nr. 13/05.12.2023 inregistrat la Priméria Carei cu nr
26121/05.12.2023, intocmit de citre expert evaluator ANEVAR Poosz Szaboles Istvan,
conform Anexei | la prezenta Hotéirdre.

Se aprob actualizarea valorii imobilului in evidentele tehnico-operative ale Primdriei Carei.

Art.2. Se aprobd Nota de calcul privind limita minimé a pretului concesiunii pentru terenul inscris
in CF 114406 Carei nr. cad 11446, in suprafatd de 27 mp, situat in Carei , str. Mihai Viteazul |
conform Anexei 2 la prezenta Hotérére.



Art.3.5¢ aproba concesionareca, fra licitatie publica, cu plata taxei de redeventd, a terenului inscris
in CF 114406 Carei nr. cad. 114406, in suprafatd de 27 mp, situat in Carei , str.
Mihai Viteazul , citre SC KAUFLAND ROMANIA SCS, pentru o pericada de 49 ani.

Art4. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotdriri se incredinfeazi Serviciului Patrimoniu
Administrarea Domeniului Public s1 Privat, Agricol.

Art.5. Prezenta hotérdre se comunicd
Primarului municipiului Carei
Serviciului Patrimoniu Administrarea Domeniului Public, Privat 51 Agricol
Institutiei Prefectului judetului Satu Mare

Art.6. Prezenta hotardre se aduce la cunostintd publica prin afisare pe site-ul Primériei Municipiului

Carei.
INITIATOR :
PRIMAR
ing. Eugen %(?VACS
Carei, 13122022

Eed. Dact.
ACOMGMT



ROMANIA
UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA
MUNICIPIUL CARET

Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 40
445100 — Carei, jud. Satu Mare
Tel. 6040 261 861660, 0040 261 861665, 0040 261 861662 Fax. 0040 261 861663
E-mail: primariacar@yahoo.com

Nr. 26465 Data: /5. 42 7623

Raport de specialitate
privind concesionarea terenului inscris in CF 114406 in suprafati de 27 mp situat in Municipiul

Carei , str. Mihai Viteazul, prin atribuire directd conform Legii 50/1991.societatii
Kaufland Romania SCS

Avind in vedere:

- cererea nr. 25759 din data de 06.12.2022 depusi de citre S.C. Eurolt S.R.L. cu sediul
in Municipiul Cluj Napoca, str. Aurel Vlaicu, nr. 80/2, jud. Cluj, avand atribuit CUI
RO4929847 prin ing. Craciunas Mircea in calitate de reprezentant al Kaufland Romania SCS
prin care solicitd concesionarea terenului inscris in CF 114406 in suprafatd de 27 mp situat in
Municipiul Carei , str. Mihai Viteazul,

- art.15, lit.e din Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicati cu modificirile §i completirile ulterioare,

- art.17 din Legea 50/1991 privind limita minim3 a prefului concesiunii,

- Raportul de evaluare nr.13/05.12.2023 iregistrat la Primiria Municipiului Carei cu
nr.26121/05.12.2023 efectuat de citre evaluator autorizat Poosz Szaboles Istvan, membru
titular ANEVAR, autorizatia nr.19353, privind imobilul sus mentionat. Conform Raportului de
evaluare valoarea imobilului este de 8.047,84 RON,

- Nota de calcul privind limita minima a pretului concesiunii intocmita in conformitate
cu prevederile art.17 din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare conform Anexa nr.1,

Va propunem spre analizi si dezbatere oportunitatea aprobiirii:
- Raportului de evaluare nr.13/05.12.2023 pentru imobilul inscris in CF 114406 in

suprafatdi de 27 mp si posibilitatea de inregistrare a noilor valori in evidentele tehnico
operative,



- Concesionarii imobilului-teren inscris in CF 114406 in suprafatd de 27 mp ciitre

Kaufland Romania SCS la preful de 321,91 RON/an conform Nota de calcul privind limita
minima a prefului concesiunii Anexa nr.1.

Anexam cererea nr. 25759/06.12.2022, Raportul de evaluare nr.13/05.12.2023, Anexa nr. 1
— Nota de calcul privind limita minima a prefului concesiunii, CF 114406,

Sef Serviciu Delegat
P.ADPPA.
Fogas Adgla Loredana



Anexanr.l

NOTA DE CALCUL

pentru stabilirea redeventei datorati pentru imobilului-teren inscris in CF 114406 in
suprafatd de 27 mp situat in intravilanul Municipiului Carei str. Mihai Viteazul

Potrivit art.17 din Legea nr.50/1991 actualizati, limita minimi a pretului
concesiunii se stabileste astfel incat si asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de
vanzare a terenului, in conditiile de piata.

Pretul de vénzare a imobilului-teren inscris in CF 114406, in suprafatd de 27
mp situat in intravilanul Municipiului Carei conform Raportului de evaluare
nr.13/05.12.2023 efectuat de citre evaluator autorizat Poosz Szaboles Istvan, membru
titular ANEVAR este de 8.047,84 RON.

Deci 8.047,84 RON : 25 ani = 321,91 RON/an

Sef Serviciu Delegat
P.ADPPA.
Fogas Adela Loredana
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Cerere concesiune teren pentru Kaufland Romania SCS

CONSIE g_l LAY CAR.
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Catre: primariacar@yshoo.com BT A UTVIZAT:

e 20 Anca Bolboaca (anca.bolbocaca@eurolt.ro)

Dot marti, 29 noiembrie 2022, 1541 EET

Buna ziua,

Atasat va trimit o cerere prin care solicitam concesionarea terenului in suprafata de 2¥ mp apartinand domeniului
public al mun. Carei, inscris in CF 111205 Carei.

“a rog sa confirmati primirea acestui email si sa ne comunicati un numar de inregistrare al cererii.

Solicitam comunicarea pe email,
Ya multumesc anticipat.

O zi frumoasal

ANCA BOLEOACA
key account manager

= l pa
cURO

sStrAurel Visicu, nrng0, ap.2, Cluj-Mapoca
0735 83886 440

anca bolboacaifeuroit.ro

wwwy e Lol ro

Arnes masa) g ioake atagamentele (Ceramil in cordinuane, mesafl”) contine irfonmabi considerale confitenlizia si care surd pregrictasea EwalT SR Mesajul esle adresal numad
persaandale menlional: ca deslinatad slseu parsoenedar autorzate ga ll preneasca. Daca ab primit acest mess| dinir-o ercare, va regarm a8 ne arumel imediat ar apal ea i slergeti de pe
dizpazittaul silsga din erhiva dvs, Orce wlilizare, copiens, dezvaluire sau cigirbuiee neactarizala 2 meszjulsi ar inflerea unee activni in baza mesajeli neaulorzat esle imerzise E-mailurile
sl suscaplibie de alerare iar EvrolT S.R.L. nu poate gararts pentru transmitera securizeates s nicl nu poete fi resporsenlie dsca masajul 8 fost attarst, moddicst sau falsificat.

This messege and any altacnrent (the massane’] contaln mbarmetion ciassifed a5 comfidential and are owned by EurolT 5R.L The message is addressen only 10 the recipients onand

authorized persons ta receive il I you have recalvad this cammenicalion = encr, please nolity ws immedialely hen delels it Trom your device ardiar archive. Any unaulhorised use, copying,

digcksure. disseermation or taking any actions kased an unauthorizes message is prohiniterd, E-mails are sisceptiole to alteration and EurnlT SR.L. can not guaranies for secung
Lrangmig2ion or can nol be held respansitda i the message was allerad, changed o Talsiied.

E_;j Cerere concesiune teren pentru KFL pdf
E271 11.8MB

about:biank
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Fwd: Cerere concesiune teren pentru Kaufland Romania SCS

Die |5 Anca Bolboaca (anca bolboaca@eurolt.ro)
Cétre: primariacar@yahoo.com

Datd  lumi, 5 decembrie 2022, 08,57 EET

Buna ziua,

Va rog sa imi comunicati un numar de inregistrare a cererii trimisa pe email in data de 29.11.2022 (in atasament
cererea si documentatia).

Va multumesc anticipat,
O zi frumoasa!

ANCA BOLBOACA
key account manager

cURO

Str.Aurel Vigioy, nrl, ap.2 Cluj-Napocs
0735 BER 440

anca.bolboaca@euroliro

www.euroltoo

Acesl mesa) § inae alagameniel (denwn® in conlimare mesajic’] canlice fifaormatii conssderats confidentiale sl care sunl prapietale: BurolT 281, Measajul esis adresat numai
persaanelon metticnate ca destinalan sl'sayw pereaanalor sutonizate 2a i primeasca. Daca &l prinit eces masa) dintr-o arosra, VB Tugam 68 ne anurtat inedist iar apor aa |l stergeti de pa
dispazilivid sifsau din arhiva cvs. Orice ublizare, copiere, dezvaluire sau dislribaire neaulonizata a mesajului on initeres unar actuni in baza mesgule neavionizal este inbereiza E-madurile
aunl eusseptibile da attarama ier EurclT 55,1 nu pagte garenta gentrd ransmitare sacunizats i o no poate fi responsabila daca mesegul @ fost alenat. modfoat sau felsiicat

Thiz meseage end any altachment [tha "messaga”) conisin inforrmation clsssified as corfidamis! and sra awned by EurolT S.RL. Tha massage is eddressed only be the racipients or'and
authorized persors fo receive i, T you have recened this cormrmunicatian in erorn, pheasa nedify us rremediately hen delele i Tiom your device aqdior archive, Sy enacihorised we, copyving,
digclosura, dissarmination ar laking any actions basad on unauthorzed message is prohibéted, E-mats ara susceptible ta altaration and EurclL T S AL, can not guarantae for socure
transmission ar can nol be Beld resgansble i e message was altered, changed or faigfad,

- Mesaj redirectionat ——-—-—
Subiect:Cerere concesiune teren pentru Kaufland Romania SCS

Data:Tue, 29 Nov 2022 15:41:14 +0200
de la:Anca Bolboaca <anca.bolboaca@euroli.ro>

Catre:primariacar@yahoo.com

Buna ziua,

- Atasat va trimit o cerere prin care solicitam concesionarea terenului in suprafata de 27 mp apartinand domeniului
public al mun. Carei, inscris in CF 111205 Carei.

Wa rog sa confirmali primirea acestui email si sa ne comunicati un numar de inregistrare al cereril.
' Solicitam comunicarea pe email.
~ Va multumesc anticipat.

O zi frumoasa!

ANCA BOLBOACA
key sccount manager

cURO

akmnthlank
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Wt eurolt ko

Arasi mesa) & ioate atagemanieda (danumit Tn cordinlara Jmeagil”) conting inlormati corsiderals conficentiale si care sunt propretalea EurclT 58,1, Mesap| este adresat rumai
pesasnalor mentionate ca destinalan siau persnanefor sutorizale sa il primeasca. Daca ati primilt acast mess] drtr-o aroare, va nigam & ne anuntatl imadiat Er apo se § sterget de
pe dispraitivul sitsau din arhiva dvs. Qrice ubiizare, coplare, dezveuire sed disrbuve nesularizats & mesajulul o iniberes unee actiuni in baka mesajului neauloizal esle InMerssa,E-
rmailurila sunt Susceditile de alterare jar EurclT 2. E.L. nu paste caranta penir iransmiena Secunizata sinio nue paate f resgonsebile daca masajul a 1051 alterat, modricat sau
falsifical.
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5.C. Buroll S.K.L.

cluj-Mapoga, str, Aurel Vlaicw, nr.BD, ap.2
J12 2172009

CIF: RO 24920647

l IEAN ROUBRIBROOOOOGEOD1IIZASEES
Raiffelsen Bank Sucursala Cluwji-MWapoca

I E-mail: cfficefeuralt.ro
Tel: 0735 BEE 440

I:-wr;

CATRE,
PRIMARIA ORASULUI CAREI,

Subscrisa 8.C. EUROLT S.R.L., cu sediul in mun. Cluj-Napoca, str. Aurel Vlaicu, nr. 80/2, cod
postal 400581, jud. Cluj, CUI RO 24929847, Tl zfzifzumr, prin ing. Craciunas Mircea, reprezentant al
KAUFLAND ROMANIA SCS prin prezenta cerere solicit concesionarea terenului in suprafata de 27
mp. Terenul propus pentru concesiune este inscris in cartea funciara nr. 111205 Carei in favoarea

DOMENIUL PUBLIC AL MUNICIPTULUI CAREI si este sitnat in mun. Carei, cartier Mihai
Viteazul 2, jud. Satu Mare.

Precizam ca pe suprafata de teren propusa pentru concesiune este amplasat postul trafo al
magazinului Kaufland situat in mun. Carei, str. Mihai Viteazul, nr. 18, jud. Satu-Mare. Magazinul

Kaufland este inscris in cartea funciara nr. 102948 Caren,

Lucrarile de construire pentru postul trafo s-au efectuat in baza AC 113/2010 eliberata de

Primaria mun. Carei si se afla in proprietatea Kaufland Romania SCS.
Anexez prezentei cereri urmatoarele:

- Copie act de identitate solicitant;

- Copie CF 111205 Carei;

- Copie CF 102948 Carei;

- Copie AC 113/2010;

- Aviz tehnic de racordare;

- Documentatie tehnica;

- Plan de situatie cu evidentierea suprafetei de teren propusa pentru concesiune;

- Plan de incadrare in zona pe ortofotoplan.

In speranta solutiondrii favorabile, vi multumim anticipat. Pentru informatii suplimentare

dorim comunicarea telefonica la numarul de telefon: 0735888440 sau prin email la adresa:
anca.bolboaca@eurolt.ro
Data:

29.11.2022
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'f‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SATU MARE Nr. cerere 45170
.ﬁ" Bireul de Cadastru g1 Publicitate Imobiliard Carei Ziua 05 |
_.' Luna 12
¥ Anul 2023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Codverifcare
PENTRU INFORMARE niiiiim

Carte Funciara Nr. 114406 Carei

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Carei, Cartier Mihai Viteazul 2, Jud. Satu Mare, alei si spatii verzj
Nr. |Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Crt| topografic
Al 114406 27 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrier] privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
30385 / 29/08/2023
Act Notarial nr. 7064, din 28f08/2023 emis de Cherestesiu Zsolt; Act Administrativ  nr. 17499, din
19/05/2023 emis de OCPI Satu Mare;
imobilulul cu numarul Al

Se infilnteaza cartea funciara 114406 a
cadastral 114406 / UAT Carei, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

Bl
numarul cadastral 111205 inscris in cartea funciara 111205;
Act Normativ nr. 267, din 05/09/2002 emis de Guvernul Romaniei; Act Notarial nr. 496, din 09/02/2018 emis
de Cherestesiu Zsolt; Act Administrativ_nr. 1728, din 06/02/2018 emis de Primaria Carei;
Intabulare, drept de PROPRIETATEIn baza H.G. nr. 967/2002, dobandit Al

B2 prin Lege, cota actuala 1/1
1) DOMENIUL PUBLIC AL MUNICIPIULUI CAREI
| OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 111205/Carei, inscrisa prin incheierea nr. 3335 din 09/02/2018;

I
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referi
de garantie sl sarcini nte

NU SUNT

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3

Formular versiunea 1.1

Extrase pentry informare on-line la adresa epay.ancpl.ro




Carte Funciara Nr. 114406 Comuna/Oras/Municipiu: Carei
Anexa Nr. 1 La Parteall

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii f Referinte
114406 27
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIL LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata B . .

crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii f Referinte

1 curtl I pa 27 - 1140/MV/4 - Alei si patii verzi Mihai Viteazul Il
constructii

Lungime Segmente
1) Valorlle lungimllor segmentelor sunt obtinute din prolectle tn plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
1 2 0.207

2 3 5.648

3 4 0.454

4 5 0.385

) 6 2.316

6 7 0.425

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevaderile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3

Extraze pentrd informare ondine la adresa epay.ancpl.m Formular versiuneas 11



Carfe Funciard Nr. 114406 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
¥ 8 0.396

8 9 3.091

9 10 0.707

10 11 0.624

11 12 0.152

12 13 1.924

13 1 4.584

* Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de p
*++ Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru,

ectle Steren 70 sl sunt rotunjite la 1 millmetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevdazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicad a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, Tolosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generaril,

06/12/2023, 12:16

Document care conting date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 67 72001, Pagina 3 din 3

Extrage pantru Informare on-line la adresa epay.ancpl.roe
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Evaluator autorizat £i'l - Foosz :jzatmlgiggwan nr.leg, 1%335 — Mempru uitular ANEY AR

i v Ty

PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE

Nr.13/05.12.2023

aferent Contractului de prestari servicii
nr.13 din data 05.12.2023

Incheiat intre :

» Poosz Szabolcs Istvan evaluator autorizat EPI, membru titular ANEVAR
.avand legitimatia nr.19353 , cu sediul in Carei, str. Agoston nr.102, judetul
Satu Mare, avand CIF 45600994 tel : 0723-282619 Tin calitate de prestator,
pe de o parte,
si

e 1.2. UAT Municipiul Carei, cu sediul in Carei, str. 1 decembrie 1918, nr. 40,
jud. Satu Mare, CUI /CIF 4481160, prin Fogas Adela Loredana- sef serviciu
delegat patrimoniu , in calitate de beneficiar, pe de alta parte.

Am procedat la predarea respectiv primirea Raportului de evaluare conform
Contractului de prestari servicii — evaluare Nr.13 din 05.12.2023 si a termenilor de
referinta conveniti intre parti. .

Prezentul preces verbal de predare — primire s-a incheiat in doua exemplare, cate
unul pentru fiecare parte.

Am predat Am primit
PRESTATOR BENEFICIAR
Ec.Poosz Szabolcs Istvan UAT Municipiul Carei
Evaluator a prin Fogas adela Loredana
P aluator \
Boosz )
SZABOLCS A
@ y it g) LS.
] 2023
i

e 1
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Raport de evaluare

Nr. 13 /05.12.2023

Privind teren domeniul public

Cartier Mihai Viteazul 2

Situat in
Intravilanul UAT Municipiului Carei

Judetul Satu Mare

Proprietar imobil :  UAT Municipiul Carei
Beneficiarul ucrarii : UAT Municipiul Carei

Utilizator desemnat : UAT Municipiul Carei

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidential, nu vor putea f copiate, in parte sau in totalitate =1 nu vor i
transmise unor terti fara acordul seris si prealabil al evaluatorului si al beneficiariui raportului de evaluare.

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com -




Raport de evaluare
W

1. INTRODUCERE

1. 1. Sinteza

Client : UAT Municipiul Carei

Utilizator desemmnat: UAT Municipiul Carei

Proprietar : TUAT Municipiul Carei

Adresa Carei, jud. Satu Mare, intravilan

Tipul Proprietatii: teren neimprejmuit curti constructii — alee si spatii verzi
Numar de inregistrare: 13

Curs de schimb lei/euro : 49678

Abordari utilizate :

Teren :
Metoda comparatiei directe ;
CF 114406

Drept de proprietate evaluat : deplin

Evaluator autorizat

Data inspectiei 27.07.2023
Data evaluarii 27.07.2023
Data redactarii raportului 28.07.2023

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mall: novecomgroup@yahoo.com _




2. TERMENII DE REFERINTA AT EVALUARII

2 1. Identificarea evaluatorului

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator membru titular, persoana fizica
Date de identificare:
Adresa : Carei str. Agoston nr. 102, jud. Satu Mare
Tel: 0261-862160
Fax: 0261-862160
Mobil:0723-282619
E-mail: novecomgroup@yahoo.com

Poosz Szabolcs Istvan a terminat Facultatea de Siinte Economice Babes Bolyai Cluj Napoca si
este licentiat in stiinte economice cu specializarea Management, obtinind si diploma de Master in
Administrarea Afacerilor, are curs de perfectionare THR Bucuresti (Turism Hotel Restaurant) , cu o
experienta de 20 de ani pe piata imobiliara din Carei, coordonator si responsabil a mai multor proiecie
imobiliare cu finantare din Fonduri Europene implementate cu succes , este evaluatorul titular semnatar
al prezentei raport de evaluare . Este membru titular (cu nr. Legitimatie 19353) al ANEVAR {Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania), organizatie profesionala care in anul 2004 a adoptat
Standardele Internationale de Evaluare elaborate de IVSC (Comitetul International de Standardizare in
Evaluare) ca si standardele nationale. ANEVAR se bucura de recunoasterea intrnationala prin statutul de
membru asociat al Grupului European al Asociatilor de Evaluatori Tegova si al ISVC. Din anul 2004
ANEVAR a alaborat Standardele de Evaluare , lucrarile efectuate de mine indeplinind cerintele si
prevederile Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2022, aflate in vigoare la data evaluarii,

2.2, Identificarea clientului si a oricaror alti wilizatori desemnati
Client: UAT Municipiului Carei — proprietarul imobilelor strazi domeniul public

Utilizator desemnat: UAT Carei
Acest raport de evaluare ii este adresat beneficiarului: : UAT Municipiului Carei

2.3.8copul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit la cerearea clientului in calitate de proprietar, in scopul
estimarii valorii juste (de inventar) a terenului domeniul public aflate in proprietatea acestuia, in vederea
calcularii redeventei pentru concesiune si inregistrarii in evidentele contabile , si este interzisa utilizarea
pentru alte scopuri si/sau in afara contextului prezentat.

2. 4. Monedo evaluarii

Valoarea exprimata a imobilului in cauza este exprimata in lei, cursul de schimb la data evaluarii este
1 euro = 4.9678 lei.

2.5. Identificarea activelui supus evaluarii. Drepturi de proprietate
Obiectivul evaluarii pentru estimarea valorii juste se refera la terenul domeniul public , conform datelor

furnizate de client.
Proprietate imobiliara : teren domeniul public Cartierul Mihai Viteazul 2.

Poasz Szaboles Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com




Raport de evalvare

[ROVAL 2012 autor Corneliu Schiopu si “Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire, Cladiri pe
structure pe cadre, anexe gospadaresti, structure Mitek si constructii speciale™ aparuta la IROVAL 2014,
autor Corneliu Schiopu, toate cu indici de actualizarela nuvelul anului curent , correlate si/sau completate
cu costurile cunoscute de catre evaluator pentru cladiri ¢ constructii similar, calculate prin programul
Kostplus.

Standardele de evaluare a bunurilor, valabile 1a data evaluarii.

Revista VALOAREA publicata periodic de ANEVAR.

Suport de curs si seminarii publicate de ANEVAR si IROVAL.

2.9, Natura si sursa informatiilor utilizate de evaluator

Informatiile utilizate au fost:
# Informatii primite de la client:
Referitor la proprietate:
+ Situatia juridicd a proprietijilor imobiliare (extras CF, acte dobindire,
plan de situatie, plan de amplasament, relevee, certificate energetic, autorizatia
de construire, deviz general) .
» [storicul utilizarii proprietitii imobiliare i alte informatii puse la dispozitie de
proprietar in cadrul inspectiei.
Referitor 1a exploatare : terenul intravilan este folosit ca strada de beneficiarul raportului
de avaluare
# Informatii culese de avaluator :
»  Datele descriptive despre proprietate — inspectia in teren
»  Date despre aria de piata , oras , vecinatate — surse publice
¥ Date despre piata specifica: nu e cazul.

2, 10). Ipoteze semnificative si ipoteze special semnificative

*

% Ipoteze referitor la identificarea fizica

v Localizare
MNu sunt

*  Dimensiuni , planuri
Evaluatorul presupune ca suprafata construita coreta este cea din extras CF

= [Limite granite
Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la premisa ca imobilul evaluat
este amplasata si utilizata in concordanta cu toate reglementarile in domeniu,
neexistand micio disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau
administratia locala.

< Ipoteze referitor la identificarea juridica, drepturi

s Transferabilitatea dreptului de proprietate
Evaluatorul, prin reglementarile profesionale cirora se supune, nu are calitatea
juridicd de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor

Poosz Szabaolcs Istvan — evaluagtor autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yoheo.com _




Raport de evaluare

Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau
acoperite, nesxpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in
stare tehnica buna.

% Referitor la eventuale limitari identificate

= Diferenta intre data inspectiei si data evaluarii
Evaluatorii nu isi asuma nicio responsabilitate pentru evenimentele ce
influenteaza valoarea proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data
inspectiei si care nu au fost indicate.

®  dhsenta unor documente
Nu sunt.

»  [nspectie partial / neinspectare
Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau
acoperite, neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt
fara deficiente care ar limita folosinta terenului in cauza.

v Prazenta contaminatilor
Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor
poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nicio asigurare a potentialului sau
impact asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am
presupus ca nu sunt, pe sau in cadrul proprietatii, niciun fel de substanta
poluanta, care ar putea contamina proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice
identificare ulterioara nu este imputabila.

o Credibilitateq surselor de informatii
Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte.
Toate informaliile obtinute de la pari neangajate de mine se presupun a fi
adevirate i corecte. Nu imi asuma nicio responsabilitate pentru neconcordantele
generate de informatii eronate oferite de client.

<  Finantarea normal
Nu sunt

% Absenta grevarilor de sarcini asupra proprietatii
Diaca nu este precizat, se presupune ¢ nu exista alta grevare de sarcini decat cele
care apar in documente, care sa afecteze proprietatea evaluata.

A

% Alte ipoteze

- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.

- Evaluatorul a fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de catre
clientul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre client respectiv in scopul
mentionat in raportul de fata.

- Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata
in prezentul raport de evaluare nu are nicio legatura cu valoarea de asigurare.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator outorizat |, Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yohoo.com REkH




Raport de evaluare

2.11. Restrictii de wilizare, difizare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un document
destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in

care ar urma sa fie reprodus sau publicat. Posesia raportului nu confera dreptul de a-1 publica.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil
numai pentry scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis
altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi
inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt
fel, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a
contextului in care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta
referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui
angajament special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita

ale profesiunii si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare.
Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare raport

evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat exclusiv pentru a fi folosit
de catre destinatar si pentru scopul precizat. Prezentul raport nu se poate folosi la o alta data decat cel
indicat in acest raprt respectiv nu se poate folosi pentru alt bun , chiar daca este identic cu bunul evaluat
in aceasta evaluare. Prezentul raport nu poate fi folosita de alta persoana decat utilizatorul desemmat,
precum nici de un alt evaluator , iar pentru validitatea raportului este necesar semnatura originala.

2,12, Declararea conformitatii cu SEV sau explicarea cauzei neconformitatii

Evaluatorul care semneaza mai jos este membru stagiar al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romania — ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua
al ANEVAR si au competenta necesara intocmirii acestul raport ( acceptat in scop didactic ). De
asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat.
Evaluatorul inca are incheiat asigurare de raspundere profesionala.( acceptat in scop didactic)

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR:

= Standardele de Evaluare a Bunurilor , editia 2022;
* SEV 100 Cadrul general

+ SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii

« SEV 102 Documentare si conformare

* 3EV 103 Raportare

« SEV 104 Tipuri ale valorii

» SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare

« GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport nu s-a
primit asistenta externa din partea niciunei alte persoane . Prezentul raport a fost efectuat in concordanta
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR in vigoare.

Poosz Szobolcs Istvan - evaluator autorizat |, Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahao.com R




Kaport de evaluare

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1 .Date despre aria de piata, oras, vecinatati, localizare

Proprietatea imobiliara evaluata este teren intravilan cu destinatie curti constrictii — alee si spatii verzi
situat in intravilanul municipiul Carei, judetul Satu Mare.

Municipiul Carei este situate in judetul Satu Mare, la 36 km de municipiul resedinta de judet Satu Mare,
10 km de punctul de trecere a frontierei Urziceni-Vallaj ( granita de vest a tarii), in nord vestul tarii, 37
km de aeroportul international Satu Mare.

Orasul are o populatie de 20.000 de locuitori, aprox jumtatate din fodul locativ sunt blocuri de locuinte si
jumatate sunt case individuale.

Imobilul tern domeniul public situat in intravilanul municipiul Carei, judetul Satu Mare in cartierul Mihai
Viteazul 2 in spatele Magazinului Kaufland si este partial ocupat de transformatorul magazinului .

3.2, Descrierea situatiei juridice

Proprietatea imobiliara evaluata este teren cu destinatie curti constructii — alee si spatii verzi situat in
intravilanul municipiul Carei, judetul Satu Mare, cod postal 445100,

Proprietar; UAT Municipiul Carei.

Este supus evaluarii dreptul de proprietate a UAT Municipiul Carei asupra proprietatii descrisa mai sus,
conform documentelor puse Ja dispozitie si anexate prezentului raport de evaluare (vezi Anexe).

Date privind intabularea si date privind dobandirea dreptului de proprietate.

1. Teren intravilan Carierul Mihai Viteazul 2 — alei si spatii verzi : CF 114406, nr. cad
114406
Inregistrarea nr. 30385 / 29/08/2023
Act Notarial nr, 7064, din 28/08/2023 emis de Cherestesiu Zsolt; Act Administrativ nt.
17499, din 19/05/2023 emis de OCPI Satu Mare;
Se infiinteaza cartea funciara 114406 a imobilului cu numarul cadastral 114406 / UAT
Carei, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 111205 inscris in
cartea funciara 111205;
Act Normativ nir. 967, din 05/09/2002 emis de Guvernul Romaniei; Act Notarial nr. 496,
din 09/02/2018% emis de Cherestesiu Zsolt; Act Administrativ nr. 1728, din 06/02/2018
emis de Primaria Carei;
Intabulare, drept de PROPRIETATE in baza H.G. nr. 967/2002, dobandit prin Lege, cota
actuala 1/1, cota initiala 1/1

DOMENIUL PUBLIC AL MUNICIPIULUI CAREI
OB3ERVATIL pozitic transcrisa din CF 111205/Carei, inscrisa prin incheteres nr. 3335 din (22018,

Sarcini:
Tmobilul este liber de sarcind.

Poosz Szrobolcs Istvan — evalugtor gutorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: nauecomgmup@yahoo.mm—“




Raport de cralae

4. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI (CMBU)

Cea mai buna wutilizare {CMBLU) este definita in SEV 104, paragraful 30.4 astfel :
*“ 30).4 Valoarea de piaid a unui activ va reflecta cea mai buni utilizare a acestuia (a se vedea paragrafele
140.1-140.5). Cea mai bund utilizare este utilizarea unui activ care 1i maximizeazi potenfialul i care este
posibild fizic, permisd legal si fezabild financiar, Cea mai bund utilizare poate fi continuarea utilizarii
curente a activilid sau poate fi o alti utilizare. Aceasta este determinatd de utilizarea pe care un
participant de pe piat ar intentiona si o dea unui active atunci cénd stabileste preful pe care ar fi dispus
54 il ofers.”
In analiza CMBU , evaluatorul considera mai intai utilizarile probabile in mod rezonabil ale proprietatii
subiect. Pentru a ajunge la o opinie privind CMBU a proprietatii subiect , evaluatorul aplica patru teste :
1. Permisibilitatea legala
2. Posibila fizic
3. Fezabilitatea financiara
4, Productivitatea maxima (Utilizarea proprietatii subiect care are cea mai mare valoare)
Intucat terenul este in general evaluat ca fiind liber si disponibil pentru amenajare si construire la
CMBU a sa , sunt necesare ambele opinii cu privire la:
e teren, analizat ca fiind liber
e proprietatea construita (teren si constructii), analizata ,daca este cazul , ca fiind
imbunatatita la nivelul standardelor existente in aria sa de piata, prin renovare, conversie
sau modificare.

In cazul nostru avand vorba proprietati din domeniu public, de proprietati scoase din circuitul civil
nu se analizeaza CMBU.

Poosz Szobolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yohoo.com kS




cumpéritorilor sau wtilizatorilor finali. Metoda este utilizatd
pentru evaluarea unui teren liber, avind potenjial de parcelare si
(re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
{analiza DCF}.

Metoda comparatiel directe

Comparatia directa este metoda recomandata , in primul rand pentru evaluarea terenului.
Comparatia directa poate fi utilizata pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru scopul
evaluarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai preferata
metoda atunci cand sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile.

In aplicarea acestei metode sunt coletate, analizate, comparate si ajustate vanzarile de loturi si alte
date privind parcelele similar in scopul estimarii valorii terenului subiect. In procesul de comparatie sunt
luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.

Dacd nu exista suficiente informatii, aplicabilitatea acestei motede poate fi limitatd. Neaplicarea
acestel metode nu poate fi insd justificatd prin invocarea lipsei informatiilor suficiente in conditiile in care
acestea puteau fi obtinute de citre evaluator printr-o documentare corespunzitoare.

Informatiile privind tranzacfiile sau ofertele care prezintd diferente semnificative (cantitative
sifsau calitative) fafd de proprietatea subiect nu pot fi utilizate ca surse de informafii pentru proprietati
comparabile din cauza ajustirilor prea mari, necesare a fi aplicate. Metoda comparafiei vanzirilor
utilizeazi informatii despre vénzirile unor active identice sau aseminitoare cu activid subiect, pentru
obtinerea unei indicatii asupra valorii.

Daca existd putine vinziri finalizate recente sau cnd accesul evaluatorilor la vinzari recente
finalizate este restrictionat prin diverse prevederi specifice cadrului legal sau cénd sunt putine informafii
disponibile publicului larg, evaluatorul poate lua in considerare prefurile activelor identice sau similare
care sunt publicate sau oferite spre vénzare (oferte active), cu conditia ca relevana acestor informatii sa
fie stabilita clar, analizati critic §i argumentata.

in cazul in care se utilizeazi prefurile de listare sau ofertele de vAnzare sau cumpdrare, importanta
acordatd prejului de listare/ofertd ar frebui 54 se bazeze pe nivelul de angajament intrinsec al prefului
si pe timpul de expunere pe piati a listirii/ofertei. De exemplu, unei oferte care reprezinti un angajament
obligatoriu de a cumpira sau a vinde un activ la un anumit pret poate si i se acorde o incredere/
importantd mai mare decit unui pref cotat, care nu reprezinti un angajament obligatoriu.

Evaluatorul trebuie si se asigure ci proprietitile comparabile sunt reale (adici pot fi identificate)
si ¢d au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. In raportul de evaluare trebuie si se
indice sursele de informatii, datele utilizate i rafionamentul pe baza chrora evaluatorul a selectat
proprietifile comparabile.

Evaluatorul aduna date despre vanzarile si inchirierile finalizate si ofertele active: identifica
asemanarile si diferentele dintreaceste date; sorteaza informatiile in functie de relevata lor: ajusteaza
preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fata de caracteristicile terenului subiect si
formuleaza concluzii asupra valorii de piata a terenului evaluat.

Flementele de comparatie includ:

Drepturile de proprietate

Conditiile de finantare

Conditiile de vanzare

Cheltuieli efectuate imediat dupa cumparare
Conditii de piata

Localizarea

Caracteristicile fizice
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Elemente de comparatie.

Elemente de comparative luate in considerare de evaluator sunt de doua categotii:
% elemente de comparatie specifice tranzactionarii
drepturile de proprietate transmise
restrictii legale
conditiile de finantare
conditiile de vanzare
conditiile de piata
cheltuieli necesare imediat dupa cumparare
% elemente de comparatie specifice proprietatii
v localizarea
¥ caracteristicele fizice : suprafata , destinatia, amenajari exterioare topografie
utilitati disponibile, forma in plan si deschidere

LaRNRLS

Unitatea de comparatie care am aplicat este pretul terenului exprimat in enro/mp.

La data evaluarii nu a fost identificate tranzactii cu amplasamente similare , in schimb a fost identificate
mai multe oferte de terenuri intravilane din localitate. Din datele exirase de pe piata am identificat
urmatoarele terenuri comparabile verificate si verificabile cu date de contact in Anexe comparabile:

1. Proprietatea comparabila A : teren intravilan situat in municipiul Carei :
- Suprafat teren: 571 mp
- Localizare : intravilan - Carei
- Destinatia : curti constructii
- Amenajari externe: utilitati
- Amenajari interne: nu sunt
- Topografie : plata
- Forma in plan : dreptunghiulara
- Pret oferta : 55 euro/mp

2. Proprietatea comparabila B ; teren intravilan situat in municipiul carei:
- Suprafat teren: 760 mp
- Localizare : intravilan
- Destinatia : curli constructii
- Amenajari externe: utilitati
- Amenajari interne: nu sunt
- Topografie : plata
- Forma in plan : neregulata
- Pret oferta : 50 euro/mp

3. Proprietatea comparabila C : teren intravilan situat in municipiul Carei:
- Suprafat teren: 700 mp
- Localizare : intravilan
- Destinatia : curti constructii
- Amenajari externe: utilitati
- Amenajari interne: nu sunt
- Topografie : plata
- Forma in plan : dreptunghiulara
- Pret tranzactionare : 60 euro
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ajustare euro o a Q :
Amenajari exterioare B nu nu nu __hu
ajustare % L 0% 0% 0%
| ajustare euro ) 1] 0 a
_Dimensiunea parcelei gsemanator |  asemanator asemal_'latc__}_r___i
| ajustare % o 0% D% 0% !
ajustare euro _wa 0 0 !‘
Topografie relief drept _drept drept drept
ajustare % 0% _ D% D%
_ajustare eurg - 4] 1] o
| Urilitati disponibile similar similar sitmitar
ajustare®% ] 0% 0% 0%
| ajustare euro 0 ) 0 o
E_ Farma In plan si deschidere regulata regulata regulata regulata ;
| 3justare % 0% 0% 0%
gjustare aura 0 0 1] |
Ajustare neta pentru 0 o 0
caracteristici fizice ]
| Pret ajustat eurg 55 ) 50 60
Ajustare totala neta absoluta 0 1] 1]
Ajustare totala neta procentuala i 0% 0% 0%
Ajustare totala bruta absoluta 0 0 0
Ajustare totala bruta procentuala 0% ¥ 0%
Mumar ajustari 0 | 0 0
teren 27

Afustari specifice tranzactionarii

Pentru elementele de comparatie specific tranzactionarii : drept de proprietate transmis, restrictii
legale , coditii de finantare, conditii de vanzare nu au fost aplicate ajustari pentru niciuna din cele trei
proprietati comparabile utilizate, deoarece acestea sunt similare cu proprietatea de evaluat din punct de

vedere al celor patru elemente de comparatie enumerate mai sus.

Pentru elementul conditii de piata am facut o ajustare pozitiva de 40% din motivul ca tranzactia a

are o vechime de 1 an.

Ajustari specifice proprietatii

Referitor la elementele de comparative Localizare

Suprafata, Destinatie, Amenajari
exterioare, Topografie , Dimensiunea parcelei, Utilitati disponibile, Forme in plan, nu am aplicat
ajustari comparabilele sunt similare imobilului analizat.
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6. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

6.1. Analiza rezultatelor

Conform GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile paragrafele 100-106: Analiza rezultatelor
si concluzia asupra valorii:
100. in fundamentarea concluziei asupra valorii, in raportul de evaluare se va face referire la abordarea
sau abordrile in evaluare aplicate, la datele de intrare utilizate si la argumentarea concluziilor stabilite.
101. Selectarea §i argumentarea abordirilor, metodelor si tehnicilor de evaluare adecvate depinde de
calitatea, cantitatea si credibilitatea informatiilor disponibile, precum si de rajionamentul profesional al
evaluatorului, rationament ce trebuie prezentat in raportul de evaluare. fn anumite situafii este posibil ca
una sau dous abordiri si nu fie relevante sau aplicabile, evaluatorul avind obligatia profesionald de a
prezenta in cadrul raportului de evaluare argumentele si rationamentele care au stat la baza neaplicdrii
acestora.
102. Rationamentul profesional al evaluatorului se va concretiza in prezentarea argumentelor care
motiveaza importanta diferitd acordati rezultatelor obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare folosite,
respectiv in selectarea rezultatului obfinut prin aplicarea uneia dintre metodele de evaluare, rezultat pe
care evaluatorul 7l considerd ca fiind cel mai rezonabil.
103. Rationamentul profesional care sti la baza selectdrii rezultatului final §i a stabilirii concluziei asupra
valorii trebuie s aibi in vedere credibilitatea, relevanta si adecvarea informatiilor §i ipotezelor luate in
considerare in aplicarea metodelor de evaluare, in funciie de scopul evaluérii.
104. Nu este admisibila stabilirea valorii proprietitii imobiliare prin aplicarea mediei aritmetice sau a
mediei ponderate a dous sau mai multe valori obtinute din aplicarea unor abordéri sau metode diferite de
evaluare.
105. Nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai cu caracter formal, in cazul In care poate fi
aplicati doar o singurii abordare in evaluare, adecvati si bazati pe informatii de piatd suficiente,
verificate si credibile.
106. Diferenta de pini la 20% Intre doud evaluiiri cu aceiasi termeni de referingd, precum si intre
rezultatul verificirii cu obiectiv extins si rezultatul evaludrii din raportul de evaluare verificat, indiferent
de data la care rapoartele au fost intocmite, nu poate fi consideratd a priori o nerespectare a standardelor
de evaluare. Fird o argumentare conform prezentului standard, nici o diférenid mai mare de 20% nu poate
fi considerati o nerespectare a standardelor de evaluare.

6.2, Concluzia asupra valorii
Concluzia asupra valorii proprietatii Teren

Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucriri, pentru a putea avea siguranta
ca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte.
Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obfinute din surse considerate de incredere.
in analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este o predicfie; valoarea este subiectivi;
valoarea este 0 comparare; tinandu-se cont de orientarea spre piatd.

Astfel valorile rezultate in urma aplicarii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:

» Teren intravilan Cartier Mihai Viteazul 2 : CF 114406, nr. cad 114406
Teren - abordarea prin comparatia directu :  8.047,84 lei
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Anexa 1 - Acte de proprietate : extrase CF
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