Referat de aprobare Nr 23671 /06.11.2023

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 08 / 2023 elaborat de SC 9
OPTIUNE S.R.L. privind — "CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+1+M”,
Municipiul Carei, str. Somes, jud. Satu Mare, beneficiari : Iuga Petru si Iuga Delia Maria

ing. Eugen KOVACS, Primar al Municipiului Carei,

Avind in vedere :

- Adresa nr 22576/27.10.2023 prin care Iuga Petru si luga Delia Maria solicitd aprobarea
Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 08 / 2023 elaborat de SC 9 OPTIUNE S.R.L. privind
— "CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+1+M”, Municipiul Carei, str. Somes, jud.
Satu Mare, beneficiari : Iuga Petru si luga Delia Maria
Vazéand :
— certificatul de urbanism nr. 214/29.06.2023 emis de Primaria Municipiului Carei
— avizul de oportunitate nr. 13449 / 04.07.2023 emis de Priméria Municipiului Carei
— extras CF nr. 112521 Carei
— decizia etapei de incadrare nr. 1181/03.10.2022 emisa de Agentia pentru Protectia Mediului
Satu Mare
— Acord de amplasament favorabil nr 6040230719422/28.07.2023 emis de Distributie Energie
Electricd Romania sucursala Satu Mare
— Aviz favorabil 214321378 / 25.07.2023 DELGAZ Grid SA CORG Baia Mare
— Aviz Favorabil nr. 13750 / 24.08.2023 emis de Apaserv Satu Mare SA Satu Mare
— adresa DSP Satu Mare nr 402/07.09.2023
— procesul verbal al dezbaterii publice din data de 19.10.2023 ora 16:00, precum si raportul
procedurii,
— raportul informarii si consultarii publice,
— aviz Directia Arhitect Sef nr. 22882/30.10.2023
Tinénd cont de prevederile:
— Legii nr. 50/1991, republicatd, privind autorizarea executdrtii lucrdrilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare,
— Art.47 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificérile si
completarile ulterioare,
— HG nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,
— art.129 alin.2 lit.c, alin.6 lit.c, si art.139 alin.3 lit.e din OUG nr 57/2019 privind Codul
administrativ,

Initiez Proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr.
08 / 2023 elaborat de SC 9 OPTIUNE S.R.L. privind — "CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
P+1+M”, Municipiul Carei, str. Somes, jud. Satu Mare, beneficiari : Iuga Petru si luga Delia Maria
si propun Consiliului local aprobarea acestuia.

PRIMAR
ing. Eugen KOVACS



ROMANIA Avizeaza :

JUDETUL SATU MARE pentru
CONSILIUL LOCAL al Secretar General al Municipiului Carei
MUNICIPIULUI CAREI ¢j. Claudiu Adexandru URSULESCU

PROIECT DE HOTARARE Nr. 346 /06.11.2023

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 08 / 2023
elaborat de SC 9 OPTIUNE S.R.L. privind — ?"CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+1+M”,
Municipiul Carei, str. Somes, jud. Satu Mare, beneficiari : Iuga Petru si Iuga Delia Maria

Consiliul local al municipiului Carei judeful Satu Mare, intrunit in sedin{d ordinard la data de
09.11.2023,

Vazand :

Referatul de aprobare nr. 23672/06.11.2023 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 08 / 2023 elaborat de SC 9 OPTIUNE S.R.L. privind -
"CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+1+M”, Municipiul Carei, str. Somes, jud. Satu Mare,
beneficiari : luga Petru si luga Delia Maria,

Avand in vedere :

Adresa nr 22576/27.10.2023 prin care Iuga Petru si Iuga Delia Maria solicitd aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — proiect nr. 08 / 2023 elaborat de SC 9 OPTIUNE S.R.L. privind — "CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE P+1+M”, Municipiul Carei, str. Somes, jud. Satu Mare, beneficiari : luga Petru
si luga Delia Maria

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 23688/06.11.2023 al Serviciului Urbanism prin care
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Vazand :

— certificatul de urbanism nr. 214/29.06.2023 emis de Priméaria Municipiului Carei

— avizul de oportunitate nr. 13449 / 04.07.2023 emis de Primaria Municipiului Carei

— extras CF nr. 112521 Carei

— decizia etapei de incadrare nr. 1181/03.10.2022 emisi de Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare

— Acord de amplasament favorabil nr 6040230719422/28.07.2023 emis de Distributie Energie Electrica
Romaénia sucursala Satu Mare

— Aviz favorabil 214321378 / 25.07.2023 DELGAZ Grid SA CORG Baia Mare

— Aviz Favorabil nr. 13750 / 24.08.2023 emis de Apaserv Satu Mare SA Satu Mare

— adresa DSP Satu Mare nr 402/07.09.2023

— procesul verbal al dezbaterii publice din data de 19.10.2023 ora 16:00, precum si raportul procedurii,

— raportul informarii si consultérii publice,

— aviz Directia Arhitect Sef nr. 22882/30.10.2023.

Tinand seama de prevederile:

— Legii nr. 50/1991, republicata, privind autorizarea executartii lucrérilor de constructii, cu modificérile
si completérile ulterioare,

— Art.47 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificérile si
completarile ulterioare,

— HG nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,



In temeiul art.129 alin.2 lit.c, alin.6 lit.c, si art.139 alin.3 lit.e din OUG nr 57/2019 privind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal — Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 08 / 2023 elaborat de
SC 9 OPTIUNE S.R.L. privind — 7CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+1+M”, Municipiul
Carel, str. Somes, jud. Satu Mare, beneficiari : Iuga Petru si Iuga Delia Maria, conform documentatiei
Anexd la prezenta Hotarare, cu urmatorii indici urbanistici :

regim de inaltime: P, P+1+M

POT maxim propus : 35 %

CUT maxim propus : 1,0

Retragerea minima fata de aliniament : neschimbata

Retragerea minima fata de limitele laterale : 0,00 m pentru constructia reabilitatd
Retragerea minima fata de limitele laterale : 6,00 respectiv 7,57 m la constructiile noi

Art.2. Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de reglementare specifica si
nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3. Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotarari.

Art.4. Prezenta hotdrare se comunica :
Primarului municipiului Carei
Serviciului urbanism, protectia mediului, comercial,
GRENERG SRL Satu Mare
Institutiei Prefectului judetului Satu Mare

Art.5. Prezenta hotarare se aduce la cunostintd publicd prin afisare pe site-ul Primariei Municipiului
Carei.

INITIATOR :
PRIMAR )
ing. Eugen KOVACS

Carei, 06,11.2023
Red./Dact, CAUL



PRIMARIA MUNICIPIULUI CAREI]
SERVICIU URBANISM

REFERAT nr.2268§/06-(l 1022

Prin adresa nr. 22576 din 27.10.2023 Tuga Petru si sotia Iuga Delia-Maria, solicita
aprobarea Planului Urbanistic Zonal- proiect nr. 08 / 2023 elaborat de S.C.9 OPTIUNE S.R.L.,
privind : ,, CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+1+M” municipiul Carei, Str. Somes,
Nr. 26, jud. Satu Mare; beneficiar: Tuga Petru si Iuga Delia Maria, cu domiciliul in Cluj Napoca
Piata 1848 Nr. 3

Amplasament: imobilul este situat in intravilanul mun. Carei, Str. Somes Nr. 26 inscris in C.F.
nr. 112521 (Nr. CF vechi 112342) Carei cu nr. cad. 112521, teren imprejmuit partial, cu suprafata
totala de 4.769 mp, avand categoria de folosinta curti constructii (3.082 mp) cu o casa tip P (suprafata
construitd 274 mp) si o anexa extratabulard, si arabil (1.687 mp), proprietatea lui Iuga Petru si Iuga
Delia-Maria.

Se propune reabilitarea constructiei existente si extinderea ei pe orizontald si verticala
(mansardarea in acoperisul existent si extinderea cu o aripa P+1+M), demolarea anexei extratabulare
si construirea a 2 locuinte colective cu regim de inélfime P+1+M.

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform planului de situatie si a ridicarii topografice terenul studiat are o forma neregulatdin
plan, este construit si imprejmuit, §i are urmatoarele vecinatati:
- nord - proprietate privata, curfi constructii, situata pe Str. Tudor Vladimirescu
- vest - proprietate privatd, curti constructii, situatd pe Str. Somes
- sud - Str. Somes
- est - proprietate privatd, curti constructii, situatd pe Str. Somes

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii i eventuale servituti:
Functiune predominanta propusé: zona de locuinte
Asupra imobilului nu sunt instituite servitufi.

3. Utilizéri permise:
- Servicii, circulatii rutiere si pietonale, lucrari tehnico-edilitare, spatii plantate.

4. Indicatorii urbanistici obligatorii: - P.O.T.max.propus =35 %
- C.U.T.max.propus = 1,0
- Regim de inaltime maxim propus: P, P+1+M

Retragerea minima fata de aliniament neschimbata, retragerile minime fatd de limitele laterale: 0,00
la constructia reabilitaté si 6,0 m respectiv 7,57 m la constructiile noi.

BILANT TERITORIAL
Suprafata studiatd prin PUZ = 4.769,00 mp
Suprafaa terenului reglementat = 4.

1 Zona edificabill 1669,00

D Zona construita . 314,00 6,58 1262,00 26,50

3 Zona teren liber, neamenajat | 4455,00 93,42 0,00 0,00

al Zona verde 0,00 0,00 1905,00 39,90

5 Zona platforme, alei si strazi 0,00 0,00 1194,50 25,00

6 Zona parcarilor 0,00 0,00 407,50 8,60
TOTAL 4769,00 100,00 4769,00 100,00




5. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
alimentarea cu energie electrica §i cu gaze naturale, alimentarea cu apa si canalizare se propune prin
extinderea refelelor existente pe Str. Somes si realizarea unor brangsamente noi.

Accesul in incinta se propune a se realiza de pe Str. Somes.

S-au propus 32 locuri de parcare urmind ca apa de ploie de pe suprafia lor s fie trecuté prin
denisapotor Inainte sd ajunga in conducta de canalizare.

Colectarea deseurilor menajere se va realiza in epubele selective amplasate in spatii protejate, situate
pe latura sudicd, accesibile att de locatari cat si de serviciul public de salubritate.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
- Aviz de amplasament: Apaserv S.A Satu Mare
- Aviz de amplasament Delgaz Grid S.A.
- Aviz de amplasament Electrica S.A.
- Aviz Directia de Sanatate Publicd Satu Mare
- Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare
- Aviz AN.C.PI prin O.C.P.I. Satu Mare

Planul Urbanistic Zonal a fost avizat favorabil la Sedinta din data de 26.10.2023 a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi de Urbanism.
Serviciul urbanism propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal cu valabilitate de 3 ani .

ARHITECT SEF
ing. Egli Sebastian_ | -



AL o

CATRE
PRIMARIA MUNICIPIULUI CAREI

Subsemnatii Tuga Petru, domiciliat in Cluj Napoca Piata 1848 nr. 3, si Iuga
Delia-Maria, domiciliatd injud. Maramures oras Salistea de Sus Str. Starcului nr. 2,

prin prezenta va rugam sd promovati pentru aprobare in plenul Consiliului
Local al mun. Carei documentatia de urbanism "CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE P+1+M” in jud. Satu Mare mun. Carei Str Somes nr. 26.

Anexam prezentei avizele solicitate prin Avizul de oportunitate Nr. 13449 din
04.07.2023:

- Aviz Apaserv Satu Mare

- Aviz Delgaz grid S.A

- Aviz Electrica S.A

- Aviz DSP Satu Mare

- Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare

-Aviz ANCPI

Semnatura
Carei, 26.10.2023 _



ROMANIA

JUDETUL SATU MARE
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CAREI

Nr. 13137 din 27.06.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne. 214 din  29.06.2003

in scopul: CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE

Ca urmare a Cererii adresate de IUGA PETRU si sotia IUGA DELIA-MARIA, cu
domiciliul/sediul in judetul Maramures, municipiul/orasul/comuna Silistea de Sus, cod postal -, strada
Starcului nr. 2, telefon -, e-mail -,
inregistratd sub nr. 13137 din 27.06.2023,

pentru imobilul-teren si/sau constructii -, situat in judeful Satu Mare, municipiul/orasul/comuna
Carei, cod postal 445100, Strada Someg, nr. 26., bl. -, sc. -, et. -, ap. -,
sau identificat prin Plan de incadrare in zoni, Plan de situatie, §i C. F. Nr. 112521 (nr.CF vechi
112342) Carei cu nr. cad. 112521 ;

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism, faza PUG aprobat prin Hotdrarea
nr. 44/1993 a Consiliului local Carei si prelungit valabilitatea prin H. C. L.
nr. 12/2013,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucrérilor de
constructii, republicatd, cu modificérile i completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: Imobilul este situat in intravilanul mun. Carei, Str. Somes Nr. 26 si
este proprietatea lui Iuga Petru §i sotia Iuga Delia-Maria.
Asupra imobilelor nu sunt instituite servituti.

2. REGIMUL ECONOMIC: Folosinta actuali: teren intravilan avind suprafata de 4.769 mp,
categoria de folosinta curti constructii cu o constructie tip P
(suprafata construita la sol 274 mp) si arabil (3.082 mp)

Destinatia propusi: curti constructii cu constructia extinsa P+1
si cu doui locuinte colective, avind regim de indltime P+1+M .

Reglementiri fiscale: nu sunt



3. REGIMUL TEHNIC: Se doreste desfiintarea anexei construite firi acte, reabilitarea si
extinderea pe orizontali si verticala a cladirii existente pe amplasament, astfel modificAndu-
se regimul de indltime la P+1. De asemenea se doreste si realizarea a doui locuinte colective
in incintd, avind regimul de inilfime P+1+M.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru "CONSTRUIRE LOCUITE
COLECTIVE P+1+M in mun. Carei Str. Somes Nr. 26” , numai cu conditia elaborarii si aprobérii
prealabile a unui Plan Urbanistic Zonal in baza unui aviz de oportunitate intocmit in conformitate cu
Legea 350 /2001, in vederea instituirii reglementarilor tehnice care sd permiti realizarea obiectivului
solicitat.

fn cazul in care beneficiarul doreste ca pe baza acestui certificat de urbanism si inifieze PUZ-ul
pentru instituirea reglementérilor tehnice pentru amplasamentul in cauzd va respecta prevederile art.32,
alin. (1) lit ¢) si alin. (2), (3) si (4) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificdrile si completérile ulterioare, precum si prevederile Ordinului MDRT 2701/2010 privind
aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului i urbanism, si va notifica acest fapt emitentului prezentului
certificat de urbanism in vederea declansarii procedurii de informare si consultare a publicului.
Notificarea va fi Insotitd de numele si adresele proprietarilor parcelelor adiacente amplasamentului si
numerele cadastrale (topografice) ale acestora.

Documentafia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii se va intocmi numai dupa
aprobarea documentatiei de urbanism si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestora in
baza unui nou certificat de urbanism.
‘ CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE ~

| CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE

| CONSTRUCTIL

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
fn scopul elabordrii documentafiei pentru autorizarea executarii lucrarilor deconstructii — de construire/de

desfiinfare — solicitantul se va adresa autoritétii competente pentru protectia mediului:

Agentia de Protectia Mediului Satu Mare, str. Mircea cel Bitrin nr. 8/B

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea
efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si
prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea
anumitor planuri gi programe in legétura cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul
la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici
solicitantului obligafia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pe ntru ca aceasta si analizeze si si decidi,
dupd caz, incadrarea/neancadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii
impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protecfia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizirii optiunilor
publicului si al formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultérii publice.

~ In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, tltularul are obli gal,la de a se prezenta la autoritatea competents |
pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investifiei si stabilirii necesitatii evaludrii efectelor
acesteia aupra mediului. in urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii
competente pentru protectia mediului. |

in mtuatla in care autontatea competentd pentru protectla mediului stablleste ncccsnatea eva]uaru efectelor
| investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorita{ii administratiei publice
competente cu prwlre Ia menimerea cereru pentru autorizarea executérii {ucrarllor de construcl,tl

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renung? la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia
de a notifica acest fapt autoritéfii administratiei publice competente



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel ( copie legalizata )
c¢) documentatia tehnica — D. T., dupd caz (2 exemplare originale):
0D T.A.C. OD.T.O.E. [1D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1) avize gi acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura (copie):
[l alimentare cu apa
_| canalizare
[ alimentare cu energie electricd
[1 alimentare cu energie termicd
[| gaze naturale
(] telefonizare
[l salubritate
L] transport urban
Alte avize/acorduri:
d. 2) avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendiu
[} protectia civild
[] séndtatea populatiei
d. 3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

...........................................................................................................................................

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului

(copie);
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

PENTRU P.U.Z. SE VOR OBTINE:
«  Aviz de oportunitate (conform Legii 350/2001, art.32 alin. (1) litc) v/
. P.U.Z. elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru, Indicativ GM-010 -
2000, emisd de M.L.P.A.T.
+  Aviz arhitect sef
- H.C.L. pentru P.U.Z. P /
+ Avize amplasament: Apaserv S{k Satu Mare, E-on Gaz Romania S.A., ElectricaS.A.
»  Aviz Directia de Sinitate Publici jud. Satu Mare £ '
. Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare .~
+  Aviz ANN.C.P.IL prin O.C.P.I. Satu Mare
+ Aviz Consiliul Judetean Satu Mare
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERALAL MUNICIPIULUI
¢j. Opritoiu Adela Crina
M A

\ '
ARH}TECT-SEF -
ing.Egli Sebastian

Achitat taxa de: 54,50 lei, conform chitanta nr. olyh 2} il din %0 06 ,23
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la
12 e R ——



ROMANIA
Judetul Satu Mare
Primaria Municipiului Carei

APROBAT,
ing. Kova¢s Eugen

Ca urmare a cererii adresate de IUGA PETRU si IUGA DELIA-MARIA, cu
domiciliul/sediul judetul Satu Mare, municipiu/comuna Cluj Napoca, cod postal -, Str.
Oasului, nr. 51, bl.-, sc, - ,et. -, ap.-, telefon/fax -, e-mail-, inregistratd sub nr. 6799
din 29.03.2023 ,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
nr. 13449 din 04.07.2023

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru - ,, PUZ - CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE P+1+M”

generat de imobilul situat in intravilanul mun. Carei, Str. Somes, nr. 26, intr-o
zoni rezidentiald, inscris in C.F. nr. 112521 (Nr. CF vechi 112342) Carei cu nr. cad.
112521 si 112521-C1, in suprafata totald de 4.769 mp, avind categoria de folosinta
curti constructii (1.687 mp), cu o casa P (suprafata construita la sol 274 mp), si arabil
(3.082 mp), proprietatea tabulari a lui Iuga Petru si Iuga Delia-Maria,

cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z.:
Se propune reabilitarea si extinderea constructiei existente, iar in partea de nord
a proprietitii se doreste construirea a doua clidiri noi pentru locuinte colective.
Conform planului de situatie si a ridicérii topografice la prezentul aviz, teritoriul
studiat are urmatoarele vecinitati:
- la Nord - proprietate privata - curti constructii
- la Sud - str. Somes
- la Est - proprietate privata - curti constructii
- la Vest - proprietate privati - curti constructii

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:
Functiunile existente in zoni: locuire, comert.
Functiune propusi: Spatiu de locuire - se pastreazi functiunea existenta.




Asupra imobilului nu sunt instituite servitufi.
3. Indicatorii urbanistici obligatorii:
P.O.T.max propus.: 35%
C.U.T.max propus : 1,20
Regim de indltime propusasdire reabititats = P+1
Regim de inaltime propusconstructii noi = P+1+M
Suprafata construitd propusaigire reabitias = 513 mp
Suprafata construita propusa construciiinoi = 374+374 = 748 mp
Suprafata construita desfasurati propusaciadire reavititars = 1.026 mp
Suprafata construita desfasurati propusiconseruciinoi = (374%3)+(374%3) =2.244 mp
Distante fata de limitele laterale si posterioare: conform Codului Civil.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitatilor: alimentarea cu energie electrica, gaze naturale, apa si canalizare sunt
asigurate.

Accesul in incinta se propune a se realiza direct de pe Str. Somes.

Parcarea autovehiculelor se va face in interiorul parcelei conform R.G.U. Art. 33, iar
accesele carosabile si pietonale se vor asigura in conformitate cu R.G.U. Atr. 25 si 26.

S. Capacitati de transport admise: Nu este cazul.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.U.Z.:

- Aviz amplasament Apaserv S.A. Satu Mare

- Aviz amplasament E-on Gaz Romania S.A

- Aviz amplasament Electrica S.A.

- Aviz Directia de Sanatate Publica jud. Satu Mare
- Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare
- Aviz AIN.C.P.I. prin O.C.P.I. Satu Mare

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare
si consultare a publicului : elaborarea planului urbanistic, identificarea a partilor
potential interesate, persoane fizice sau juridice, care pot fi afectati de prevederile
propuse prin planul de urbanism (denumire, adresi, telefon, reprezentant),
participare la dezbatere publica. '

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 214 din 29.06.2023, emis de Primarul Municipiului
Carei.

ARHITECT SEF
ing. Egli Sebastian
VA
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 112521 Carei

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Carei, Str Somes, Nr. 26, Jud. Satu Mare

ik

Nr. cerere 23520
Ziua 05
Luna 07
Anul 2023

Cod verificare

T

Nr. CF vechi:112342

Nr. [Nr. cadastral Nr.
Crt topografic

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 112521

4.769

imprejmuit partial

Teren neimprejmuit;

Constructii

Crt Nr cadastral

Nr. topografic

Adresa

Observatii / Referinte

Al.l 112521-C1

Loc. Carei, Str Somes, Nr. 26, Jud.
Satu Mare

Nr. niveluri:1; S. construita la sol:274 mp; S. construita
desfasurata:274 mp;

Casa

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte
17163 / 25/05/2021
Act Notarial nr. 822, din 19/05/2021 emis de Micu Elena Minerva;
' B9 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu cumparare, dobandit prm AT AL
Conventie, cota actuala 1/1 - -
1) IUGA PETRU, si sotia
| 2) IUGA DELIA-MARIA, bun comun
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 112521 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
112521 4.769 imprejmuit partial
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

4 ——

12521

s

110904 8

101834
12919
m245
112309
1109222

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata y - :
ct | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 3.082 - 2056 -
2| cutl Tpa| 1.687 : 2057 :
constructii
Date referitoare la constructii
% Destinatie Situatie s ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:274 mp; S. construita
AL1l| 112521-C1 locuinte 274 Cu acte|yesfasurata:274 mp; Casa

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit i+ (m)
1 2 41.506

2 3 40.955

3 4 40.884

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 112521 Comuna/Oras/Municipiu: Carej

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
4 5 81.834

5 6 24 406

6 7 11.41

7 8 21.763

8 9 12.118

9 10 17.008

10 11 42.443

11 1 18.234

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generéarii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv fn mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, féra semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al InStttU.tIEI publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generérii,
05/07/2023, 12:40

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA

Scara 1:5000

imobil nr. cad.: 112521
in localitatea Carei, str. Somes, nr. 26

Jud. Satu Mare

DN: C=RO, O=MENTIU EXPERT

S.R.L., CN=Vasile Mentiu,

Oficiul de Cadastru si SERIALNUMBER=MV573, G=Vasile,
s e SN=Mentiu, OID.2.5.4.97=41896502

Publicitate Imobiliari Reason: ANCPI: A.SM 1252

..
Satu Mare n ] Location: your signing location here
nr. inreg 24276 / din 12.07.2023 . Date; 2023-07-12 12:04:08

; . : Foxit Reader Version: 9.7.1
Verificat si receptionat

Agneta | s

en=Agneta Suci, Executant
» w!;l‘z:mbmsﬂlﬁ‘l. st=Satu Mare,
gl me=Agneta, sn=Suciu
S uciu Date: 2023.08.02 1515530 +0300' ing. Mentiu Vasile

Aut. nr RO-B-F 1252/2010




Plan de situatie

al imobilui situat in municipiul Carei, strada Somes, nr. 26
inscris in C.F. 112521, nr.cad. 112521
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SATU MARE

ARH. 475 /2023

DECIZIEI ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 1181 din 03.10.2023
Planul Urbanistic Zonal - “ Construire locuinte colective P+1+M”,
Mun. Carel, Str. Somes, Nr. 26, Jud. Satu Mare

Ca urmare a notificarii Tnregistrate la Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare cu nr. 9888 din
22.06.2023, privind initierea procesului de elaborare si a realizarii primei versiuni a planului: Planul
Urbanistic Zonal — Construire locuinte colective P+1+M, Mun. Carei, Str. Somes, Nr. 26, Jud. Satu Mare,
depuse de IUGA PETRU si sotia IUGA DELIA-MARIA, Loc. Salistea de Sus, Str. Starcului, Nr. 2, Jud.
Maramures, In calitate de titulari, In conformitate cu prevederile Hotararii de Guvern nr. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe a fost derulata etapa de
incadrare pentru planul mai sus mentionat.

Initierea procesului de elaborare, realizarea primei versiuni a planului i declansarea procedurii de evaluare
de mediu - etapa de incadrare a fost anuntatd in mass media prin anunfuri repetate si prin afigarea pe
pagina de internet a autoritatii competente de mediu. Nu au fost depuse comentarii $i propuneri din partea
publicului privind prima versiune a planului i eventualele efecte ale acestuia asupra mediului.

Etapa de Tncadrare a planului s-a realizat cu consultarea titularului planului, a autoritatii de s&nétate public
§i a autoritatilor interesate de efectele implementarii planului in cadrul unui comitet special constituit (CSC).
Consultarea a avut loc n cadrul sedintei din data de 14.09.2023.

In baza:
Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari
prin Legea nr. 265/2006, cu modificérile si completdrile ulterioare;
Hotararii Guvernului nr.1000 /2012 privind reorganizarea si funcfionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia cu modificarile si completarile
ulterioare;
Hotararii Guvernului nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri gi programe cu modificdrile i completérile ulterioare;
Ordinului Ministrului Mediului si Gospodaririi Apelor nr.985/2006 pentru aprobarea listei planurilor si
programelor care intrd sub incidenta Hotararii de Guvern nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri §i programe;
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florel gi faunei sélbatice, cu modificarile si completérile ulterioare,
aprobata cu modificéri de legea nr.49/2011, cu modificarile si completérile ulterioare

Avand in vedere prevederile art.5, alin.3, litera a) si @ Anexei nr.1 — Criterii pentru determinarea efectelor
semnificative potentiale asupra mediului din Hotararea Guvernului nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe cu modificarile si completérile ulterioare;

Ca urmare a consultarii auteritatilor interesate de efectele implementarii planului Tn cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 14.09.2023;

Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare decide ca Planul Urbanistic Zonal — Construire locuinte
colective P+1+M, Mun. Carei, Str. Somes, Nr. 26, Jud. Satu Mare, depuse de IUGA PETRU si sotia
IUGA DELIA-MARIA, Loc. Silistea de Sus, Str. Starcului, Nr. 2, Jud. Maramures, nu poate avea efecte
semnificative asupra mediului i ca urmare nu necesita evaluare de mediu.

Planul urmeazé a fi supus procedurii de adoptare fard aviz de mediu. Nu este necesari evaluarea
adecvata deoarece planul propus nu intrd sub incidenta Ordinului nr. 1682/2023 pentru aprobarea
Ghidului metodoiogic privind evaluarea adecvata a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor
asupra ariilor naturale protejate de interes comunitar.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SATU MARE
Strada Mircea cel Batran nr.8B, Satu Mare, jud.Satu Mare, Cod 440012
7 E-mail:office@apmsm.anpm.ro Tel: 0261/736003 Fax. 0261/733500
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




Planul este referitor la :
Terenul studiat este de 4769,00 mp, situat In intravilanul Municipiului Carei, identificat conform Certificatului
de Urbanism nr. 214 din 29.06.2023 emis de Prim&ria Municipiului Carei.

Planul propune:
1. Stabilirea indicilor urbanistici pentru reabilitarea si extinderea constructiei existente si construirea a
doud cladiri noi pentru locuinte colective.
2. Zonificarea functionala - Bilantul teritorial, pentru zona studiata: se propune impartirea terenului in :
Zona edificabild : 1669,00 mp (35%)
Zona spatii verzi, amenajari exterioare : 1906,00 mp 40,00%)
Zona accese auto, accese pietonale ; 1602,00 mp (25,00%)
Indici urbanistici maximi:
POT propus maxim 35,00 %
- CUT maxim propus 1,00
- Regim de inaltime maxim propus P+1, P+1+M
Alimentarea cu apa se va face prin brangarea la refeua de apd potabild stradald a localitatii existentd Tn
zona, pe Strada Somes.
Evacuarea apelor uzate menajere prin racordarea la reteaua de canalizare publicd existentd in zona, pe
Strada Somes.
Alimentarea cu energia electrica se va face prin racordare la refeaua publica existenta in zona.
Alimentarea cu gaze naturale se va face prin bransarea la refeua de gaz existentd in zona, pe Strada
Somes.
Accesul la amplasamentul studiat se va realiza din Strada Somes.
Conform Certificatului de urbanism nr. 214 din 29.06.2023 emis de Primaria Municipiului Carei, la regimul
juridic: imobilul este situat Tn intravilan Mun. Carei, Str. Somes, Nr. 26 si este proprietatea lui luga Petru si
sotia luga Delia-Maria.

‘a0 ow

Motivele care au stat la baza luarii deciziel etapei de incadrare:

1. Planul Urbanistic Zonal — Construire locuinte colective P+1+M, Mun. Carei, Str. Somes, Nr. 26, Jud. Satu
Mare, se incadreaza la art.5, alin.3, litera a) din Hotararea Guvernului nr.1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe cu modificarile si completarile
ulterioare;

2. Decizia s-a luat Tn baza examinari care a luat in considerare informatiile furnizate de catre titular si a
utilizat criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului precizate in Anexa
nr.1 la Hotérarea Guvernului nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri gi programe cu modificarile si completarile ulterioare;

3. Criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului au vizat caracteristicile
planului si caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectata. Astfel:

L Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la:
a) gradul Tn care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie in ceea
ce priveste amplasamentul, natura, marimea si condifiile de functionare, fie in privinta alocarii resurselor:
Planul promoveaz& stabilirea indicilor urbanistici pentru reabilitarea si extinderea constructiei existente si
construirea a doué cladiri noi pentru locuinte colective.
b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se
integreaza sau care deriva din ele: Prezentul PUZ propune stabilirea indicilor urbanistici pentru reabilitarea si
extinderea constructiei existente si construirea a doua cladiri nol pentru locuinte colective.
c) relevanta planului sau programului Tn/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva
promovarii dezvoltarii durabile: Planul integreazd considerentele de mediu in perspectiva promovarii
dezvoltarii durabile
d) problemele de mediu relevante pentru PUZ — nu sunt
e) relevanta planului sau programuiui pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu — s-
au luat in considerare prevederile:Directiva Parlamentului European si a Consiliului 2001/42/EC privind
evaluarea efectelor anumitor planuri si programe asupra mediului;
Hotararea Guvernului nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evalu#rii de mediu pentru
planuri i programe, cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordinul nr.995/ 2006 pentru aprobarea listei planurilor i programelor care intrd sub incidenta H.G.
nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

I Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor — probabilitatea ca s& genereze efecte
negative asupra mediului este redusa.
b) natura cumulativd a efectelor — efectul cumiativ cu zona industriald este nesemnificativ, iar impactul
asupra factorului uman/social este unul pozitiv.



¢) natura transfrontiera a efectelor - nu este de naturé sa produca un efect transfrontier.

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor): nu este cazul

e) valoarea i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural — nu este cazuli;

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului — nu este cazul;

(iii) folosirea terenului Tn mod intensiv — nu este cazul;

f) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international - nu este cazul. PUZ nu intrd sub incidenta Ordinului nr. 1682/2023 pentru
aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a efectelor potentiale ale planurilor sau
proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes comunitar.

Informarea si participarea publicului |la procedura de evaluare de mediu Agentia pentru Protectia Mediului
Satu Mare a asigurat informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu.

initierea procesului de elaborare, realizarea primei versiuni a planului si declansarea procedurii de evaluare
de mediu — etapa de incadrare a fost anuntatd in mass media prin anunturi repetate Tn cotidianul local
Gazeta de Nord Vest din data de 18.08.2023, 22.08.2023, prin afigarea pe pagina de internet a Agentiei
pentru Protectia Mediului Satu Mare incepand cu data de 30.06.2023.

Documentatia depusé a fost accesibila spre consultare de cétre public pe toatd durata derularii procedurii de
reglementare la sediul §i pe pagina de internet a Agentiei pentru Protectia Mediului Satu Mare.

Nu au fost inregistrate la Agentia pentru protectia Mediului Satu Mare comentarii si/sau propuneri din partea
publicului privind prima versiune a planului §i eventualele efecte ale acestuia asupra mediului.

Proiectul (draftul) deciziei etapei de incadrare a fost afigat pe pagina de internet a Agentiei pentru Protectia
Mediului Satu Mare incepand cu data de 22.09.2023.

Anuntul public privind luarea deciziei etapei de Tncadrare a fost afigat pe pagina de internet a Agentiei pentru
Protectia Mediului Satu Mare Tncepand cu data de 22.09.2023, respectiv a fost publicat in cotidianul local
Gazeta de Nord Vest in data de 22.09.2023.

Nu au fost inregistrate la Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare comentarii si/sau propuneri din partea
publicului privind prezenta Decizie a Etapei de Incadrare.

Prezenta decizie reprezintd un act administrativ §i poate face obiectul unei acjuni in justitie In baza Legii
nr.554/2004 a contenciosului administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptérii planului de cétre autoritatea administratiei
publice competente.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire se va urma procedura de reglementare conform Legii nr.
292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului.

Director Executiv
dr. Izabella STIER

Sef Serviciu
Avize, Acorduri, Autorizatii
\ Diana OSAN
~ % 8

Intocmit
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Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Satu Mare
- . . s Str. Mircea cel Batran, Nr. 10, 440012, Satu Mare, Jud. Satu Mar
Distributie Energie

E l ect ri cé Ro man i a Tel: +40 261 805 702 C.LF. DEER/C.U.I. Suc. RO 14476722 / 14512
Sucursala Satu Mare Fax: +40 261 805 704 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / 130/151/2002
cffice.satumare@distributie- www.distributie-energie.ro
energie.ro

Catre PETRU IUGA,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr. 6040230719422 / 27.07.2023 pentru
obiectivul : CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
de la adresa: CAREI, sat -, strada SOMES, nr. 26, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 445100, numar cadastral

-, judetul SATU MARE.

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 6040230719422 / 28.07.2023

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza in distantele normate fata de acestea.

2. In zona Nu exista retea electrici de distributie de - -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electricad de
distributie publicd pentru o putere maxim simuitan absorbitd de - KW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 28.06.2024, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitati Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii ui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. 2 i a Certificatului de urbanism nr. 214/ 29.06.2023

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este n valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. In zond Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie) este necesar sa va
adresafi detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alti detinatori) -
in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaiturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentad tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
stricta a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt rdspunzatori si vor suporta consecintele, financiare
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Satu Mare
Str. Mircea cel Batran, Nr. 10, 440012, Satu Mare, Jud. Satu Mar

\  Distributie Energie

4 Electrica Romania  re:+w02sissm C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14512
Sucursala Satu Mare Fax: +40 261 805 704 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / 130/151/2002
office.satumare@distributie- www.distributie-energie.ro
energle.ro

sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:
Prezentul aviz nu serveste pentru obtinerea autorizatiei de constructie.

Director Sucursala SATU MARE Sef S.A.R. SATU MARE Intocmit

Ing. lonut Sasaran Ing. Corina Torzsa lleana Potrovita
Semnat digital d g i

lonut- lonut-Sergiy Petru R ™

Sergit 25T s Katona 575356975

Sasa ran 15:32:02 +03:00
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IUGA PETRU SI IUGA DELIA MARIA
STR.STARCULUI NR.2
Loc.SALISTEA DE SUS

AVIZ FAVORABIL
Nr. 214321378, Data 25.07.2023

Stimate ITUGA PETRU SI [UGA DELIA MARIA,

Urmare a solicitdrii dumneavoastrd, privind emiterea avizului de amplasament pentru
lucrarea CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, din LOC. CAREL.STR.SOMES
NR26 , judet SATU MARE, in urma analizarii documentatiei depuse v comunicdm

avizul favorabil,
CU INDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEF ICIAR, A
CONDITIHLOR DE MAI- JOS:

A. Conditii tehnice:

1.8e va solicita in scris prezenta unui reprezentant Delgaz Grid SA - Centru
Operatiuni Retea BAIA MARE la predare-primire amplasament. (Loc.Satu Mare
Str.Eroilor Revolutiei nr.23).
2. Se vor respecta distantele minime intre alimentarea cu apa, energie electrica
si elementele retelei de distributie din zona (0,60m) , conform NTPEE 2018.
3.Se vor respecta distantele minime ( 1,0 — 1,50 m) intre retelele de canalizare si
elementele retelei de distributie din zona, conform NTPEE 2018.
4, Se va achita tariful pentru asistenta tehnica pentru diverse lucrari edilitare din
zona conductelor de gaze in exploatare.
5. Sapatura si demolarea in apropierea conductelor, bransamentelor de gaz
si a elementelor acestora (camine vana, rasuflatori, etc), se va executa
manual, sub supraveghere din partea Delgaz Grid SA - Centru Operatiuni
Retea BAIA MARE .
6. Materialele rezultate din sapatura sau cele necesare pentru lucrare se vor
depozita astfel incat si fie acces permanent la verificare retelelelor de gaz si
a elementelor acestora (camine vana, rasufliatori etc.), atit pietonal cit si cu
utilaje de interventie.
7. Se vor respecta distantele minime intre imprejmuire si elementele retelei de
distributie din zona (0,50m) , conform NTPEE 2018.

1
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8. Se vor respecta distantele minime intre poarta si elementele retelei dedistributie din zona , conform
NTPEE 2018. Se interzice a se ingloba in

fundatia gardului elemente ale bransamentului de gaz.

9. In cazul in care se impune reamplasarea, devierea, ingroparea,

dezafectarea conductelor de gaz, bransamentelor de gaz, instalatiilor de

utilizare, aflate pe traseul lucrarilor dumneavoastra, se va solicitata aviz de
deviere/dezafectare. Lucrarile de Devierea/dezafectarea, modificare

instalatii de utilizare, se vor realiza pe cheltuiala solicitantului, conform

legislatiei in vigoare, cu firme autorizate ANRE.

B. Conditii generale:

e Va suporta cheltuielile aferente realizarii lucrarilor de la punctul A.
2. Avand In vedere ci retelele de distributie au fost trasate orientativ pe planul de situafie anexat,

inainte de inceperea lucririlor se va solicita in scris participarea unui reprezentant al Delgaz Grid la
predarea de amplasament i asistenta tehnici ori de céte ori este nevoie pe perioada derularii lucrarilor,
din partea Delgaz Grid - Centru Exploatare Baia Mare.

Adéancimea de pozare a retelelor subterane trasate este cuprinsa intre 0,60 — 0,90m.

3. In cazul in care s-a produs o deteriorare a retelei de gaz, astfel incat, au apdrut scurgeri de gaz, se
va anunfa imediat Dispeceratul de Urgentd Delgaz Grid, la telefon: 0800-800.928 si 0265-200.928, si vor
fi luate, totodata, primele masuri, pentru a impiedica producerea unui eveniment (incendiu, explozie),
pana la sosirea echipei de interventie.

Daca prin sapaturd a fost afectata izolatia retelei de gaz (atingere izolatie, rupere izolatie, rupere fir trasor,
rupere banda avertizoare etc.), respectiv reteaua de gaz- prin atingere, lovire sau orice alta actiune
mecanicd, se va opri imediat lucrarea si se va solicita prezenta reprezentantului Delgaz Grid, pentru
remedierea defectiunii provocate si/sau constatate.

Deteriorarea izolatiel atrage dupd sine corodarea materialului tubular si aparitia defectelor de
coroziune, greu de depistat, care pot avea urmdri grave (explozii); in cazul in care se produce un
asemenea eveniment, avand ca §i cauzd deteriorarea izolafiei in timpul executiel lucrdrii avizate de cdtre
Delgaz Grid, izolatie care n-a fost reficutd, datoritd faptului cd executantul nu a anunfat reprezentantul
Delgaz Grid, beneficiarul avizului va fi direct responsabil de producerea evenimentului.

in cazul avarierii sau deteriorarii conductelor si instalatiilor aflate in exploatarea Delgaz Grid SA -
Centru Operatiuni Retea BAIA MARE, beneficiarul va suporta contravaloarea pagubelor produse,
inclusiv cea a pierderilor de gaze naturale si de restabilire a functionalitatii elementelor afectate.

4. Sapatura din zona de protectie a refelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta definita de
legislatia in vigoare, se va realiza in mod obligatoriu, manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul
tubular, sau alte elemente de constructie a retelei de gaz (fir trasor, banda avertizoare etc.).

5. In mod obligatoriu, retelele de gaze naturale - a céror acoperire e afectata de lucrarea de
constructie, vor fi agezate, respectiv acoperite cu un strat de nisip de granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea
de minimum 10 e¢m, de la generatoarea inferioara si superioara a conductei i pe o latime de 20 cm, de la
generatoarele exterioare ale conductei.
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6. In zona de protectie a refelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta definita de legislatia in
vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu manual, astfel incét sa nu se deterioreze retelele de gaz, pe
o Tnaltime de minim 30 cm (inclusiv stratul de nisip), masurata de la generatoarea superioari a conductei.

7. In cazul in care lucrarea de constructii afecteaza rasuflitorile si/sau cdminele, atunci acestea vor fi
reamplasate obligatoriu pe pozitia initiala. Se impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de rasuflatori,
a capacelor de camine, a tijelor de actionare etc.

8. Cu minimum 5 zile inainte de receptia la terminarea lucrarilor, se va informa in scris Delgaz
Grid, Centru Exploatare Baia Mare asupra datei la care e programata receptia.

9. Prezentul aviz este valabil pana la data de 25.07.2024 (12 luni),cu posibilitatea prelungirii
acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului de urbanism (sau document inlocuitor — se va preciza
tipul si natura acestuia).Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile inainte de expirarea avizului
inifial.

In cazul nerespectirii conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde valabilitatea.

Cu respect,
Ing ANDREICA VASILE SAVANYU ANAMARIA
SEF CENTRU OPERATIUNI Emitent Acorduri si Avize

RETEA GAZ BATA MARE 60{ (/om,?q
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AVIZ DE INFORMARE
privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor
naturale

Nr.214321378/A1/ din data de 25.07.2023

Prin prezentul aviz va comunicdm ca in vederea racordarii la sistemul de distributie
a gazelor naturale, pentru alimentarea cu gaze naturale a imobilului din
LOC.CARELSTR.SOMES NR26, judetul SATU MARE este necesari realizarea
urmdtoarelor obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale:
1. racord de gaze naturale din conducta de distribuie existenta in LOC.
CARELSTR.SOMES si post de reglare masurare. Pozitia exacti a

racordului va fi stabilitd la proiectarea acestuia.

Mentiondm cd procesul de racordare la sistemul de distributie se va face cu
respectarea prevederilor Regulamentului privind racordarea la sistemul de
distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr.7 /2022, in urma

depunerii unei cereri de racordare la sistemul de distributie a gazelor naturale.

Prezentul AVIZ DE INFORMARE privind racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale poate fi utilizat n scopul obtinerii Autorizatiei de construire pentru
imobil si a acordului/autorizatiei administratorului drumului pentru instalatia de

racordare gaze naturale.

intocmit,
SAVANYU ANAMARIA
Emitent Acorduri si Avize
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Citre

IUGA PETRU si IUGA DELIA MARIA
CLUJ - NAPOCA, str. Oasului nr, 51,
judetul Cluj,
prin
S.C. ,, 9. OPTIUNE " S.R.L..

Ca urmare a cererii Dvs,, inregistratd la ,APASERY SATU MARE” S.A. sub nr. 12.455/28.07.2023/10.08.2023, prin
carc in baza Certificatului de urbanism nr. 214/29.06.2023 si a Avizului de oportunitate nr. 13.449/04.07.2023, emise de
Primiiria Municipiului Carei, ne solicitali aviz de amplasament pentru Proiectul nr. 08/2023: ,, PLAN URBANISTIC
ZONAL — CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+1+ M ”, iN MUNICIPIUL CAREL, JUDETUL SATU
MARE.

P.UZ.

CARE], str. Someg nr. 26,

C.F.nr. 112521 Carei, nr. cad. 112521, 112521 -Cl;
judetul Satu Mare,

IUGA PETRU,

CLUJ - NAPOCA, str. Oasului or. 51,
judetul Cluj;

IUGA DELIA MARIA,

SALISTEA DE SUS, str. StArcului nr. 2,
judetul Maramures.

08/2023.

S.C. ,,9. OPTIUNE ” S.R.L.,

BAIA MARE, str. Ceti{ii nr. 1, apt. 1 -2,
judetul Maramures.

Faza:
Amplasament:

Beneficiari:

Proiect nr.:
Proiectant:

Conform deciziei Comisiei Tehnico-Economice a ,APASERV SATU MARE” 8.A. (Constituitdi in baza Deciziei nr.
76/07.06.2023 a Directorului General ,,APASERY SATU MARE” S.A.), din data de 23.08.2023, in baza Certificatului de
urbanism nr. 214/29.06.2023 si a Avizului de oportunitate nr. 13.449/04.07.2023, cmise de Primiiria Municipiului Carei, v
comunicam urmatoarele:

AVIZAM FAVORABIL

amplasamentul P.U.Z. propus, conform planurilor anexate,

**% Pentru alimentarea cu api si evacuarea apelor uzate menajere, se va infocmi un proiect de ciitre un
proicctant de specialitate, ce va fi depus pentru avizare la sediul ,APASERV SATU MARE” S.A.,

#*% Prezentul aviz de amplasament, nu {ine loc de aviz pentru faza Proiect tehnic de executie.

*** Termenul de valabilitate al prezentului aviz, este identic cu cel al Certificatului de urbanism nr.
214/29.06.2023, emis de Primaria Municipiului Carei, in baza ciiruia s-a solicitat.

SECRETAR C.T.E.

PRESEDINTE C.T.E.
Ing. Pop Alexandru

Ing. Stegerean Diinutiu

— t,

Ry et

Apaserv Satu Mare S.A.

440210, Satu Mare

str. Gara Ferdstrau nr. 9A
jud, Satu Mare, Romania
Tel: 0261-759080

Fax: 0261-721056

Pagina 1din 1

[APASERV SATU MARE SA
Nr. Reg. Com.: 130/1102/2004 . _

CUI: RO16844952

Capital social subscris si varsat: 6.919.340 lei
secretariat@apaservsm.ro
WWW.apaservsm.ro
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MINISTERUL SANATATII PUBLICE
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA
JUD. SATU MARE

Satu Mare, str. Avram lancu, nr.14-16.
Nr. 402/07.09.2023

CATRE,
IUGA PETRU SI IUGA DELIA MARIA
Loc. Cluj Napoca, P-ta 1848, Nr. 3, Jud. Chyj

Referitor la solicitarea~inregistrata cu nr. 402/ 24.08.2023 privind procedura de reglementare sanitara
prevazutd prin Ord.MS. nr.1456/2020 , Ord.MS nr.119/2014 si Ord. MS nr.1030/2009,
respectiv

ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA

pentru :

OBIECTIVUL : P.U.Z.- CONSTRUIRE LOCUINTE P+1+M

* ADRESA: loc. Carei, str. Somes, nr. 26, ( EXTRAS CF nr. 112521, nr. cad. 112521 si 112521-C1),
jud. Satu Mare

PROIECT Nr. 08/2023; FAZA P.U.Z., intocmit de: 9 OPTIUNE S.R.L.

Precizim urmatoarele :

In baza Referatului de evaluare Nr. 477/ 06.09.2023, intocmit de as. pr. de igiend
Illonczai Vasile, proiectul ,, P.U.Z.- CONSTRUIRE LOCUINTE P+1+M “, din loc. Carei, str.
Somes, nr. 26, ( EXTRAS CF nr. 112521, nr. cad. 112521 si 112521-C1), jud. Satu Mare, este in
concordanti cu conditiile de igiend si sdndtate publicd.

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. MIHAI MACRINA LIVIA




PROCES VERBAL

Incheiat azi 19.10.2023, ora 16 cu ocazia dezbaterii publice privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal pentru ?CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+1+M” in municipiul
Carei, Str. Somes Nr. 26, beneficiar: Tuga Petru si Iuga Delia Maria,
proiectant: SC 9 OPTIUNE SRL.

Dezbaterea are loc In Sala de sedintd a Primariei. La dezbatere participa Egli Sebastian -
Arhitect sef, Petkes Angela - consilier Birou urbanism, Arh. Paskucz Stefan - proiectant si Iuga
Petru - beneficiar.

Alti participanti nefiind, se declara inchise dezbaterile.

ARHITECT SEF
ing. EGLI SEBASTIAN




RAPORT UL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICE
cu privire proiectul de Plan Urbanistic Zonal privind:

“ Construire locuinge colective P+1+M ” pe strada Somes Nr. 26, in
Municipiul Carei, jud. Satu Mare”

Beneficiari : fuga Petru §i luga Delia -Maria

In conformitate cu Regulamentul Local de Informare §i Consultare a
Publicului al mun. Carei aprobat prin H.C.L. nr.27/2011, consultarea
publicului s-a realizat cu ocazia organizdrii dezbaterii publice la sediul
primariei in data de 19 octombrie 2023 ora 16.

Consultarea publicului a precedat-o informare prealabild a publicidui
prin afisarea la sediul primdriei (in spatiul destinat la parterul primdriei)
respectiv prin anunf public postat pe site-ul oficial al Municipiului Carei cu
15 zile inainte de data dezbaterii publice (19.10.2023).

Totodata, in perioada informdrii, au fost identificati proprietarii din
vecindtatea zonei care urmeazd sd fie abordatd , acestia fiind notificati cu
privire la propunerea PUZ, fiecdruia in parte, prin trimiterea, in cutiile
postale, a anunfului cu privire la acest proiect . Notificarea a constat intr-o
scurtd descriere a proiectului insofitdi de un plan de amplasare a
obiectivelor cuprinse in plan (PUZ) ,iar pentru doritorii de informatii
suplimentare s-a avansat posibilitatea consultarii documentafiei la sediul
Primariei (in fiecare zi) .

La dezbaterea publica din data de 19 octombrie 2023 , nu a participat/
s-a prezentat nimeni din partea cetatenilor . au fost prezenti doar
reprezentantii primdriei respectiv proiectantul din partea beneficiarilor.

Arhitect Sef
ing. Egli Sebastian




ROMANIA

Judetul Satu Mare

Primaria Municipiului Carei
Arhitect-Sef

Ca urmare a inifiativei IUGA PETRU si IUGA DELIA-MARIA, - beneficiari, cu
domiciliul in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, Piaja 1848 nr. 3, respectiv in judetul
Maramures, orag Salistea de Sus, Str. Starcului nr. 2,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se emite urméatorul:

AVI1Z

Nr. 22482  din 3 (. 10. 2023.

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal privind — ,,CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE P+1+M”, MUNICIPIUL CAREI, JUD. SATU MARE,
generat de imobilul situat in municipiul Carei, str. Somes nr. 26 cuprins in C.F.
nr. 112521 Carei cu nr.cad. 112521 in suprafafd de 4.769 mp avand categoria de folosinta
curti constructii si arabil, proprietatea lui Iuga Petru si Iuga Delia-Maria.
Initiator : Tuga Petru si Iuga Delia-Maria.
Proiectant: S. C. 9 OPTIUNE S. R. L.
Specialist cu drept de semnitura RUR: arh. Paskucz Ioan-Stefan.
Amplasare, delimitare, suprafati zons studiati in P. U. Z. :
- Zona delimitatd de strada Somes §i proprietati private, cu acces direct de pe strada Somes,
casa cu curte §i gradina in suprafatd de 4.769 mp. Suprafata terenului studiat in P. U. Z. este
de 4.769 mp, din care suprafata construita propusa clidire reabilitata 513 mp, suprafata
construita propusa constructii noi 748 mp.
Prevederi P. U. G. - R. L. U. elaborat si in curs de avizare :
- UTR: 3 — zond rezidentiala nord - zona functionals , Lm” — construire locuinte
P, P+1-2;
— regim de construire: P - P+1-2;
— functiuni predominante:locuinte;

— Hmax=-;
— POT max = 35%;
— CUT max =0,90;

— retragerea minima fatd de aliniament = féra retragere de la aliniamentul strazii;
— retrageri minime fatd de limitele laterale =- ;
— retrageri minime fata de limitele posterioare = - .
Prevederi P. U. Z. - R. L. U. propuse:
- UTR: Teren intravilan in suprafatd de 4.769 mp din zona functionali ,,Lm”;

— regim de construire clddire reabilitata: P+1, constructii noi P+14+M;

- funcfiuni predominante:zona de locuinte, respectiv cii de comunicatie rutier3

cu amenajarile aferente;



— Hmax=-;

— POT max = 35%;

— CUT max = 1;

— retragerea minima fa{a de aliniament = nemodificata la constructia reabilitata;

— retrageri minime fatd de limitele laterale = 0,00 m la constructia reabilitata si

6,00 m, respectiv 7,57 m la constructiile noi;

— retragerea minima fata de limita posterioara = 6,00 m;

- circulatii si accese:accesul In zona studiatd se poate realiza dinspre sud - din

strada Somes;

- echipare tehnico-edilitard:retelele publice de alimentare cu energie electrica,

telecomunicatii, gaze naturale, ap# si canalizare se afla pe str. Somes.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism din data de

26. 10. 2023. se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de
urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele conditii:
- se va amenaja punct gospodaresc pentru containere deseuri, in incinta
- se va amenaja partea carosabila ca masina de colectare deseuri sa aibd posibilitate de
intoarcere in incinta.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexatd si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P. U. Z. raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P. U. Z. , care face obiectul prezentului aviz in conformitate cu
Art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
-cu modificdrile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P. U. Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire ( DTAC )
se poate intocmi numai dupa aprobarea P. U. Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 214 din 29. 06. 2023. , emis de Primarul Municipiului Carei.

ARHITECT SEF
ing. Egli Sebastian
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MEMORIU DE PREZENTARE

1 INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE!

Denumirea lucrarii PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+1+M
Amplasament CARE! - STR. SOMES NR. 26
Beneficiar IUGA PETRU si sotia IUGA DELIA-MARIA

Loc. SALISTEA DE SUS, str. OASULUI nr. 51, jud. MARAMURES
Proiectantul general ~ S.C. 9 OPTIUNE S.R.L. BAIA MARE, STR. CETATII NR.2, AP.1-2
Data elaborarii MAI 2023

1.2 OBIECTUL PREZENTULUI P.U.Z
1.21  SOLICITARI ALE TEMEI DE PROIECTARE

Prezenta documentatie s-a elaborat la comanda beneficiarului IUGA PETRU si sotia IUGA DELIA-
MARIA cu domiciliul in Loc. SALISTEA DE SUS, str. OASULUI nr. 51, jud. MARAMURES, proprietar al
terenului gi al constructiilor existente (casa de locuit inregistrata in CF nr. 112521 Carei, si anexa fara
acte) pe amplasamentul situat in intravilanul localitatii Carei, pe str. SOMES nr. 26.Conform temei de
proiectare elaborata de catre beneficiar, se doregte reabilitarea casei inregistrata cu C1 in CF, precum si
desfiintarea anexei care nu este Intabulatd §i realizarea pe parcela a obiectivului de investitie
“CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+1+M” , un ansamblu architectural care va contribui la
cresterea in suprafaia si calitate a spafiului locativ. Amplasamentul obiectivului se compune din
urmatoarea parcela de teren:

- casa, curte intravilan cu suprafata de 1687 mp si teren arabil cu suprafata de 3082 mp inscrise

fn CF 112521 Carei, nr. Cadastral 112521.
Conform PUG Carei, amplasamentul studiat se afla intr-o zona de locuit, in vecindtate aflandu-se
preponderent cladiri cu functiunea de locuinte.
Parcela are front la strada Somes, o strada importanta in oras ce duce pe drumul DN1F la Urziceni si pe
DJ196B la Foieni. Strada Somes are un profil ce cuprinde trotuar, zona verde de aliniament considerabild
(si pe o parte si pe alta a strazii), parcare si apoi cele 2 benzi de circulatie carosabila. Beneficiarul
proiectului propune reabilitarea si extinderea pe verticala (cu un nivel de mansarda) si orizontala a cladirii
existente, notate cu C1, desfiintarea anexei existente pe teren, pentru care nu exista proiect, si realizarea
a 2 constructii noi cu regimul de indltime P+1+M. De asemenea in incinta se vor realiza drumul de acces
auto si pietonal, aleile de acces cétre constructiile noi, parcéri pentru rezidenti, precum si zone verzi si
de recreere pentru rezidentii din cele 3 cladiri.

1.3  SURSE DE DOCUMENTARE
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1.3.1 LISTA STUDIILOR $I PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR P.U.Z

- La intocmirea lucrérii s-a {inut seama de Planul de situatie documentatia tehnica topografica
efectuata de catre ing. Mentiu Vasile.

- Prezentul Plan urbanistic zonal a fost elaborat in conformitate cu prevederile ordinului M.L.P.A.T.
NR. 176/N/2000 si ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000.

- In documentatie au fost de asemenea respectate normele stabilite prin Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii constructiilor, cu modificarile i completarile ulterioare, Legea nr. 453/2001 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 50/1991, HGR Nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, republicata in 2002, Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului gi
Urbanismul modificata si completata prin Legea nr. 289/2006.

1.3.2 LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU P.U.Z

- RIDICARE TOPOGRAFICA ELABORATA DE ING. MENTIU VASILE

1.3.3 DATE STATISTICE

Prezentam citeva date relevante pentru zona studiata.

- suprafata terenultl SHUTIAL ..............c...c.oiviiiiiirioriis s 4769.00 mp
din care terenul proprietate [UGA PETRU si IUGA DELIA-MARIA....................... 4769.00 mp
= SHPPAlaLE OCUPEI 08 CONSIUCH. oo b s i insy 314 mp
din care pe terenul proprietate [UGA PETRU si IUGA DELIA-MARIA...................... 314 mp
- suprafafa desfaguratd @ CONSIUCHIOL ..............ccureerivviresiireerises e essars e, 314 mp
din care pe terenul proprietate I[UGA PETRU si IUGA DELIA-MARIA...........cc.cc........ 314 mp
- indicatori urbanistici zona SUAIALA ............c.cc..cocveeiiiiicciiiiivcns e POT-6.58% , CUT - 0.07

- indlicatori urbanistici pe terenul proprietate IUGA PETRU si IUGA DELIA-MARIA
.......................................................... POT - 6.58% , CUT - 0.07

Date referitoare la proprietatea IUGA PETRU si [UGA DELIA-MARIA :

- Stiprafafa ocupala de ConSITUCHE  uiuaiminmanivsimipammias s i 314 mp
- SUPralals OCUPBE 08 SITEZI SEBIBE ..o s vissisivisivsmivive 0 mp
- SUPIafata SPAMIION VBIZI .......c....ooeeeririieieiiiis ot 4455 mp
O T e s e e | T T m——s 0mp

2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1,  EVOLUTIA ZONEI

21.1  DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI
Terenul studiat se afla in intravilanul municipiului Carei, respectiv in zona de nord a intravilanului
municipiului, avand ca si vecinatai :

- nord: proprietate privata - curti constructii

- vest: proprietate privata - curti contructii

- sud. strada Somes

- est. proprietate privata - curti contructii
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EVOLUTIA TEMPORALA A ZONE! LIMITROFE

2012

2018

2021

2022
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2022
DESFASURATA FRONTULUI STRAZII SOMESULU! IN ZONA STUDIATA
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Terenul studiat cu suprafata de 4 769 mp si se afla in proprietatea beneficiarilor: luga Petru si luga Delia
Maria. Amplasamentul studiat se afla intr-o zona de locuit cu regim redus de inalfime.

21.2 CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI RELATIONATE CU EVOLUTIA
LOCALITATII

Zona studiata in prezenta documentatie se regaseste In intravilanul localitatii si este rezervata functiunii

de locuirii cu preponderenta, complementar sevicii administrative, cult ,educatie si comert.

Locuirii individuale i s-a adaugat cu incepere din anii ‘80 , locuirea colectiva, proces care se continua i

in prezent

- 8

ORADEA SATU MARE
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[

Sfrada; _JTudorﬂi}fédimfrescu

Imaginile de mai sus prezinta zona adiacenta terenului studiat , cladirile situate pe strazile Somesului,
Independentei si Tudor vladimirescu.

2.1.3 POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Zona studiaté este cu precadere rezidentiala , cu parcele dreptunghiulare adinci cu frontul de cca. 20m
la strada , cu un POT redus sub 10% , in general cu constructii bine intrefinute. Terenul studiat are o
forma neregulata in plan, este construit si imprejmuit. Accesul se face din strada Somes..

22  INCADRAREA IN LOCALITATE
2.21 POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATH
Zona studiata se afld in intravilanul municipiului Carei, judetul Satu Mare.

Zona de studiu a proiectului ,CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+1+M" care face obiectul
prezentei documentatji, are suprafata de 4769.00 mp mp i se referé la aria cuprinsa intre :
Proprietate privata - curti constructii, fa nord, proprietate situata pe strada Tudor Viadimirescu
Proprietate privata — curti constructii, la vest, proprietate situata pe strada Somesului

Strada Somes, la sud

Proprietate privata - curti constructii, la est, proprietate situata pe strada Somesului

2.2.2 RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA SUB ASPECTUL POZITIEl, ACCESIBILITATI,
COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE INTERES
GENERAL,ETC.
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Zona de studiu, situaté in partea de nord-vest a municipiului, este accesibila din directia :
- sud prin strada SOMES.
In apropierea a zonei studiate exista dotari de alimentare cu apa, canalizare, gaz, energie electrica,
telefonie.
Functiunile existente in zond: locuire, servicii ,

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE INTERVIN IN MODUL DE ORGANIZARE
URBANISTICA - relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

231 RELIEFUL

Terenul din zona de studiu este relativ plan, prezinta totusi o usoara panta pe directia est — vest,
respectiv nord - sud; alte observatii asupra reliefului pentru zona studiata nu sunt relevante.

23.2 RETEAUA HIDROGRAFICA - CONDITII HIDROGEOLOGICE

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica : relieful, reteaua
hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Caracteristici ale reliefului

Municipiul CAREI este situat in nord-vestul tarii si vestul judetului Satu Mare, amplasat la la 35 km
de regedinta de judet si se invecineaza cu, comunele: Capleni, Urziceni, Foieni, Sanislau, Petregti,
Tiream, Cauas si Moftin.

Forma de relief este cea de campie - Campia Tisei teritoriul geografic - Campia Careiului. Relieful
prezinta microforme pozitive (mameloane, grinduri) si negative (microdepresiuni si vai) cu altitudini
cuprinse intre 120m-163m, avand ca resultanta a conditiilor de mediu: balti si mlastini precum si
cursuri de apa temporare.

Altitudinea mica determina valori ridicate pentru presiunea atmosferica - aproximativ 1000 mb.
Denivelarea terenului este pe directia nord-est, sud-vest.

233 CLIMA
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Este temperat-continentala-moderata, cu un regim termic relativ cald, cu veri calduroase si cu ierni ceva
mai blande decat in restul tarii, cu precipitatii relativ reduse. Temperatura medie anuala este in jur de
9,8°C (primavara 10,2°C, vara 19,6°C, toamna 10,8°C, iama -1,7°C). Temperaturile minime si maxime
Jjudet s-au inregistrat la Carei (-30,6°C si +39,5°C).

Zona cu exces de umiditate, umiditatea atmosferica are o medie anuala de 71 % (vara 64 %, iarna 83
%). Nebulozitatea este redusa 5,5 %. Zilele de insorire 70-75 %. Directia vantului dominant este nord-
vest (75-80 %), cu intensitatea de 3 m/sec. Presiunea atmosferica > 1000 mb. Cantitatea precipitatilor
atmosferice are media anuala 830... /an.

In general regimul termic cu cele peste 300 zile pe an fara inghet, cu 75 zile insorite si cu doud luni avénd
temperaturi medii de aproape $i peste 20 °C, asigura conditii optime pentru toate culturile agricole (mai
putin pt. orez).

Reteaua hidrografica

Apele subterane de mica adancime constituite in pénze freatice cu nivel hidrostatic 70-80, au un caracter
stabil si acumuleaza cea mai mare parte din precipitafii. In functie de oscilatiile precipitatiilor in pericadele
secetoase nivelul hidrostatic scade la adancimea de 3-4 metri, iar in perioadele ploioase se ridica la
adéancimea de 1-2 metri.

Apele freatice sunt de tipul bicarbonato-calcic sau natric si au tendinta de migcare ascensionala.
Straturile geologice predominante zonei studiate sunt formatiuni aluvionare de grosime ce variaza infre
1-2 metri, argile, formatjuni de lacoviste si de turba, care in functie de porozitate se comporta diferit fata
de tendinta apelor de precipitatii.

Apele de suprafata datorita formelor de relief se dreneaza superficial, anevoios si incomplet. Apele de
precipitatii se aduna si stagneaza un timp mai indelungat in microdepresiuni provocénd procese de baltire
si inmlastinare .

Apele curgatoare au un caracter torenfial, cele mai multe au véile secate in timpul verii. Lipsa apelor de
Suprafata creaza greutali in drenarea zonei si evacuarea apelor uzate.

Apele curgétoare nordice: Valea Mare, Valea Valadon, Valea Bobald, afluienti ai bazinului Crasnei. Apele
curgatoare sudice : Valea Barnodului si Valea Vestigat sunt afluenti ai raului ler.

2.3.4 CONDITII GEOTEHNICE

Teritorial este delimitat de ultimele prelungiri vestice ale sistemului vulcanic OAS-GUTAI si de
extremitatea campiei nisipoase a Nirului. Din punct de vedere geologic, regiunea este constituita din
depozite terfiare, acoperite cu o cuvertura groasa de cuaternar de origine lacustra si fluviala.

Depozite miacene si mai mult cele pliocene, apar expuse pe marginile de est ale depresiunii (depozite
lacuste loesoide si argila rogcata).

La sfargitul Cretacicului intreaga regiune a fost ridicata si supusa unei puternice eroziuni continentale. In
mediteranian are loc o scufundare si o invazie marina. O noua faza de retragere a apei are loc la sfarsitul
Sarmantianului inferior, care a fost urmat de o eroziune pana la pliocen, cand a avut loc o noua
transgresiune, in pliocenul superior intrequl bazin se ridica. Hologenul este reprezentat prin depuneri
fluviale (maluri, nisipuri, pietriguri) si fluvio-lacustre (formatiuni argiloase, turboase si turbo argiloase).
Terenul are 0 gama variata de soluri,

Conform forajelor geotehnice s-au obtinut urmatoarele straturi ;

+/-0.00 -1.50 m umplutura (pamant argilos, moloz)

-1.50-3.30m praf argilos

-3.30-4.80 m argila nisipoasa

-4.80-6.00m nisip argilos
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Conform STAS 6054/77 adancimea maxima de inghet in zona studiata este de -0.80m. In conformitate
cu prevederile normativului P100-92, pentru valorile coeficientilor Ks = 0,12 si Te = 0,7 sec. Zona studiata
se afla in zona seismica de calcul ,,E".
STAS-ul 11100/1-93 conform scarii MSK-64 incadreaza zona studiata in gradul VIl 2. Conform
normativului privind principiile, exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de fundare,
indicativ NP 074/2002, amplasamentul se incadreaza astfel:

a) din punct de vedere al riscului gectehnic :

-conditii de teren . - terenuri bune

-apa subterana : - epuismente normale

-clasificarea constructiei dupa categoria de importanta: - normala
-vecinatati : - fara riscuri

b) din punct de vedere al categoriei geotehnice :
Categoria geotehnica 1 - Risc geotehnic redus

2.4 CIRCULATIA

Amplasamentul se afla in zona nord-vestica a intravilanului municipiului Carei. Terenul studiat are latura
sudica paralela cu strada Somes si are acces de pe acestea.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

- Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Terenul studiat are categoria de folosinta arabil intravilan si curti constructii, partial construit este bransat
la toate utilitatile existente in zona.
- Relationdri intre functiuni
Amplasamentul studiat se afla intr-o zona destinaté pentru locuinte. Pe parcela exista
constructii destinate pentru locuire ( casa de locuit + anexa gospodareasca ).
- Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Pe teren exista o casa de locuit P si 0 anexa gospodareasca.
- Aspecte calitative ale fondului construit
Constructiile existente pe teren sunt in stare de grava degradare, si se propune
desfiintarea partiala
- Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
In proximitatea zonei studiate exista dotéri de alimentare cu apa, canalizare, gaz, energie
electrica, telefonie. Casa de locuit este bransata la toate utilitatile existent in zona.
- Asigurarea cu spatii verzi
Pe strada Somes sunt suprafete verzi amenajate de tipul zone si plantatii de aliniament.
- Existenta unor riscuri naturale In zona studiata sau in zonele vecine.
In zond nu exista riscuri naturale sau pericol de inundare a zonei.
Principalele disfunctionalitati
Din analiza situaiei existente, rezultd urmatoarele disfunctionalitati:
Fond construit degradat, suprafata mare de teren liber de constructii
Teren cu potential de construire datorita zonei in care este amplasat, mare parte nevalorificat
Terenuri neamenajate.

2.6 ECHIPAREA EDILITARA

Stadiul echipérii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localitatii
Alimentarea cu apa
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Pe strada din partea de sud a amplasamentului exista retele de alimentare cu apa potabila in feava
din azbociment Dn 200.
Canalizarea
Pe strada din partea de sud- str. Somes exista retea de canalizare menajera in teava din beton Dn300.
Canalizarea pluviala nu este separatd, fiind in sistem unitar
Alimentarea cu energle electrica
Pe strada Somes exista retea de alimentare cu energie electrica, atat LES cét si LEA
Alimentarea cu gaze naturale
Pe strada din partea de sud a amplasamentului exista retele de gaz.
Telefonie
Terenul studiat se afla in zona de acoperire a retelelor de telefonie maobile.
* Principalele disfunctionalitati
Din analiza situatiei existente, rezulté urmatoarele disfunctionalitafi legate de echiparea edilitara:
- utilitati invechite, cerinte / necesitati / consum propus mai mari

2.7  PROBLEME DE MEDIU
- Relatia cadrul natural - cadrul construit :
Parcela studiata este construita. Se propune demolarea partiald a constructiilor
existente pe teren.
- Marcarea punctelor si traseelor din sistemul céilor de comunicatii si din categoriile cailor
de comunicatii si din categoriile echiparif ediltare, ce prezinta riscuri pentru zona .
Nu e cazul.
- Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie.
Nu exista valori de patrimoniu in zona.

28  PUNCTUL DE VEDERE AL ELABORATORULUI PRIVIND SOLICITARILE BENEFICIARULUI
S/ MODUL LOR DE SOLUTIONARE

Solicitarea beneficiarului se refera in primul rand la reabilitarea cladirii existente , la modernizarea
acestuia si asigurarea unui confort si nivel de amenajare la nivelul actual precum §i la valorificarea
potentialului oferit de teren , cu ocuparea acestuia cu doud unitéti de locuit colective.

Optiunile populatiei se citesc cel mai bine in teren. Se observa tendinfa de imprejmuire a proprietatilor i
a curatirii zonei, de schimbare a aspectului acesteia. Elaboratorul documentatiei de urbanism intelege
solicitarile beneficiarului si solutioneazé aceste solicitari in cadrul Planului Urbanistic Zonal. De
asemenea se cere stabilirea alinfamentelor pentru garduri §i constructii, asigurarea circulatiilor, acceselor
si echipamentelor tehnico-edilitare.

Optiunile populatiei vor fi evidentiate si in urma procedurii de consultare a populatiei prevazute in
derularea P.U.Z.

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1  CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Prezenta documentatie s-a elaborat in scopul - Plan urbanistic zonal — Construire locuinte colective
P+1+M pe parcela cu Nr. Cad 112521 Municipiul Carei, Strada Somes Nr. 26,Jud. Satu Mare.
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3.2  PREVEDERIALE P.U.G. APROBAT, CUIMPLICATIl ASUPRA DEZVOLTARII URBANISTICE
A ZONE! IN STUDIU: CAI DE COMUNICATIE, RELATIILE ZONEI STUDIATE CU
LOCALITATEA §I IN SPECIAL A ZONELOR VECINE, MUTATII CE POT INTERVENI IN
FOLOSINTA TERENURILOR ,LUCRARI MAJORE PREVAZUTE IN ZONA, DEZVOLTAREA
ECHIPARII EDILITARE, PROTECTIA MEDIULUI, ETC.

Terenul studiat se afla in intravilanul municipiului Carei si este partial construit. Propunerile din prezenta
documentafie au rolul de a valorifica superior acest teren. Conform Planului Urbanistic General al
municipilui Carei, zona studiata in prezenta documentatie se regaseste in intravilanul localitétii si este
rezervata functiunii de locuire.

Se doreste ca prin acest studiu s& se stabileascd reglementari specifice pentru zona studiata,
asigurandu-se corelarea dezvoltérii urbanistice a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General al
municipiului Carei.

3.3  VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona studiaté este un teren intravilan, partial construit. Se propune desfiinfarea cladirii construite féra
acte, existent pe teren , si reabilitarea, respectiv extinderea cladini existente , situate la frontul stradal.
Propunerile din prezenta documentalie au rolul de a valorifica superior acest teren, dorindu-se
construirea a 2 noi cladiri de locuinte colective in incintd, i organizarea circulatiei si parcarii astfel incét
accesul catre cladiri propuse, parcarile si spatiile verzi sa fie adecvate functiunii viitoare de locuire
colectiva.

3.4  MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Terenul studiat este amplasat cu latura sudica paralela cu strada SOMES. Parcela va avea acces auto
si pietonal de pe latura sudicd, din stradd, cladirile noi vor fi deservite de alei auto si pietonale adecvate
nivelului de circulatie pietonala si auto din incinta.

Profilul nou stradal este prevazut cu o lafime totala de 6,00m (carosabil si pietonal), iar intre el si latura
estica si vestica va fi delimitat de o fasie verde cu lafimea de 1,00m cétre vecini.

Categoria drumului va fi a IV-a folosin{é locala, care asigura accesul la locuinte si pentru servicii curente
sau ocazionale, in zonele cu trafic foarte redus.

3.5  ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Zona studiata este practic un teren intravilan si este formata dintr-o sinqura parcela. Terenul studiat
propus pentru amenajare apartine proprietarilor privati cu folosinta actuala teren arabil intravilan si curti
constructii. Pe teren exista doud constructii destinate pentru locuire, neutilizate.
Functiuni propuse pentru inlocuire, disfunctionalitafi :

- Constructii vechi existente pe parcela

- Retele de utilitati invechite

- Spatiu mare nefolosit - teren neingrijit

Obiectivele de utilitate publica propuse sunt :

- Echipare edilitara

- Circulatia rutiera ,pietonald si biciclete , si parcérile aferente

- Spatii verzi
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Pe terenul studiat s-a propus reabilitarea constructiei existente i extinderea ei pe orizontala si verticald
(mansardarea in acoperisul existent si extinderea cu o aripa P+1+M), demolarea anexei si construirea a
2 locuinte colective cu regim de indltime P+1+M, amenajarea circulatiei de incinta pentru accesul pietonal
si accesul auto, parcari pentru necesarul de apartamente din cele 3 constructii (1 existenta si 2 constructii
noi), alei pietonale, spatii verzi, si spatii de joaca pentru copii.

Se prevad limite In ce priveste zona construibild in cazul celor 2 constructii noi,implicit pentru cladirea de
la strada, partial demolata, extinsa si mansardatd, procentul de ocupare al terenului, coeficientul de
utilizare al acestuia precum si regimul de inéltime.

Se propune ca alinierea fata aliniamentul stradal sa nu fie modificat, constructia reabilitata (locuinta
colectiva cu regim de inaltime maxim P+M , front la strada cu destinatia servicii, comert, regim P+1+M
aripa din curte , cu destinatia de locuinte).Va fi amplasata pe limita de proprietate sudica, respectiv ,
vestica. Aliniamentul stabilit pentru aceasta locuinta colectiva pe partea estica si vestica va fi stabilit la
0,00m, iar pe partea nordica va fi de 108,00m, respectiv 128,00m faté de limita nordica a parcelei.

La locuintele colective cu regim de inéltime P+1+M (constructiile noi) zona edificabila va fi retrasa cu cel
putin 6,00m faté de limita de proprietate. Astfel se va pastré o distan{a adecvatd atat fafa de limita de
proprietate, cét si fata de cladinle de pe parcelele invecinate.

Ca si procent de ocupare al terenului, se propune cresterea indicelui la un P.O.T. de 35%. La constructiile
noi propuse s-a respectat o distanta de minim 6,00m fata de limita de proprietate, ea fiind pe alocuri mai
mare in functie de amplasarea cladirii pe teren.

PROPUNEA URBANISTICA SI ARHITECTURALA
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La amplasarea obiectivului i la stabilirea regimului de inéitime s-a tinut cont de prevederile:
Normelor de igiend si a recomandérilor privind mediul de viata al populatiei , aprobate prin Ordinul
Ministrului Sanatatii nr. 536 din 23.06.1997, Anexa — Cap.l, art. 2.. amplasarea cladirilor destinate
locuintelor trebuie sa asigure fnsorirea acestora pe o durata de 1 % ore zilnic, la solstitiul de farna, a
tuturor incaperilor de locuit. Distanta dintre cladiri trebuie sa fie mai mare sau cel pulin egala cu inalfimea
cladirii celei mai inalte, pentru a nu se umbri reciproc.

Cladirile din cadrul obiectivului de investitie propus vor avea gradul Il de rezistenta la foc.

Se va respecta distanta minima de sigurania intre cladiri in functie de gradul de rezistenta la foc
in conformitate cu prescriptiile din Normativul de siguranta la foc al constructiilor P118 - 1999, unde nu
este posibil se va justifica cu existenfa calcanelor sau se prevad masuri compensatorii: construirea de
gard antifoc.

Avand in vedere ca pe laturile estica si vestica, constructia reabilitata va fi alipita de cladirile
vecine, este necesara realizarea de ziduri antifoc pe aceste doua laturi.

Se va respecta corelarea intre gradul de rezistenta la foc i indltimea cladirilor respectiv aria
construita la sol conform prescriptiilor din Normativul de siguranta la foc al constructiilor P118 - 1999.

Accesul utilajelor de stingere a incendiilor pe amplasament se va putea realiza din str. SOMES.

In caz de incendiu interventia fortelor de stingere la cladirile propuse se va putea face pe cel
putin doua fatade integral la cladirea reabilitata, si pe toate cele patru fatade la cladirile noi.

Zona alocata pentru amenajarea spatiilor verzi, la cota terenului este in suprafaa de 1905,00mp.

3.5.1 BILANT TERITORIAL

Aria construita totala . 1262,00 mp
Aria desfagurata totala: 3270,00 mp
Suprafata parcare incinta 407,50 mp

Numar total apartamente proiectate: 32 (8 apartamente in cladirea reabilitata si cate 12
apartamente in cele 2 cladiri noi)

Nr. total parcéri proiectate 32 locuri
In zona studiata:
Suprafafa totala teren...................... 4769,00 mp
din care:
Zond constrillad i 1262,00 mp
ZONA VBITE ..........oovviiiiiviriririns 1905,00 mp
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BICHGI SRR civvisssmissassmsinio 1194,5 mp
Parcari .......cccocovvevccrrovrinnnnn. 407,5 mp
Nr. Zone functionale Existent Propus
crt.
mp % mp %
1. | ZONA EDIFICABILA 314 6,58 1669 35
2. | ZONA CONSTRUITA 314 6,58 1262 26,5
3. | ZONA TEREN LIBER, NEAMENAJAT 4455 93.42 0 0
4. | ZONA VERDE 0 0 1905 39.9
5. | ZONA PLATFORME, ALEI $I STRAZI 0 0 1194,5 25
6. | ZONA PARCARILOR 0 0 407,5 8.6
TOTAL ZONA DE STUDIU 4769 100 4769 100
6,58 35
P.O.T. maxim
0,065 1,00
C.U.T. maxim

3.6  DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1 ALIMENTARE CU APA SI CANALIZAREA
Pe strada Somes in partea de sud a amplasamentului exista retea de alimentare cu apa potabila.
Se propune extinderea retelei existente pana la parcele noi propuse si bransarea constructiilor
viitoare la refeaua de apa stradala.
In partea de sud a amplasamentului exista retea de canalizare, care se desfasoara de-a lungul
strazii Somes. Se propune extinderea retelei existente pana la loturile propuse si racordarea lor
la refeaua de canalizare municipala.
S-au propus 32 locuri de parcare urmand ca apa de ploaie de pe suprafata lor sa fie trecutd
printr-un denisipator sin apoi preluata in conducta de canalizare menajera.
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3.6.2

363

3.64

3.6.5

3.7

3.7.1

3.7.2

3.7.3

3.7.4

3.7.5

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Pe strada Somes exista retea de alimentare cu energie electrica de joasa tensiune. Se propune
extinderea retelei existente pana la parcele noi propuse si bransarea lor la reteaua de
electricitate.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Pe strada Somes exista retea de gaze naturale. Se propune extinderea retelei existente

Si bransarea parcelele noi propuse la reteaua propus extins.

TELEFONIE

Terenul studiat se afla in zona de acoperire a refelelor de telefonie.

GOSPODARIE COMUNALA

Colectarea deseurilor menajere se va realiza in europubele selective amplasate in spalii
protejate, situate pe latura sudica, accesibile atét de catre locatari cat si de serviciul public de
salubritate.

Un rol important in protejarea mediului il are un management judicios al degeurilor, care trebuie
58 respecte principiile de baza, stabilite si adoptate in 1990 de Comunitatea Europeana. Ne
referim la colectarea selectiva a deseurilor in vederea reciclarii materialelor refolosibile, ceea ce
inseamné elaborarea de catre Primarie $i operator a unei strategii in acest sens.

PROTECTIA MEDIULUI

DIMINUAREA PINA LA ELIMINAREA SURSELOR DE POLUARE

Unul din  obiectivele prezentei documentatii este si aceea de diminuare pana la eliminare a
surselor de poluare din zond. In acest sens , documentatia elaboratd, propune reconversia
functionala a parcelei beneficiarului , creerea de spalii verzi amenajate, Imbunatéatind astfel
microclimatul urban in zona de studiu.

EPURAREA S| PREEPURAREA APELOR UZATE
Canalizarea menajera va fi racordata la refeaua de canalizare existenta in zona.

DEPOZITAREA CONTROLATA A DESEURILOR

Deseurile menajere vor fi transportate la groapa de gunoi @ municipiului Carei in urma incheierii
unui contract cu o firma de salubritate autorizata.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidéri de maluri, plantari de zone verzi etc. Nu este
cazul.

RECUPERAREA TERENURILOR DEGRADATE, CONSOLIDARI DE MALUR), PLANTARI DE
ZONE VERZ|

Pentru recuperarea integrala a cadrului natural, pentru configurarea unei zone care sa respecte
criteriile unei zone inscrise pe traiectul unei dezvoltéri durabile, spafiile verzi existente se vor
amenaja, s-a propus de asemenea amenajarea de spafii verzi noi intre blocuri, si spatii cu locuri
de joaca pentru copii.

De asemenea parcarile se vor realiza cu dale de beton inierbate.

ORGANIZAREA SISTEMELOR DE SPATIl VERZI, REFACEREA PEISAGISTICA §I
REABILITARE URBANA
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In categoria reabilitarii urbane se inscriu toate propunerile din prezenta documentatie fie ¢4 se
referd la modernizarea circulatiei, amenajari de spalii verzi, fie la lucrdrile de reconversie
propuse . Refacerea peisagera a zonel, a accesului in aceasta zona, a terenului in prezent
neamenajat, constitufe obiectivele investitiei propuse. Toate acestea vor aduce o imbunatatire
substantiala a calitafii mediului, contribuind totodata la asigurarea unei locuiri confortabile.

3.7.6 ELIMINAREA D:‘SFUNCTIONAUTAT!LOR DIN DOMENIUL CAILOR DE COMUNICA TIE SI
AL RETELELOR EDILITARE MAJORE
Nu este cazul.

3.7.7 PROTEJAREA BUNURILOR DE PATRIMONIU PRIN INSTITUIREA DE ZONE PROTEJATE
Nu este cazul.

3.7.8 VALORIFICAREA POTENTIALULUI TURISTIC S| BALNEAR
Nu este cazul. 5

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele de utilitate publica propuse sunt :
- modernizarea circulatiei
- extinderea si modernizarea a refelelor edilitare existente in zona
- extinderea spatiilor verzi amenajate prin propunerile prezentului proiect rezidential (functiune
dominanta)
Circulatia terenurilor
Conform Legii 213/1998 pe planga nr. U.04 au fost identificate urmétoarele tipuri de proprietate asupra
terenului :
- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
- terenuri proprietate publica
- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice cu destinatie propusa de
drum de acces privat
Circulatia terenurilor
Amplasamentul studiat cuprinde terenuri proprietate privata a persoanelor fizice. Constructia de strazi,
drumuri, alei, este posibila fara trecerea acesteia in proprietate publica de interes local a terenului
necesar acestor lucrari. Profilul stradal nou va raméne in proprietate privata.

4 CONCLUZI - MASURI IN CONTINUARE

Prezenta documentatie sta la baza urmatoarelor operatiuni: regimul economic se schimba din teren
arabil in categoria de folosinta curti-constructii, cu destinatie de zona de locuit cu functiuni
complementare, cu regim de indltime redus.

In continuarea planului urbanistic prezentat, proprietarii imobilelor din zona studiatd pot solicita
certificate de urbanism gi autorizatii de constructie in limitele si cu incadrarea in exigentele mentionate
in prezenta documentatie:

- regim de indltime
- functiune
- aliniament

La proiectarea, autorizarea si executarea clddirilor se vor respecta reglementdrile stabilite prin
prezentul studiu privind aliniamentul maxim, regimul de indltime si functiunile permise precum si
normele stabilite prin Legea 10/1995 privind calitatea constructiilor, Legea 137/95 privind protectia
mediului, H.G. 525/ 1996 de aprobare a Regulamentului General de Urbanism, Legea Locuinte nr.
114/1996, Normativul P 118/99 - reglementdri P.S.l. cu completdrile ulterioare.

Prin respectarea si executarea propunerilor din prezenta documentatie zona va cdpdta un aspect
urbanistic, valorificAndu-se superior terenurile neconstruite.
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4.1

CIRCULATII

Nu exista circulatii publice propuse in interiorul limitei de proprietate a beneficiarului, Circulatiile
carosabile pietonale din afara limitei de proprietate, dar in interiorul zonei studiate vor fi amenajate si
mentinute in domeniul public conform PUZ aprobat anterior.

4.2

Costurile suportate sunt prezentate in tabelul de mai jos:

COSTURI SUPORTATE DE INVESTITOR PENTRU REALIZAREA INVESTITIE!

ETAPA CATEGORIA DE COST CHELTUIALA
SUPORTATA
DE
INVESTITOR
CHELTUIEL] 1.1 STUDI!I SPECIFICE DA
PENTRU 1.2 DOCUMENTATII SUPORT DA
DOCUMENTATII | 1.3 DOCUMENTATII DE AVIZE DA
10 DE 1.4 ELABORARE DOCUMENTATII DE DA
: SPECIALITATE, PROIECTARE
AVIZE, 1.5 EXPERTIZE SI VERIFICAREA DA
ACORDUR!, DOCUMENTATIILOR DE PROIECTARE
AUTORIZATI | 1.6 AUTORIZATII, ACORDURI DA
CHELTUIELI | 2.1 CONSULTANTA DA
20 CONEXE 2.2 PROCEDURI DE ACHIZITII DA
: AFERENTE 2.3 AUDITURI DA
ETAPEI 1.0 24 ASISTENTA TEHNICA DA
CHELTUIELI | 3.1 ORGANIZARE DE SANTIER DA
CONEXE PENTRU | 3.2 AMENAJAR! DE TEREN DA
10 REALIZAREA [ 33 AMENAJARI PENTRU PROTECTIA DA
: INVESTITIEI MEDIULUI
AFERENTE 34| RELOCARE, PROTEJARE UTILITATI DA
ETAPEI 2.1
41 REALIZARE RETELE IN INCINTA DA
4.2 LUCRARI DE CONSTRUCTII DA
C’;’éﬂ;ﬁ“ 43 LUCRARI DE INSTALATII DA
4.0 INVESTITIA DE | 44 | UTILAJE SI ECHIPAMENTE CU SAU FARA DA
BAZA MONTAJ
45 DOTARI DA
46 ACTIVE NECORPORALE DA
CHELTUIELI | 5.1 RECEPTIA LUCRARILOR DA
DUPA 5.2 INSCRIERE OBIECTIV IN CARTEA DA
5.0 FINALIZAREA FUNCIARA
INVESTITIEIDE | 5.3 | INREGISTRARE LA FINANTELE LOCALE DA
BAZA
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4.3  COSTURI CARE CAD IN SARCINA AUTORITATILOR PUBLICE LOCALE

Toate costurile sunt suportate de investitor, autoritatile publice nu au costuri in cadrul acestei investitii.

La proiectarea, autorizarea si executarea cladirilor se vor respecta reglementdrile stabilite prin
prezentul studiu privind aliniamentul maxim, regimul de inalfime si functiunile permise precum gi normele
stabilite prin Legea 10/1995 privind calitatea constructiilor, Legea 137/95 privind protectia mediului, H.G.
525/ 1996 de aprobare a Regulamentului General de Urbanism, Legea Locuinte nr. 114/1996, Normativul
P 116/99- reglementéri P.S.1. cu completérile ulterioare.

Prin respectarea si executarea propunerilor din prezenta documentatie zona va capata un aspect
urbanistic, valorificandu-se superior terenurile neconstruite.

5 ANEXE

Solutia de organizare urbanistica raspunde dorintei beneficiarilor (dar si celorlalfi detinatori de teren din
zona) de a valorifica superior terenurile neconstruite.

124/108/98

RO10267308
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
1 INTRODUCERE
1.1 ROLUL R.L.U.

Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat R.L.U.) aferent P.U.Z. reprezinta o piesé de baza
in aplicarea P.U.Z. el intarind si detaliind reglementérile din P.U.Z. Regulamentul local de urbanism
(R.L.U.) cuprinde reglementarile referitoare la utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor pe teritoriul
infravilan din zona studiata, explicitdnd prevederile PUG-ului §i cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor (vezi art. 1 din Regulamentul General de Urbanism).  Prescriptiile
cuprinse in R.L.U. sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul P.U.Z.

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau :

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al
R.G.U. aprobat prin Ordinul M.L.P.A. T.nr. 21/N/10.04.2000.

Orice prevedere a prezentului requlament nu poate fi in contradiclie cu Regulamentul General de
Urbanism si nu poate deroga de la acesta. Dupé aprobarea prezentului PUZ, reglementarile se vor prelua
in cadrul Planului Urbanistic General al localitatii $i Regulamentului de Urbanism aferent.

1.2 BALA LEGALA A ELABORARII

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu prevederile actelor
legislative sau normative specifice in vigoare.
- Legea nr. 50/1991 - republicata In 1996 -cu completari ulterioare- privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuin{elor.
- Ordinul MLPAT nr. 81/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul
documentatiilor.
- H.G.R. nr. 525/1996 privind aprobarea ,,Regulamentului General de Urbanism".
- Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999 privind aprobarea ,,Ghidului privind metodologia de elaborare si
confinutul-cadru al Planului Urbanistic General" - indicativ GR-038-1999.
- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind elaborarea §i aprobarea regulamentelor locale de
urbanism" indicativ G.M. -007-2000.
De asemenea, la elaborarea Regulamentului au fost considerate prevederile actelor legislative sau
normative specifice sau complementare domeniului astfel:
- Constitufia Roméniei
- Codul Civil
- Legea nr. 18/1991 republicata 1998 privind Fondul funciar
- Legea nr. 69/1991 republicata 1996 - privind Administratia publica localé
- Legea nr. 82/1998- legea drumurilor
- Legea nr. 33/1991 - privind exproprierea pt. cauza de utilitate publica
- Legea nr. 10/1995 - privind calitatea in constructji
- Legea nr. 137/1995 republicata 2000 - privind protectia mediului
- Legea nr. 7/1996 - privind cadastrul $i publicitatea imobiliara
- Legea nr. 84/1996 - privind imbunatatirile funciare
- Legea nr, 41/1995 - privind protejarea patrimoniului cultural national
- Ordonanta Guvernului nr.43/2000 - privind protectia patrimoniului arheologic
- Legea nr. 56/1992 privind frontiera de stat
- Legea nr. 26/1996 Codul Silvic
- Legea nr. 107/1996 - Legea apelor
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- Legea nr, 106/1996 - privind protectia civila
- Legea nr. 213/1998 - privind proprietatea publica
- Legea nr. 219/1998 - privind regimul juridic al concesiunilor
- Legea nr. 114/1996 - legea locuintei
- Legea nr. 71/1996 - de aprobare a PATN
- sectiunea |
- ¢di de comunicatie

- Legea nr. 171/1997 - de aprobare a PATN - secliunea Il - ape
- Legea nr. 5/2000 - de aprobare a PATN - sectiunea Il - zone protejate
- Legea nr. 124/1995 - privind apararea impotriva dezastrelor
- Ordonanta de urgenta nr. 78/2000 privind regimul deseurilor
- HGR 101/1997 - privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara
- HGR 571/1997 - privind avizarea $i autorizarea PSI
- Ord. Min. Sanatatii nr. 331/1999 privind avizarea $i autorizarea sanitara a obiectivelor cu impact asupra
sanatatii publice
- Ord. Min. Sanatétii nr. 536/1997 - privind normele de igiena
- Ord. MAA.P.P.M. nr. 125/1996 - privind activitatile cu impact la mediu
- Ord. M.Ap.N. nr. 46 si 109/1997 - privind adaposturile de aparare civild Normativul P 118 - 1999 - privind
protectia la foc a constructiilor

Regulamentul local de urbanism detaliazd prevederile Regulamentului general de urbanism in
conformitate cu conditiile specifice ale localitatii, precum si al Requlamentului Local de Urbanism aferent
P.U.G. pentru zona ce face obiectul P.U.Z.-ului.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea, autorizarea i realizarea
constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul extravilan cupring in zona studiata in limitele teritoriului
administrativ al municipiului (vezi art. 2 din R.G.U.).

Autorizarea executarii constructiilor

La autorizarea constructiilor se vor avea in vedere regulile de baza privind ocuparea terenurilor cuprinse
in actele normative care statueaza direct sau indirect utilizarea si ocuparea terenurilor in extravilanul
lecalitagilor i in incinte. Orice autorizatie de construire va fi eliberatd cu respectarea cu prioritate a
protectiei domeniului public i a regimului juridic al acesteia inscrise in Constitufia Roméniei, in Legea
nr. 213/1998 si in Legea nr. 18/1991 republicata in 1996, Legea 84/1996, Legea 41/1995, Legea 56/1992,
Legea 107/1996, Legea 82/1998.

- Pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului national natural si construit precum i
depistarea si eliminarea sau diminuarea efectelor surselor de poluare in scopul imbunétatirii factorilor de
mediu conform QUG 195/2000, legii Apelor nr. 107/1996 si Ordonantei Guvernului nr. 50/2000 privind
colaborarea autoritétilor publice locale cu Min. Sanataii.

- Asigurarea distantelor normate de amplasare a zonelor protejate fafa de sursele de poluare
conform HGR 101/1997 privind caracterul si méarimea zonelor de protectie sanitara, ord. M.Sanétatii nr.
331/1999 referitor la autorizarea obiectivelor cu impact asupra sandatafii publice si ordin M. Sanatafii
536/1997.

- Asigurarea securitafii constructiilor conform Legii nr. 10/1995, normativului P100- 1991 si
normelor PSI.

- Realizarea constructiilor cu asigurarea exigentelor minimale privind functiunile, suprafetele,
finisajele, dotarile etc. inscrise in actele normative specifice (pentru locuinfe vezi legea 114/1996).
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- Respectarea interesului public prin rezervarea cu prioritate a amplasamentelor pentru
obiectivele de utilitate publica (dotari, retele de comunicatie, retele si echipamente tehnico-edilitare, alte
amenajari cu caracter public §i functional general conform art. 135 al. 4 din Constitutia Romaniei). Dupa
caz se va recurge la procedura de expropiere pentru cauza de utilitate publica, stabilité prin Legea nr.
33/1994.

2. PREVEDERI GENERALE
2.1 REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Reglementarea urbanistica propusa prin PUZ- Zona studiata se afla intr-o zona destinata pentru
locuinte, si functiunea propusa este de locuit cu functiuni complementare.

Prin documentatie se precizeaza i delimiteaza loturile destinate construirii de locuinfe si echipare
tehnico-edilitara.

Regimul juridic al terenului studiat este intravilan (ramane neschimbat).

Regimul economic se schimba partial din teren arabil intravilan in categoria de folosinta curti-
constructii.

22 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Terenuri libere In intravilan

Autorizarea executérii constructiilor pe terenurile libere (intravilan) din zona studiata este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari prevazute in P.U.Z, cu respectarea conditiilor impuse de
lege.

2.3 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC
EXPUNEREA LA RISCURI NATURALE

Autorizarea executérii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu excepfia
celor care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisa.
Din punct de vedere seismic, conform normativului P 100-92 teritoriul municipiului Carei se gaseste in
zona ,,E" avand coeficientii K, 0,15 si T. 0,7 sec.
La proiectarea, autorizarea si executarea constructiilor se vor respecta prescriptiile actelor normative in
vigoare astfel:

- Legea nr. 10/1995 - privind calitatea in constructii

- Legea nr. 137/1995 rep.2000 - legea protectiei mediului

- Legea nr. 107/1996 - legea apelor

- Legea nr. 84/1996 - legea imbunatatirilor funciare

- Legea nr. 124/1995 - privind apararea impotriva dezastrelor

- Ordinul M.Sanétatii 536/1997 - privind norme de igiena

- Normativul P 100-92 - privind prolectarea antiseismica a constructiilor

- Normativul P.7 - privind terenurile sensibile la umezire.

2.4 REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Retragerea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare va respecta prevederile plansei
Reglementari urbanistice"si prevederile Codului Civil. Amplasarea constructiilor viitoare se vor accepta
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conform ,Regquli cu privire la siguranfa construcfiilor si la apararea interesului public,, - respectand
distantele minime de siguranta. In cazuri justificate tehnic, in cadrul limitei de proprietate, investitorii pot
stabili distante mai mici pe proprie raspundere, daca adopta masuri de protectie compensatorii conf.
Norm. P 118 -99 cap.2, pct. 2.2.3.

Conform plansei ,Reglementari urbanistice - zonificare” a fost stabilita 0 zona edificabila si anumite
retrageri, astfel.

2.5 REGULI CU PRIVILE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Terenul studiat are latura sudica paralela cu strada existenta - strada Somes. Accesul pe parcela se
va realiza printr-un gang situat in partea sud-estica a parcelei prin cladirea C1.

2.6 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
Se va executa racordarea la retelele de utilitati in conditiile legislatiei in vigoare.

2.7 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA Si DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII
Forma si dimensiunile terenului respecta prevederile Legii 525/27.06.1996

2.8 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIR!

Se vor avea in vedere amenajarea unor spatii verzi cu rol decorativ, precum si de delimitare optica
intre categoriile de functiuni. Se vor amenaja spatii verzi in suprafata de min. 40% din suprafata parcelei
la case individuale, si la locuinta individuala se va calcula conform HG 525 Anexa 6 pct. 6.8 min 2 mp /
locuitor. Imprejmuirile intre proprietati pot fi opace pana la max. 1,8 m inaltime, putand fi completate cu
suprafete transparente pana la max. 2,5 m inaltime. Se recomanda dublarea imprejmuirilor spre domeniul
public cu gard viu.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Lm - locuinte

Functiuni propuse spre inlocuire, disfunctionalitati
Teren arabil (liber) in intravilan
Functiuni noi propuse
- Lm- locuinte cu regim de inaltime (S)+P/P+M/P+1E/P+1E+M
Lucrari tehnico-edilitare
Drum de circulatie

Interdictii interdictii temporare

- nu sunt
Servituti de utilitate publica si urbanistice

- nu sunt
Toate constructiile si amenajarile propuse se vor executa cu respectarea normelor si normativelor in
vigoare, referitoare la protectia mediului, sanatatea populatiei, protectia civila, prevenirea si stingerea
incendiilor, protectia muncii; de asemenea, se va respecta legislatia in vigoare referitoare la amenajarea
teritoriului, autorizarea constructiilor si la siguranta in constructii.
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Unitatea functionala propusa este Lm , locuinte cu regim mediu de inaltime

a) GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
b) SECTIUNEA I:  NATURA OCUPARII SI UTILIZARII TERENULUI

ARTICOLUL 1 - OCUPAREA TERENULUI SI UTILIZAREA TERENULUI

ARTICOLUL 2 - TIPURI ADMISE DE OCUPARE SI UTILIZARE

ARTICOLUL 3 - TIPURI INTERZISE DE OCUPARE SI UTILIZARE

ARTICOLUL 4 - UTILIZARI ADMISE CU DIVERSE CONDITIONAR!

¢) SECTIUNEA Ill:  CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI

ARTICOLUL 5 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELOR

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

ARTICOLUL 9 - INALTIMEA ADMISA LA CLADIRI

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ARTICOLUL 11 - ACCESE S/ CIRCULATII

ARTICOLUL 12 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

ARTICOLUL 13 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ARTICOLUL 14 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

ARTICOLUL 15 - IMPREJMUIRI

d) SECTIUNEA Ill: POSIBILITAT!I MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 16 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 17 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

a) GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona constituitd deja in secolul al-XViil-lea, la nord de o artera de circulatie care
facea legaturd vestul si estul regatului ungar , dupa cum este prezentat in Harta
Josefina (1782-1785) cu asezarile din zona cetafii Ardudului are configuratia tesutului
urban traditional si este formata din cladiri cu pufine niveluri parter si P+1. Aici este
inclusa si parcela obiect al PUZ-ului prezent.O parcelé trapezoidala frantd alungita
orientata nord est- sud vest, in suprafatéd de 4769 mp , cu dimensiunile laturilor de
139,40 m, 40,80m1, 143,18m, respectiv 29,10m cel din urma, aliniament spre strada
Somesului.Functiunea dominanta a zonei este cea de locuire complementatd de
servicii , iar pe parcela studiata exclusiv de locuire.Regimul juridic al terenului studiat
este intravilan (rdmane neschimbat).Regimul economic se schimba partial din teren
arabil intravilan in categoria de folosinta curti-constructir.
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b) SECTIUNEA [:

ARTICOLUL 1

ARTICOLUL 2

ARTICOLUL 3

ARTICOLUL 4

¢) SECTIUNEA II:

ARTICOLUL §

NATURA OCUPARII SI UTILIZARII TERENULUI

OCUPAREA TERENULUI SI UTILIZAREA TERENULUI (constructii
existente protejate, constructii neprotejate spatii neconstruite protejate)

TIPURI ADMISE DE OCUPARE SI UTILIZARE

locuinte colective,

servicii comerciale si comert adecvate zonei preponderent rezidentiale;
in cazul conversiei §i in cazul introducerii unor noi funcfiuni si al
reconstructiei unor cladiri fara valoare este necesara compatibilizarea
functiunilor

TIPURI INTERZISE DE OCUPARE SI UTILIZARE

orice functiuni incompatibile

comeri $i depozitare en-gros;

depozitare de materiale toxice sau inflamabile;

depozitare de deseuri, platforme de precolectare, depozite de materiale
refolosibile;

activitati productive si depozitari de orice alt tip decét cele specificate in
Articolul 2;

orice alte activitali generénd poluare, trafic greu sau aglomerari
importante

constructii noi cu functiunea de spital;

constructii provizorii de orice natura,

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulaiile publice sau din institufiile publice,

lucréri de terasament de naturé sa& afecteze amenajarile din spatii
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasamente care pot sa provoace scurgerea apelor
meteorice pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea $i
colectarea acestora.

UTILIZARI ADMISE CU DIVERSE CONDITIONARI

se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de
valoare cu urmatoarele doua conditii privind noile functiuni:
— functiunea sa fie compatibila cu caracterul $i prestigiul zonei
centrale,
— functiunea existentd sau nou propusé sa nu stinjeneasca
vecinatdtile

CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)

se mentine parcelarul existent; se accepta comasérile si dezmembrarile
doar in cazul in care se asigurd imbunatdfirea aspectului zonei;
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ARTICOLUL 6

ARTICOLUL 7

ARTICOLUL 8

ARTICOLUL 9

ARTICOLUL 10

ARTICOLUL 11

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

se va mentine neschimbata situaia dominanta existenta pe strada, de
dispunere pe aliniament

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

in cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei exista calcanul
unei constructii invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan

fatd de limitele laterale ale parcelei, noua cladire se va retrage
obligatoriu fata de ambele limite laterale ale parcelei la o distan{a egald
cu jumaétate din inaltime dar nu mai putin de 6,0 metri;

cladirile se vor retrage fafa de limita posterioara a parcelef la o distanta
de cel putin jumatate din inalfimea cladirii masurata la comisa dar nu
mai pulin de 6,0 metri;

amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare vor respecta
prevederile Codului Civil;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

in cazul in care una dintre constructii are o funcfiune care necesita
fluminare naturala distanta minima intre cladiri este inél{imea la corniga
a celei mai inalte dar nu mai pufin de 3.00 m; in cazul in care nici una
dintre cladiri nu are o functiune cu prescriplii specifice de insorire
distanta intre cladiri poate fi redusa la jumatate din inalfimea celei mai
inalte dar nu mai putin de 3.00 m;

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

finand seama de distanfa dintre aliniamente, de forma parcelelor si
fondul construit, regimul maxim de inaltime admis este de P+M pe
strada Somesului;

in cazul cladirilor amplasate in interiorul parcelei este de P+1+M

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

se va line seama de caracterul zonei, de caracteristicile cladirilor din
proximitate ca volumetrie, arhitectura a fafadelor, materiale de
constructie;

ACCESE SI CIRCULATII

in cazul constructilor noi sau a celor reabilitate , parcela este
consideratd construibila numai daca are asigurat un acces carosabil
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal
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ARTICOLUL 12

ARTICOLUL 13

ARTICOLUL 14

ARTICOLUL 15

d) SECTIUNEA Ill:

ARTICOLUL 16

ARTICOLUL 17

obtinut prin una din proprietétile invecinate de minim 3,0 metri in cazul
locuintelor;
in cazul constructiilor noi inscrise In fronturile continue la Strada se va
asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj de
minim 3,0 metri care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor;

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor se va asigura in incinta cladirilor, in spafii
amenajate neacoperite sau in spalii integrate in cladire, nu anexe
independente;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

foate constructiile vor fi racordate la refelele edilitare publice;

la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala va fi obligatoriu ficuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii in zonele intens circulate;

toate noile bransamente pentru electricitate, gaz si telefonie vor fi
realizate ingropat, firidele de brangament si contorizare vor fi integrate
in cladiri sau imprejmuiri;

lucrarile de brangare la retelele tehnico-edilitare se vor realiza numai
subteran;

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se va asigura amenajarea peisagistica adecvata a curtilor i se va limita
la maximum suprafata dalatd in favoarea suprafetelor de gazon,
plantafii, jardiniere;

IMPREJMUIRI

in cazul in care exista imprejmuiri la strada, acestea vor fi tratate ca
obiecte disticte de arhitectura care se vor corela gi raporta la cladire si
la clddirea invecinata;

portile de acces pietonal si carosabil la randul lor vor respecta specificul
zonei §i se vor elabora pe baza unei documentalii care se va raporta la
obiecte similar prezente in zona,

imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi de
preferinta transparente , eventual dublate de gard viu

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim 35%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim 1,0

pag. 9



“5EJdNE NEU00E BIE) (E0) NES [BRUEd SnpoUdss NS SAUSUES 'HeOi) | B1E0d U 3 U INMLLJO6 9'8 B [FE] —c@nqmm
62 % 0Ty g NYIHOY 10004 ‘s8R 1VNISI0
LWdCd EZ0T

" st NVHOY JOLLYH it

(L) e
- HEVHATIN 30 NV wivd = NY43LE ZONHSYd W AVIOS0HD
scaan VNV ML T pvaliszomisvdWe  10310Md 438
wn b
BN YSNYId 4
a0 SFNOE 08 [FHYD UM T (Lyg gnr 0000k
TME  Welbed 3NLDTT00 AUNINDOT FUINYLENOD  YEVOS WHNLYNNIS INNN - 3ILYOIEID3dS
v 14931044 ML ’
-4 ¥ ZHN ILYLID BB YEILOY THE SMLLS0 6 08
1§ 4 ININSYO a3
BEO2IB0  gnq 30 varsnve s ‘saunnvsvm ant i
SN LoHOdd  VIYASVITIO YOI B9S 1% NiL3d YOr
MVIDIaNIE

PR S0
Iyl vive a6/80L/NLT ntale:dkxn

W06 =

[
I U

Pt e e

JRLNURT 9 | 0 iy

ZONAEYd
uepsf vew
£yzoo

VINYWOE Nio
HoI ALY 1Nias0

1eipn)s jnjuswese|dwe

-VAN3

Z-1/) U 'mejeD “uis ‘ase eleg
TH'S INNILJO 6 "O'S
TIWHINID LNVYLD3108d ]
sainwelsp ‘pnl ‘LG JU INNSEQ "1iS ‘sng 8p eajsijes 00|
YiVYIN-VIT3a vOoni ellos Is Nyi3d voni ]
HYIN43N3a .

9Z Ju SFNOS IS YYD "unw ‘IYVIA NLYS "anr
W+l+d AILDFTO0D FLININD0OT IHINYLSNOD

TYNOZ JILSINYEHN NY'1d £

&



T e e () 163 R S 0 SAUSUNS, 3500 || 91800 MU 18 1S SNAILI06 'S e ded e1s8 0 jsany

1 ..«..I...i.itll

055111
—— IS 220%RY 'S
N i e sy Ui YIvE 86/80 t __;uwﬂ. 11111.1“.

ZoNisYd ﬂ Wzﬂ.ﬂ _.&g MV == i i,
u)ey§ ueo) e

19% ILTUIONUOW 21E)E
g TEeR e

L0 TWE e

VIO T Hig
B0 LIALIHYY NGO =

X aze g NYRIOY 10004 "89p Iwnazag
i AUVIEON 0 TWINNOMI 1D o et WY 20UV
P FHVOIINOZ - OLLSINVENN VAN T0TY hﬂa . Wv IS Zomisvd we 1v13310ud
x3am WENVTd L T WeamsTOMSYE R 1omoud 438
wn i
HN WENYId :
HSINOS A8 D enu Tuvw nuvg one 000U : .
T¥d  Welrd SALDTIO0 IININDDT IHINMISNOD VYOS YHNLYNIIS FHNN ALYDIHDIAS
w4 LOFN0N L
b oY E HN RLYLID HIS YETHOY J&ﬁuzgns
! 15 ITIAEYE 4% ;
EZOZIB0 g1 agvaisirvs-oo Samimioouon o H :
WNLOTOMA  YTHYRYTTSA YOOH enes 18 nul3d voni
HVIoIaNTE

% 00} 6L ¥ % 004 6L Z'M'd VIVAVHdNS TVL0L
% 52 0g 4 %0 1] ajeunieid 859208 '0iNE asadoe
% 0F S06 ¢ |%EHEs| Gk SUBOURIXE LBfeuawe ZiaA MEds
% 0Z 1921 | % Bse FIE BJIML5L03 BUCE
SE | 699+ | %859 | PIE "8IED UID EGEIDS ELOZ !
- - 5 = - BIED WP |I4IND0T YLVNILS3D YROZ- 1 ]
% 004 B9LP %00L | 69L¥ HLOMMLISNOD IL¥ND W
ECRIE YIS B
YLOLNIO 1YLOL NIg 4
ILN3D0H E._%ucm FTYNOILONNL 3NOZ g
(duw) (dw)
RANEREE R Y1V4vH4NS
SNdOYd 1N3LSIN3 IVIHOLIHIL LNYHE
gjeoled ad seooe W
|ziea meds [
asndoud jou mMonuysucy
ajuslsixe ponisuad [T

BJBuIeAUl lonsuoa sjejendosd ep apwy
Jeijauag sjelaudosd ep EjW)| = e =

R NERER]

’ Z-HL U 'ele) s ‘arel eleg
TH'S INNILIO 6 'D'S

CTYHINIO INYLDTI0Nd

sainweley *pnl ‘LG "Ju INNSeQ “4js ‘sng ep esjsies ‘oo
VIMVIN-VIT30 YONI BROS IS NYLId VO

HYIDId3NIE

___eloell

92 U SINOS IS [3YYO "Unw ‘JHY NLYS ‘anr
W+l+d AILOFTOD FANINOOT IHINULSNOD

TYNOZ JILSINYSHN NYd .N. D . l @
N




