Referat de aprobare Nr. 6794/30.03.2023

privind aprobarea achizitionirii unei imobil, cas3 de locuit si teren aferent,
identificate prin C.F. 109005 Carei, situat in Carei str. Grof Kérolyi Sdndor nr 3

ing. Eugen KOVACS, Primar al Municipiului Carei,

Avand in vedere

— Necesitatea asigurdrii unei suprafefe de teren in vederea construirii Centrului Multifunctional
Carei,

Vazdand
- Vazand :
— Raportul privind inregistrat la Primaria Municipiului Carei cu nr 2252/03.02.2023

— Raportul privind activitatea comisiei pentru inifierea si négocierea prefului de
achizitionare a imobilelor din Municipiul Carei necesare realizirii investitiilor de interes
public ale Municipiului Carei nr. 6549/27.03.2023,

— Procesul verbal al sedintei comisiei pentru initierea si negocierea pretului de achizitionare
a imobilelor cu nr. 6547/27.03.2023,

— Extras CF 109005 Carei
— Procura speciald autentica nr 749/03.02.2023 intocmitd la SPN Cherestesiu-Hatvani
— Procura speciald autentica nr 73/19.01.2023 intocmit la SPN Vacla Cristina Maria

— art.129 alin.2 lit.b, lit.c i lit.d, alin.4 lit.a, lit.g, alin.7 lit.b, alin.8 lit.b si art.139 alin. 3 lit.
a, lit.g din QUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ,

Initiez Proiectul de hotdrére privind aprobarea achizitionirii unei imobil, casa de locuit
si teren aferent, identificate prin C.F. 109005 Carei, situat in Carei str. Grof Karolyi Séndor nr 3 §i
propun Consiliului local aprobarea acestuia.
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JUDETUL SATU MARE Secretar Gener: ului Carei
CONSILIUL LOCAL al
MUNICIPIULUI CARE]I cj. Adela- OI1U

PROIECT DE HOTARARE Nr. 106 /30.03.2023

privind aprobarea achizifioniirii unei imobil, casa de locuit si teren aferent,
identificate prin C.F. 109005 Carei, situat in Carei str. Grof Karolyi Sandor nr 3

Consiliul local al municipiului Carei judetul Satu Mare, intrunit in sedinti ordinari, la data de
31.03.2023.

WViazind :

Referatul de aprobare nr. 6794/30.03.2023 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care
propune aprobarea achizitiondrii unei imobil, casd de locuit si teren aferent, identificate prin C.F.
109005 Carei, situat in Carei str. Grof Karolyi Sandor nr 3,

Avind in vedere :

Referatul de specialitate nr 6796/30.03.2023 al Serviciului Patrimoniu, Administrarea
Domeniului Public si Privat, Agricol, prin care propune spre analizi oportunitatea aprobarii
achizifiondrii unei imobil, casi de locuit si teren aferent, identificate prin C.F. 109005 Carei, situat in
Carei str. Grof Karolyi Sandor nr 3, necesar asigurdrii unei suprafete de teren in vederea construirii
Centrului Multifunctional Carei,

Vizind :

— Raportul de evaluare inregistrat la Priméaria Municipiului Carei cu nr 2252/03.02.2023

— Raportul privind activitatea comisiei pentru initierea si negocierea pretului de achizitionare
a imobilelor din Municipiul Carei necesare realizirii investifiilor de interes public ale
Municipiului Carei nr. 6549/27.03.2023,

— Procesul verbal al sedinfei comisiei pentru initierea si negocierea pretului de achizitionare a
imobilelor cu nr. 6547/27.03.2023,

—~ Extras CF 109005 Carei

— Procura speciala autentici nr 749/03.02.2023 intocmita la SPN Cherestesiu-Hatvani
Procura speciald autenticd nr 73/19.01.2023 intocmit la SPN Vacla Cristina Maria
Tn temeiul art.129 alin.2 lit.b, lit.c si lit.d, alin.4 lit.a, lit.g, alin.7 lit.b, alin.8 lit.b si art.139 alin.
2 din OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Raportul de evaluare nr. 2252/03.02.2023 al imobilului compus din casi de locuit si
teren aferent, inscrise in C.F. 109005 Carei, situat in Carei, str. Grof Kérolyi Sandor nr 3.
conform Anexei care face parte inlegranti din prezenta.

Art.2. Se aprobd achizifionarea imobilului compus din casd de locuit i teren aferent in suprafata de
200 mp identificat prin C.F. 109005 Carei nr Top 1729/2, situat in Carei, str. Grof Kérolyi

Sandor nr 3 la valoarea de 42.647 euro, respectiv 209.090 lei, in favoarea domeniului public al
Municipiului Carei.



Art.3.

Art.d.

Art.5,

Art.6.

Art.7.

Primarul Municipiului Carei, va desemna persoana responsabild pentru semnarea contractului
de vinzare-cumpdrare autentic.

Se dispune completarea domeniului public al Municipiului Carei cu o noud pozitie cuprinzind
casé de locuit si teren aferent in suprafatd de 200 mp identificat prin C.F. 109005 Carei nr Top
1729/2, situat in Carei, str. Grof Kérolyi Sindor nor 3.

Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotdrdri.

Prezenta hotérdre se comunica :

Primarului Municipiului Carei

Serviciului Patrimonin, Administrarea Domeniului Public si Privat, Agricol
Institutiei Prefectului judetul Satu Mare

Prezenta hotérdre se aduce la cunostintd publica prin afisare pe site-ul Primariei Municipiului
Carei.

INITIATOR :
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Raport de evaluare
DA32489328 CF 109005

a proprietifii imobiliare: Teren +casa,Carei, Jud. Satu Mare

Adresa: Municipiul. Carei, str. Grof.Karolyi Sandor nr. 3
Fostd Zefirului nr. 4, jud Satu Mare.

Proprietari: BERETEAN LIVIA si BERETEAN MIRELA DIANA

Client: U A TMUNICIPIUL CARE]
Utilizator: U.A. T.MUNICIPIUL CAREI

Se va tine seama de stricta confidentialitate in ceea ce priveste: datele, informatiile si
continutul acestui Raport de Evaluare; acestea nu vor putea fi transmise unor terfe

persoane,
multiplicate partial sau integral, decéat cu acordul prealabil in scris al destinatarului.
A :
i ]
Evaluator

Ec. FOGAS EMILIAN HORATIU
Membru Titular Anevar
Leg. nr. 12609



Fogas Emilian Horatiu — membru titular ANEVAR legitimatie cu numérul 12609.
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Sinteza raportului

in conformitate cu datele inregistrate si analizate colectate de Evaluator, prezentul raport de
evaluare, se adreseazii numai U A T.MUNICIPIUL CAREI in calitate de destinatar; evaluarea
s-a facut in vederea informarii clientului U.A.T.MUNICIPIUL CAREIL; evaluatorul nu igi
asuma responsabilitatea in fata niciunui terti.

Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea terent casd, din mun. Carei, str. str.
Grof.Karalyi Sandor nr. 3 -fostd Zefirului nr. 4,, jud. Satu Mare.

Proprietatea a fost evaluati in conditiile ipotezelor si ipotezelor speciale prezentate in cadrul
Termenilor de referinta redaciati, in forma lor finala, in cadrul Capitolului 1. in baza datelor.
analizelor si calculelor prezentate in cadrul raportului de evaluare, la data de 02.02.2023. Data
inspectiei fiind 01.02.2023.Data raportului 03.02.2023..

S-a studiat piata, §i s-a analizat cererea si ofertade pe piata din municipiul Carei. S-an luat
comparabilele cele mai similare imobilului subiect s-au ajustat in functie de elementele
diferite.

La final, pe baza rationamentului profesional si a analizelor ficute de evaluator opinia

asupra valorii este:

VALOAREA DE PIATA VALOAREA DE
(EURD) PIATA (LEI}

42647 209090

Evaluator

Evaluator

Fe. FOGAS EMILIAN HORATIU
Membru Titular Anevar

Leg. nr. 12609
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Certificare

Subsemnatul certific in cunostingd de cauzd ca afirmatiile declarate §i cuprinse in
prezentul raport sunt adevéirate gi corecte. Posed cunostinfele si experienta necesard pentru

indeplinirea misiunii intr-un mod competent.

Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date pe care le consider adevirate

si corecte, la fel i concluziile inspectiei asupra proprietitii.

Inspectia facutd nu a fost limitata, fiind inspectate toate incaperile. Nu s-au realizat
investigatii asupra posibilelor contaminari ale cladirii, terenului sau a cladirilor sau

amplasamentelor nvecinate.

De asemenea nu au fost inspectate partile ascunse ale imobilului subiect. Implicarea
in aceastd misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit

legat de mirimea valorii estimate sau impus de ciitre destinatarul evaludrii.

Opiniile, analizele §i concluziile sunt impartiale si nepirtinitoare, iar ipoteze §i

ipotezele speciale sunt singurele limite.

Evaluator

Ec. FOGAS EMILIAN HORATIU
Membru Titular Anevar

Leg. nr. 12609

S L
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Capitolul 1. Termeni de referinti ai evaludrii.

1.1 Identificare si competenta evaluatorului.

Prezentul raport este realizat de citre Fogag Emilian Horatiu, membru membru titular
ANEVAR , avind numirul de legitimatie 12609, in calitate de evaluator extern s
independent. Pot oferi o evaluare obiectivi i impartiald. Nu prezintd existenta unui conflict

de interese pentru mine.

1.2 Identificarea clientului si utilizatorului
Prezentul raport are drept client persoana juridici UAT Municipiul CAREL, cu sediul in
CAREI str. 1 Decembrie 1918 nr. 40, jud. Satu Mare.CUT 4481 160

Calitatea de utilizator desemnat ii revine exclusiv UAT Municipiul CAREL cu sediul in

CAREI str. 1 Decembrie 1918 nr. 40, jud. Satu Mare .

1.3 Scopul evaluirii

Evaluarea s-a realizat cu scopul, desemnat de catre utilizator de oferire de asistentd
clientului in vederea estimérii unei valori de piata- intr-0 posibila viitoare relatie contractuald
de vanzare cumpirare intre utilizatorul raportului §i proprietarul terenului - gencratd de

proprietatea subiect.

1.4 Identificarea proprietitii subiect. Drepturi de proprietate.

Proprietatea imobiliard subiect - terent casd, din mun. Carei, str. str. Grof.Karolyi

Sandor nr. 3 -fostd Zefirului nr. 4,, jud. Satu Mare.

Proprietatea are o suprafafi de 200 mp (2 ari), inregistrat in carica funciard cu numérul
109005 Carei, i are numar Top: 1729/2 Careilmobilul nu are acces direct la stradi, avéind ca
vecini imobilele cu numerele top 17292 , 1729/2C1 Carei.

Bunul de evaluat se afla in proprietatea BERETEAN LIVIA (ndsc. Vilean) si BERETEAN
MIRELA DIANA, in baza urmatoarelor documente:

Dobéndirea:

- dreptul de proprietate este mogtenire legala, dobéndit prin succesiune, inscris in
certificat mostenitor, nr 8632, din 3 ,act notarial190 si 192/30.04.2015;emise de HATVANI
HAINAL
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deciziel 19/1994 a Prefecturii Satu Mare

- Dreptul de proprietatea: deplin;
- Cartea funciara nr. 109005;
- Numdr top 1729/2 — teren;
- Numdrtop 1729/2 1 —casa

fn scopul prezentei evaludiri, dreptul asupra proprietitii evaluate este considerat
deplin,. Informatiile au fost culese din Extras de Carte Funciard, prezentat in anexe, pus la

dispozitie de proprietar.

Nu se asuma nicio responsabilitate de cétre evaluator privind descrierea situafiei
jutidice sau a consideratiilor privind actele de proprietate. Se presupune ci actele de

proprietate sunt valabile.

1.5 Tipul valorii. Data evaludrii. Data inspectiei. Data raportului.

Tipul valorii in prezentul raport este estimat prin valoarea de piad. Conform
Standardelor de Evaluare a Bunurilor, editia 2018, definitia valorii de piatd este urmétoarea
,Valoarea de piati este suma estimatii pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(#) la data evaluiirii, intre un cumpiiritor hotiratsi un vanzitor hotirat,
intr-o  tranzactie nepirtinitoare, dupi un marketing adecvat §i in care pirtile au
actionat fiecare in cunogtinti de cauzdi, prudent si fard constrangere.”(SEV 100

Cadrul general)
Data inspectici

Inspectia proprietatii imobiliare a fost efectuatd de cétre Fogag Emilian Horatiu, in data de

01.02.2023 in prezenta proprietarului - BERETEAN MIRELA DIANA.

Nu am realizat investigatii care ar putea scoate la iveald eventualele contamindri ale terenului
sau amplasamentelor invecinate §i nu au fost inspectate acele parti care sunt acoperite,
neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnici bund.

Data evaludrii
Data evaluirii este 02.02..2023; concluzia asupra valorii recomandati ca opinie finala in acest

raport a fost determinatd in contextul conditiilor piefei imobiliare specifice. Cursul valutar
valabil la aceastd datd este 4.9024 RON/EURO.

Data raportului 03.02.2023.

1.6 Documentarea necesari pentru efectuarea evaludrii

Au fost primite toate datele si documentele necesare procesului de evaluare:
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Extras de Carte Funciara(Extras CF),

A fost asigurat accesul pentru inspectia proprietitii pentru a putea fi vizualizate toate
componentele acesteia, cu exceptia pirtilor care prin natura lor au fost ascunse sau ne-vizibile.
A fost asigurat accesul la toate datele relevante gi in etapa de colectare a informatiilor despre
localitate, zond, vecindtate.

Evaluatorul s-a consultat cu furnizorii de utilititi din zond pentru aflarea de prefuri, pentru
eventualele amenajéri . Catalog . ClidiriRezidentialedin lucrarea Costuri de Reconstructie-
Costuri de Tnlocuire, autor ing.Corneliu Schiopu, Editura IROVAL, Bucuresti.2018- cu indicii
de actualizare pe perioada 2022-2023.

1.7 Natura §i sursa informatiilor utilizate

Pentru a putea realiza raportul de evaluare s-au folosit informatii primite de la proprietar, date
culese in timpul inspectiei, informatii colectate in urma cercetarii pietei, §i ciiutarea de
informatii relevante.

Informatiile de la proprietar sunt:

- Informatii si date de identificare ale proprietifii imobile evaluate (adresd, delimitare
fizicd etc.)

- Date despre dreptul de proprictate asupra proprietitii imobile evaluate (acte de
dobandire a dreptului de posesie( Contract de vdnzare — cumpdrare), acte doveditoare a
dreptului de proprietate (Extras de Carte Funciard)

- Istoricul proprietétii

in urma inspectiei pe teren, informatiile colectate de evaluator in urma cercetérii individuale:

- Informatii despre vecindtatea proprietitii evaluate:

- Date despre piata imobiliard locald, informatii despre piata specificd din diferite surse
online i offline (site-uri ale unor agentii imobiliare, site-uri pentru vanziri, anunturi afigate pe
afisiere).

Proprietarul nu a pus la dispozifie, memoriu tehnic, memoriu tehnic de rezistenta, documente
din care si reiasa dacd proprietatea este traversatd de vreo magistrald de gaze naturale sau
petrol, certificat de urbanism.

Evaluatorul a mai cules informatii de la agenti economici din domeniul constructiei in
legiturd oferte de pref pentru posibilele lucréri de amenajare al amplasamentului. A consultat
Catalog 1. CladiriRezidentiale din lucrarea Costuri de Reconstructie- Costuri de Inlocuire,
autor ing. Corneliu Schiopu, Editura IROVAL, Bucuresti.2018- cu indicii de actualizare pe
pericada 2022-2023.

La finalizarea cercetérilor de pe piati evaluatorul a cules informatii despre:

- Date despre cerere si oferta;
- Informatii asupra preturilor;

- Comparabile pentru a intocmi prezentul raport.
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1.8 Ipoteze generale §i ipoteze speciale
Pentru a se putea ajunge la o concluzie asupra estimdrii valorii proprietdtii imobiliare,
sunt stabilite o serie de ipoteze generale §i ipoteze speciale. Dupa cum sunt definite de

standardele de evaluare in vigoare.

Ipoteze generale:

- Pentru a se putea estima o valoare a proprietitii subiect, s-au folosit cele mai relevante
si probabile valori care ar putea conduce la o eventuald tranzactie;

- Aplicarea aborddrilor in evaluare sunt rezonabile pentru a se duce la bun sfirgit
evaluarea proprietétii;

- in functie de cunostintele evaluatorului, s-au luat in considerare cei mai importanti
factori de influentd, in vederea stabilirii valorii estimate;

- Imobilul a fost vizionat si inspectat de céitre evaluator — membru stagiar Fogag Sergiu
Ionel:

- Evaluatorul nu a ficut nicio mésuratoare a proprietafii. Dimensiunile proprietitii au
fost preluate din descrierea sa legala (Extras de Carte funciard); evaluatorul nu are calificarea
de a valida aceste documentatii;

- Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesard pentru a
masura §i garanta ci locafiagi limitele proprietitii descrise in raport corespund cu documentele
de proprietatefcadastrale;

- Se presupune ca se elimina orice fel de problemi din punct de vedere a stérii tehnice a
cladirii in care se afld apartamentul, chiar daca nu s-a efectuat nici un fel de investigaie in
legaturi cu existenta unei contaminatii sau cu starea tehnica;

- Se presupune ci sunt respectate toate restrictiile urbanistice din zond;

- Evaluatorul are intreaga responsabilitate pentru opiniile in prezentul raport;

- Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau
vecinatafi care si afecteze proprictatea evaluati;

- Existi drept de ipoteca asupra proprietitii imobiliare.

Ipoteze speciale:

NU ESTE CAZUL

1.9 Restrictii de utilizare , difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare nu poate fi utilizat in nici un alt scop, decét cel declarat fird acordul
scris al evaluatorului. Evaluatorul nu igi ia rispunderea pentru prezentul raport in cazul in care
acesta a fost difuzat sau publicat nici in totalitate sau pe parti citre terfe persoane, in afara de
clientul si utilizatorul desemnat. De asemeana intrarea in posesia unui terf a unei copii a
acestui raport nu implicd dreptul de publicare a lui. Prezentul raport este destinat pentru uzul
utilizatorului desemnat.

1.10 Declararea conformititii cu SEV

Toate etapele intocmirii prezentului raport de evaluare, de la primirea §i acceptarea de
evaluator a misiunii de evaluare pand la stabilirea Termenilor de referinti si redactarea acestui
raport s-au respectat prevederile normele din .Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia
2018 si anume:

. SEV 100Cadrul general (IVS Cadrul general);
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. SEV 101Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101);
. SEV 102 Implementare (TVS 102);
. SEV 103 Raportare (IVS 103);
. SEV 104 Tipuri ale valorii;
SEV 105 Tipuri ale valorii (IVS104 )
de SE1 230 Drepturi asupra proprietafii imobiliare;
. GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.

1.11 Descrierea raportului

Acest raport de evaluare este de tip narativ, explicativ. Este detaliat, intocmit in conformitate
cu standardele prezentate mai sus i cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor,
calculelor i prezentarea tuturor informatiilor relevante pe care s-a bazat opinia asupra valorii
raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

Capitolul 2. Prezentarea datelor

2.1 Date despre aria de piatd, oras, vecinatiti si localizare

Imobilul subiect se afld in intravilanul Municipiului Carei* centrul istoric. Acest
municipiu este de dimensiuni mici atit din punct de vedere al populatiei chit si din punct de
vedere al suprafefci.Este situat in zona nord vesticd a Romidniei, la 8 km de granita cu
Ungaria, ddnd oportunitatea posibililor gi actualilor investitori sdinitiezi schimburi
intracomunitare de produse si servicii. Este al doilea orag din judet, in care se fac investigii
publice consistente, in vederea dezvoltdrii si atragere de turisti, deoarece in Carei gasim un
strand termal cu o zoni de agrement, in care se afli si imobilul subiect.

Localizarea terenului se afld in zona de ultracentru, cu deschidere secundar[ la
drum(str. Grof Karolyi Sandor), accesul fiind pe o stradi principald, strada asfaltati.
Terenul are o suprafati totald de 200 m’, si front de aproximativ 14 m. Este identificat cu nr.
topografic teren 1729/2 Carei, jar casa cu numéirul 190005Carei,. Zona in care géisim terenul
este zond ultracentall, circulatd, insd nivelul fonic este scazut. in apropiere existd magazine,
institutii publice, institutii de invatamént. Ambientul dat de vecinatate fiind linistit. Accesul se
alee de la face pe o strada principala (str. Grof Karolyi Sander) nelipsind iluminatul public.
Vecinii nu sunt deranjanti, nivelul poluatii fonice fiind redus.

2.2 Descrierea situatiei juridice
Proprietatea imobiliara subiect - teren+ casd, din mun. Carei, str. str. Grof Karolyi Sandor nr.

3 -fosta Zefirului nr. 4,, jud. Satu Mare.
Proprietatea are o suprafatd de 200 mp (2 ari), inregistrat in cartea funciard cu numarul 8710
Carei, §i are numiar Top: 1729/2 Carei.Imobilul are acces direct la stradd, avand ca vecini
:mobilele cu numerele top 1729/2 , 1729/2C1 Carei.
Bunul de evaluat se afld in proprietatea BERETEAN LIVIA {nisc. Vilean) i BERETEAN
MIRELA DIANA, in baza urmétoarelor documente:

Dobéndirea:
- dreptul de proprietate este mostenire legald, dobandit prin succesiune, inscris in certificat
mostenitor, nr 418, din 10.08.1988 ,act notarial190 si 192/30.04.2015:emis de HATVANI
HAJINA Ldeciziel 19/1994 a Prefecturii Satu Mare
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. In scopul prezentei evaludri, dreptul asupra proprietatii evaluate estc considerat deplin,
influenta altor drepturi fiind identificatd prin ipoteze speciale.

2.3 Descrierea terenului

Imobilul subiect (teren), este situat in intravilanul Municipiului Carei. Categoria de
folosintd: curti constructii. Terenul este plan si are deschidere secundar la un drum de acces
principal. Dimensiunile laturilor nu au fost puse la dispozitia evaluatorului in totalitate, ci
doar deschiderea de la strada 14 m, avind suprafata totald de 200 m?, iar forma regulatd,
poligon patrulater, conform planului de situatie Pe teren se afld constructia, de tip
unifamilialy/ casi de locuit. Terenul are disponibile urméitoarele utilitati la care a fost
racordati: apa potabild, canalizare, retea de energie electricd; refeaua de gaze naturale,.in
urma inspectici s-a observat ci terenul nu este fraversat de nicio retea electrici aeriana de
inaltd, medie sau joasd tensiune. Proprietarul nu a pus la dispozitie acte din care si reiasa ci
terenul este sau nu traversat de vreo magistrald de gaze naturale sau petrol, toate utilititile
fiind asigurate conform normelor in vigoare.

2.4 Descrierea casei
Constructia aferentd imobilului este reprezentatd de o cladire de locuit tip
«ynifamilials” cu un regim de inZlfime P . Suprafafa construita desfasurat este de 133.68 m’

(conform declaratiei proprietarului),.

Casa are urmitoarea compartimentare conform inspectiei efectuate de evaluator: -
subsol;

- camere in numir de 4, bucitirie, cimara, baie, 2 holuri, terasi;
Elementele constructiei(alcituirea constructivi, finisaje interioare, instalatii gi utilitati)

sunt:
Alcatuirea constructivii:

fundatii din beton

structura de rezistenti pe zidérie portanti

plangee din beton

pereti exteriori: zidarie crimida portanta

pereti interiori: zidarie cramida portantd

acoperis — tip sarpanté din lemn cu tigla profilata

finisaje exterioare: tencuieli §i zugraveli exterioare obignuite.

Finisaje interioare:

— zugrdveli lavabile si pardosea cu pardosea din parchet din lemn; baie — gresie, faiantisi
obiecte sanitare; bucitirie — zugraveli lavabile, placaje cu faiantési pardosea cu gresie; terasd
_ deschisa pe structurii din metal cu pardosea din beton;

Tamplarie: ferestre cu timplarie lemn si pvc cu ugi interioare din lemn si de acces din PVC

Instalatii si utilitati:

11



Fogas Emilian Horafiu — membru titular ANEVAR legitimatie cu numérul 12609.
Raport de evaluare 1/02.02.2023

Api si canalizare bransamnt la refeaua orasului

curent electric: brangamentla refeaua orasuluigiinstalatii interioars curent 220V
apa cald3 este asigurate de un boilerul centralei pe gaz

incilzirea este pe centrala pe gaz cu traseu si corpuri statice

racordare la reteaua de gaz a orasului

Nu s-a putut face o listi a suprafefelor pe incéiperi deoarece proprietarul nu a pus la dispozitia
avaluatorului releveu. Informatiile prezentate mai sus, sunt pe baza inspectiei ficute de catre
evaluator si conform declaratiei proprietarului.

Starea tehnica a constructiei si a finisajelor este apreciata ca fiind buni/satisficitoare, cu
lucrari de finisaje §i instalatii functionale.

2.5 Istoricul proprietitii subiect

Evaluatorului i se aduce la cunogtintd cd actualul proprietar al imobilului subiect a intrat pe
cale succesoral in anul 1959, atunci cind imobilul a fost cumpirat Actualul proprietar &
demarat lucrari de modemizare a cladirii in anul 2000.

Capitolul 3. Analiza pietei imobiliare

Evolutia pietei din Carei este conform tendintelor asteptate pentru acest an, pretul
proprietfilor stagnénd, deoarece puterca de cumpdfirare este mici. Persoanele fizice cu
venituri mai reduse vor accesa mai greu un credit pentru cumpérarea unui imobil din cauza
deciziei luate de Banca Nationala de scidere a gradului de indatorare a acestora. Cumpdritorii
sunt mai tot cumpitati si mai atengi la investitiile pe care le fac. Ei prefera imobile de calitate,
localizate in zone bune, Ia un pret corect si cat mai noi. Clientii nu se gribesc, incearcd sa
negocieze, asteaptd preturi mai mici si aména momentul cumpdrérii preferfind sa stea in
chirie.

Piata specificd pe care se bazeazd prezenta lucrare se afla in Municipiul Carei, incluzénd
proprictéile imobiliare de tip teren +easd cu diferite tipuri de utilizdri specifice. Utilizatorii
finali ai proprietitilor sunt cumpdritorii, acestia fiind persoane cu vérstd incepénd de la 30 de
ani. Sunt motivati s cumpere asemenea proprietifi deoarece, in majoritatea cazurilor, sunt
persoane cu familie, inclusiv copii sau nepofi, care doresc s4 construiascd sau sd cumpere 0
casd cu ocupare sezonierd, i considerd ca aceste tipuri de proprietiti sunt potrivite pentru
relaxare, ocuparea timpului liber. Alfi posibili cumpdritori se hotirdsc si se mute din
aglomeratia oragului §i se mutd definitiv, pentru ambientul foarte placut si linigtitor pe care
zona il detine.

Rationamentul folosit de evaluator este bazat pe principiile i conceptele de evaluare al unui
teren, enuntate de literatura de specialitate.

3.1 Definirea produsului imobiliar

Imobilul subiect este un compus dintre casatteren utilizate ca rezidengial, cu
posibilitatea de utilizare ca locuinta permanentd, situat in zona ultracentrald al municipiului
Carei, judetul Satu Mare, compus camere in numir de 4, bucatirie, cdmara, baie, 2 holuri,

terass avand regimul de indltime P Imobilul s afla la 500 m de centrul orasului.
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3.2 Delimitarea pietei

Piata specifica, analizatd de evaluator, este delimitatd de proprietifile din zona de agrement
.din zone periferice,yone centrale a municipiului Carei. Se va analiza imobile teren+ casa, cu
regim de iniltime P, care au utilizarea rezidentiald de tip unifamiliald, pe care posibili
proprietari o pot folosi ca locuintd temporard sau locuingd permanentd, in zone linigtite, unde
se pot organiza activitifi sociale. Posibili utilizatori ai acestor proprietiti sunt persoane care
doresc si locuiasci intr-un ambient liber.

3.3 Analiza cererii

in urma consultirilor cu agentii imobiliari de pe piata locald din Carei, evaluatorul
considerd cii cererea pentru proprietifi similare imobilului subiect, este adresati de persoane
fizice care doresc si detind un teren, indeosebi in vederea construirii sau cumpérarea de casi
unifamiliald, pentru a avea un loc unde sa se poatd destinde, acesta fiind intr-o zona de liniste,
cu ambient plicut si linistitor. Utilizatorii finali ai proprietitilor sunt cumpdritorii, acestia
fiind persoane cu virstd incepind de la 33 de ani. Sunt motivati s cumpere asemenea
proprietiti deoarece, in majoritatea cazurilor, sunt persoane cu familie, inclusiv copii sau
nepoti, care doresc si construiascid sau sd cumpere O casi cu ocupare sezonierd sau
permanent deoarece in zon# s-au acordat de primarie domicilii stabile, $i considerd cé aceste
tipuri de proprieti{i sunt potrivite pentru relaxare, ocuparea timpului liber.
Tendinta cererii a rimas constanti in ultimii ani. Posibilii cump&ritori tind citre finantare din
credit ipotecar pentru a putea achizifiona.Persoanele fizice cu venituri mai reduse vor accesa
mai greu un credit pentru cumpirarea unui imobil din cauza deciziei luate de Banca Nationala

de scidere a gradului de indatorare a acestora.
3.4 Analiza ofertei

Analiza ofertei se bazeazi pe urma consultdrii cu agenfii imobiliari luind in

considerare cantitatea si calitatea datelor comparabile, pentru evaluarea proprietitii imobiliare
subiect.
Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au tost din mediul online de pe site-uri
de vénzare(http://www.olx.ro/, htip:/www.publi24.ro/, http:/fwww.homezzro/) §i offline
agentii imobiliare, anunfuri, mica publicitate. Evaluatorul a intervievat telefonic o parte din
ofertanti §i a inspectat.

INT Suprafata Pret . ——
Localizare Utilitati
crt. teren (mp) (euro)
TRANZACT Str. Electricitate,
1.| 1IE CERTA 2000 ARMATEI | gaz apa canal
1000MP ROMANE | LA TEREN
Electricitate,
OFERTA Str. [OAN gax api
) 69900
| 1993 MP SLAVICI canalLA
TEREN
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Apd, gaz
OFERTA canal
3 23800 | Sir. SOMES
) 460 electricitatela
teren

Proprietafile comparabile utilizate in analiza ofertei sunt prezentate in tabelul de

in urma analizei ofertei de pe piata din Carei, evaluatorul constati ci ofertele de la numérul

1 péni la nr. 3 intra in oferta competitiva.

Ca si concluzie, preturile ofertelor competitive se incadreazi intre 25800-69900 €. in functie
de localizarea imobilului, imobilele mai apropiate de centru valorificate de piatd ca fiind mai
scumpe, decit cele periferice. Existenta unei constructii cu stare tehnica buni.

3.4 Echilibrul pietei

Nu se poate oferii o valoare procentuals, dar din céte putem observa in analiza cererii
si a ofertei, piata este o piatd inactivi in care nivelul cererii este mai considerabil mic din
motive economice. decit nivelul ofertei, ceea ce duce la impunerea de prefuri mai mici pentru
ofertan{i. Puterea de cumpirare nu este cea mai performanti, insi acoperi o bund din oferta
regisitd, de evaluator, pe piafi. Piaja la acest tip de proprietifi nu este in echilibru fiind
dominanta oferta si regresiva cererea.

Capitolul 4. Cea mai buni utilizare

Conform practicii de evaluiri, valoarea de piatd este datd de cea mai bund utilizare.
Acest criteriu este indeplinit doar dacd sunt indeplinite urmatoarele criterii este posibila fizic,
legal permisiv, fezabil financiar §i maxim productiva. Utilizérile permise prevazute de planul
urbanistic al zonei sunt:

Institutii si servicii publice cu exceptia prestirilor de servicii poluante;

Zone plantate, terenuri de joacd, mobilier si dotiri specifice zonei de agrement;
Circulatii auto si pietonale, parcaje si garaje publice;

Lucriri 51 echipamente tehnica — edilitare.

Cea mai bunii utilizare este analizatd uzual in una din urmatoarele situatii :

- cea mai bund utilizare a terenului liber;
- cea mai bund utilizare a terenului construit.

Pentru a analiza cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, putem compara mai bine
posibilele utilizari ale terenului, prin prisma criteriilor pe care se bazeazi aceasta analizd. Se
mai ia in considerare prevederile Planului urbanistic al zonei de centru care oferd terenurilor
considerate ca fiind libere, Conform practicii de evaludri, valoarea de piaja este datd de cea
mai buni utilizare. Acest criteriu este indeplinit doar dacé sunt indeplinite urmatoarele criterii:
este posibili fizic, legal permisiv, fezabil financiar §i maxim productiva.
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Clientul nu ia pus la dispozitia evaluatorului un certificat de urbanism dar avéind in vedere
faptul ca terenul este liber de constructii si din informatiile sale Evaluatorul a concluzionat ci
cea mai buna utilizare a terenului este utilizarea actuala, deoarece aceastd permite cit mai
divers utilizare suprafefei evaluate sa fie permisiv legald, posibil fizic, fezabild financiar,
maxim productivi

Regimurile de iniltime prevazute de planul zonei se opresc la F, majoritatea sunt case de
singhulare cu regim mic de indltime cu retrageri (frontul construit) care variaza intre 5-10-15
m fata de aliniamentul stradal.

Analiza CMBU pentru terenului construit

in urma analizei de piatd si a inspectiei in teren efectuate au rezultat urmitoarele concluzii :
terenul de evaluat are destinatie specific de reyidential, lucru evidenfiat si de planul urban
zonal. Au fost emise autorizatii de construire case/vile pentru terenurile din aceasta zond.
Utilizarea comerciala (pensiune) a constructiei nu este fezabild financiar, deoarece chiar §i in
cazul unui cost minim de conversie, valoarea proprietatii in cazul in care ar fi pensiune este
mult mai mica decét in cazul in care ar fi utilizata ca rezidential, pentru ci degi se afld in zona
de centru utilizarea actuali(rezidential) este preferatd de piafd, pentru i se afli la o distan{a
mare fatd de punctul de atractie al zonei de agrement (gtrandul), iar cererea pentru aceste
imobile este mai mare pentru proprietiile din imediata apropriere a Strandului, ceea ce duce
la un profit mai mic.Numai in cazul in care ar fi fost in imediata apropiere de gtrand ar fi fost
fezabild financiar utilizarea comerciald, deoarece aceste proprietifi au o cererc mai mare
pentru turisti.

Comparénd diferite utilizari posibile ale terenului, evaluatorul a explicat in tabelul de mai jos
cea mai bund utilizare

Criterii CMBU
Utilizareanalizatd | Permisi | Posibili | Fezabila Maxim
legal fizic financiar | productivi
Comerciala da da nu nu
Rezidentiald da da da da

in urma analizei celei mai bune utilizdri, din p
posibilitatii fizice, a fezabilitafii financiare §1 a pro
conditiile de piati a reiesit ca proprietatea subiect are cea ma’

tip unifamiliald,locuinta sezonierd sau locuinti permanenta.

Capitolul 5. Evaluarea

Pentru evaluarea proprietdtii subiect
,Evaluarea bunurilor imobile™ este abordarea
proprietatii subiect, prin analiza comparativi a propri
fi vindute, sau care au fost obiectul unei tranzactii imo
tehnicilor de evaluare prin abordarea prin p
subiect cu preturile regdsite in oferta competitiv

jati sta legt

unct de vedere a permisivitafii legale, a
ductivitatii maxime i luind in considerare
buni utilizare ,rezidential”, de

se va utiliza abordarea prin piatd, care conform GEV 630
prin care se obfine un indicator a valorii
etitilor similare care sunt oferite pentru a
biliare, Astfel putem spune cé la baza
ura directa a valorii proprietatii
4 a proprietitilor comparabile.




Fogas Emilian Horatiu — membru titular ANEVAR legitimatie cu numérul 12609,
Raport de evaluare 1 /02.02.2023

5.1 Evaluarea terenului

Proprietatea are o suprafatd totali de teren de 200 mp, care a fost evaluat utilizénd-se
abordarea prin piati. Aceasta este 0 metodi globala care aplicéd informatiile culese urmérind
raportul cerere-oferté pe piafa imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare.
Se bazeazi pe valoarea pe metru patrat rezultatd in urma analizirii ofertelor cu terenuri libere
in municipiu.

Toate comparabilele au fost ajustate, una cu 10%, deoarece evaluatorul a intervievat ofertantii
jar acestia au ofertd aceastd marja de negociere. Procentele sunt obtinute in urma raportului
dintre primul pref si preul negociat.

Calculul valorii terenului este prezentat in anexe (Error! Reference source not found.)

Drept de proprietate - toate comparabilele au drept de proprietate deplin, fard restrictii sau
alte forme de limitari ale cumparitorului (proprietatile nu sunt grevate de sarcini, proprietarii

avind drept de proprietate deplin asupra terenului).

Conditii de finantare - toate comparabilele au conditii de finantare la piaté.

Conditii de vAnzare - loate tranzactiile sunt nepartinitoare, vanzatorul nu este presat si vindd
intr-un anumit timp.

Conditiile pietei (data evaludrii) - toate comparabilele sunt valabile pentru luna
februarie2023(toate sunt verificate telefonic).

Restrictii legale — toate comparabilele si terenul subiect sunt fird restricfii

Localizare: a fost ajustatd cu 15% comparabila A deoarece aceasta se afld intr-o zond mai
indepartati fajd de imobilul subiect. Comparabila B a fost ajustata cu 10% deoarece aceasta
se afld intr-o zond mai indepartatd , decét ‘mobilul subiect. Comparabila C a fost ajusiatd cu
5% deoarece aceasta se afla intr-o zond apropiati centRului.. Procentele au fost obfinute pe
baza constatarilor ficute de evaluator in urma analizei pietei..

Suprafata totala teren (mz}:. Comparabila A este ajustati cu +3% 1,05 €/m’°, rezultat al
diferentei pret/m® al comparabilei ¢ (similara cu subiectul) $i comparabila A. Comparabila B
este ajustatd cu 5% 0,70 €/m2, rezultat al diferentei prey/m?2 al comparabilei C similaricu B a
fost ajustatd cu 0 €/m?

Deschidere (m): Comparabila B este ajustatd cu un procent pozitiv de 4%, pentru ca are un
raport cu o deschidere mai mare fatd de proprietatea subiect, procent bazat pe baza de
rationament profesional in urma analizirii pieel.

Utilitati:Comparabila A esic ajustatd pozitiv cu 4%, ajustare rezultati din raportul dintfe (500
mp), cost oferit de firme de specialitate. Comparabila B a fost ajustatd cu 4%, ajustare
Comparabila C a fost ajustat[ cu 4% dinACELEASI CONSIDERENTE

Drum acces: Toate comparabilele au drumul de acces similar, DIN STRADA se face de pe
drum principal, S-AU ACORDAT 3% ajustiri.proprietatea subiect are intrare prin curte
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5.2 Abordarea prin piata

Pentru a ajunge la o valoare se va folosii abordarea prin piati folosind tehnici cantitative.
Aceste tehnici sunt definite de literatura de specialitate ca fiind cele mai eficiente deoarece se
identifica elementele de comparatie relevante pietei trebuie aduse ajustiri. Aceste tehnici
cantitative sunt analizate prin analiza pe perechi de date, prin analiza tendintelor sau prin
analiza grafici sau statistici Evaluatorul, in urma analizei piefei s-2 hotdrit asupra
urmétoarelor comparabile si a decis cé sunt potrivite pentru abordarea prin piata.

Comparabila 1 este tranzactie certa situatd pe strada ARMATEI ROMANE N76 si
este compusd din teren, suprafaja terenului fiind de 10000 mp,.. Pretul cerut este 9000

euro.Utilitati la marginea terenului

Comparabila 2 este situati pe strada IOAN SLAVICIi este compusd din teren,
suprafata terenului fiind de 1993 mp,.. Pretul cerut este 69900euro. Utilititi la marginea

terenului

Comparabila 3 este situatd pe strada SOMRS si este compusa din teren, suprafaja

terenului fiind de 460 mp,.. Pretul cerut este 25800 uro. Utilititi la marginea terenului

Aceste informatii au fost culese de evaluator, in urma intervievirii proprietarilor si

inspectia proprietatilor.

17



81

=

| “JU EXBUY

vZO6'y

=0an3 }

oF'os 3 ) E) {duy0una) wewsnle Jaig
%0 %0 il FEuded ep uydap nqued aiesnhy|
sy [l [Ezsfenuy asusuR] aEjapdad ap umdag
|rEEn 2153 nu |AZED 388 N e 358 N [ le
005 3 [T [E] {duy ) vessnle fald
[T0E] [TE] [{TIE} {poied effengou) mezueA op fpucd 10 aesnly
(WS JeHuE a__s_w B AUETURA 3 HIPLED
PR J.Wt. AN T hqJ.-. —- = ..u__.ﬁ 5 = ~ il
e 2153 Ny |FZED 858 nu -.nmuﬂmm:r_ el
[ACE] 01'sg 3 06 2 {duypnnd] 1Esnle Fld
[T E) [TE) [TE] ey W alesily
BIE} Rg) BIE} [ pupeduing edng SERPA) ||EEED
EnEEd T e [ e R e e T Y YD Y0 20 EHJ...{ Ha)
TZED 3458 Nu FIZED BiSa hi |FZED 358 fil yepsnle ges
%05 3 ol'sg 3 () {dunpuna) veen(e ._ﬂm
[TES oo [TE] auEjEul rgued algsnly|
JEjLfE e 1E|jfs Wy eebe) gy EUEjuELL 2P fIpLod
IMIZED HFH NU RTRD BjSa hl [FZED @58 N Lgjenle o
0y'05 3 OL'SEd o063 (awrpare) yesnfe Yaid
[E] [TE] [TTE) BfEDe) oUrEas nguad auesrhy
BIB[IE RIETLIS RIS [T a|eba galsay
: e TR (e :
WEN|EAD EIED IEA|ERS
maanabay op elew | evep ejugmobu spelew | URNIEAS EVRQ B muanofiow ap eliew ugpenfe §eiig
053 T3 3 {duzcpand) ymsnle feld
o0 %Dl [
B0 _EE_ m_E,EE:.
T e e T
953 )
50} LHOGYH i OF Vb LH0dvd 22 1} LHOdve-M OE ”
[ 661 o0’k oE
g0 G w1437 JLIVTHYHL

uaua) 5id asepioge

€Z0T'TO°Z0/ | 2IBn[ead op wodey

6007 [niewnu 0o sjewnnda] MV AINY J2[mi) nIqua — nijeIoy] ueipiug Se30,]



61

B K158 N F2E EEA AL | P )53 T Lemsnile ifeondg
[E) no'n # [E) sugz jndp naued auEsnly
] %0 %l
T Coihl L T I T
L L figan
ap swrgsos gueda | ap swniseo gurasda B BUEIDAUED B BN FIURAsdR ugrsnie Beaydig
AES FDES 20l ¥ fewon njuad asmsnhy
Sk ki o
WU B B B8] | minueda) i) B ajen) INjLaJa) EI) B H1E0 SEYOLYD NI apnuadsip Sgamn
FEED 252 M |MZE2 3054 N [FIEE #58 iy ugsnE pesqda
[LHE) 000 & [{ES EISU07 MU asyenfy
Sl b -
Td Fd F+d d alg|ew Wb
WIZED 358 Nl FZED B85 Nl N =2 N LIgIGMHE IEM|EX ]
[E) ] ] ‘sax0e 7d AEsNfy
Y i Wt
EIE)[ESE BpEST) VLS ¥ WITHLS ¥ ALHND NIG ERSS S
|FZES 58 N0 |FiZE 54 Nl |MZEZ 58 N ueisne wesedia
0003 a0'n % ) aeibodo 10 osmsnfy
%l %0 %0
e RS lgjwis BIECEN glued [eyzued) egeifiota
[l e Jgun jaud
3 EZEGLORIBZLR L 335 {2 2w
puEL 1 EjEgEdng o) | JE e 16ad T EZERUORIEZUER | (I Bw Jepun jud nO BIERULOGIET IR
gjejeidns 85 UBL (B EleeIdns o) B3 BJEW (EwW Eejeidng o)
ap aguny amEsnle | Eepeidns ep ooy assnfe eiggeudns ap anaun asnsne uesnle eagdi
[ E] ) HaE] EEjeidns nued asEnly
%0 G %5
{5 £66'1 DO & L (] epependng
T ] T e i R e e R B R e e T )
IM2E i5a i MZeD 2SNy EEEELD uEIsnle eada
[TRE) NiE) [DE] s gy uay 1d asesnly
Sl Sl Sl
SO 1 LYY diOE L7 LI O TE L' L0 0E L1 woded ) SIS PO Sl Jul |
ELIEOsERNG I 0] BRI
pesEpEsnfe | weneso) geiep aesnle | sleouadns |UEZIRDH BRINED ANl umsnle deaydxy
] ] CAE)
4G ) %5 W BuoZ aueziEon) nglad sy
HOCONYS
DYNOZ 5IN0S 1S | O WNOT IDIAGTS NVl 0 ¥NOZ-ZHNN0H 1310 |ATOHYH 40W5D 45 i el
|FZEED =58 [ razalzil=] nu |nEes 2pEa nu i __mﬁm. ﬁmﬂ_mﬂm_

€20T'T0°C0/ 1 2Men[ead op podey

"60971 [ruBwnu no aewinda] Yy ANV Je[ruin niquow - nijeiop] uetjiwsy $e80,



0

[ (T W B Enu=cd)
FAE] ) FEE] bmesge) BN BEY0Y BuE sy
W [ 0L (yemuzaod)
[THE) TEE) ) o5 gL BJEI0) auEjsaly
|F2ED =58 nu INZED a)&a Ny nIED 253 nu uesnle emds
000 3 iTPE} 00 3 BUETINN BUNG 1BW BE) njusd suelsnly
%0 Wl
R ﬁ@%&ﬁ;. SR

£T0T'TO'TO/ 1 24eN[eAS 3p Modey

"609T1 [nagwnu nd drjewiie] Yy AANY JE[MY nuquisw — nijesoy uerjiwy $esoy



Fogas Emilian Horatiu — membru titular ANEVAR legitimagie cu numérul 12609.
Raport de evaluare 1 /02.02.2023

Valorea estimati este cea a comparabileiC, rezultatd in urma ajustarilor, intrucat aceasta are
corectia totald brut3 (%) ce a mal mica.

Interpretare ajustiri:

Toate preturile de vinzare ale comparabilelor au fost negociate in procentaje diferite -10%,
deoarece evaluatorul a intervievat (telefonic gi/sau fati-n-fati) ofertantii gi a negociat cu ei
preful de ofertd, de unde au aparut diferentele de pref. Procentele sunt obtinute din urmatoarea
formula de calcul raportului dintre  diferenfa negociaty si  preful  de

Dfﬂﬂﬂ(l o diferentﬂnegncfatﬂ) +100.
pretofertd

Drept de proprietate - toate comparabilele au drept de proprietate deplin, fard restrictii sau
alte forme de limitdri ale cumparatorului (proprietafile nu sunt grevate de sarcini, proprietarii
aviind drept de proprietate deplin asupra terenului).

Conditii de finantare - toate comparabilele au conditii de finantare la piad
.Conditii de viinzare - toalc tranzactiile sunt nepdrtinitoars, vinzitorul nu este presat si

vind3 intr-un anumit timp.
Conditiile pietei {(data evaludrii) - toate comparabilele sunt valabile pentru luna iunie 2020

(toate sunt verificate telefonic).

Restrictii legale — toate comparabilele si terenul subiect sunt firii restrictii

Localizare: a fost ajustati cu 15% comparabila A deoarece aceasta se afld intr-o zond mai
indepartatd fatd de imobilul subiect. Comparabila B a fost ajustati cu 10% deoarece aceasta
se afla intr-o zoni mai indepértats , decat imobilul subiect. Comparabila C a fost ajustata cu
59 deoarece aceasta se afld intr-o zond apropiatd centului,. Procentele au fost obfinute pe
baza constatarilor ficute de evaluator in urma analizei pietei..

Suprafata totala teren (m’):. COOMPARABILA a si comparabila A. Comparabila B este
ajustatd cu 5%

Deschidere (m): i.Comparabila B este ajustatd cu un procent pozitiv de 4%, pentru cd are un
raport cu o deschidere mai mare fatid de proprietatea subiect, procent bazat pe baza de
rationament profesional in urma analizirii pietei.

Utilitati:toate comparabilele au fost ajustate cu 4%

Drum acces: Toate comparabilele au drumul de acces similar, se face de pe drum principal,
au de 3 % necesitd ajustari.

Concluziile abordarii prin piatd a terenului

Valoarea probabild pentru proprietatea supusa evaluarii a fost estimati ca fiind similard

valorii corectate a proprietatii comparabile C avand in vedere caracteristicile analizate i
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Fogas Emilian Horatiu — membru titular ANEVAR legitimatie cu numarul 12609.
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200 82 10.400 51000

5.3 Abordarea prin cost
Evaluarea constructiei
Avand in vedere caracteristicile imobilului analizat, evaluarea s-a realizat pe baza “Costuri de

reconstructie — Costuri de inlocuire - autor Corneliu Schiopu, Editura [IROV AL, Bucuresti.
Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele etape:

1. Stabilirea valorii de inlocuire;
il Estimarea deprecierii cumulate;
3. Determinarea valorii ramase a constructiei, la acelasi nivel de preturi, prin scAderea

deprecierii cumulate din valoarea de inlocuire, de “NOU”.

Determinarea costului de inlocuire

Costul de inlocuire — reprezinta costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data
evaludrii, a unei cladiri cu utilitate echivalentd cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale
moderne, normative, arhitectura i planuri actualizate.

Aceasta valoare s-a stabilit pe baza informatiilor puse la dispozitie de catre clientsi a
inspectiei efectuate in teren.

Pentru determinarea costurilor unitare si totale ale obiectivului de constructii ce se evalueazi,
s-au parcurs urmétoarele etape:

cercetarea obiectivului la fata locului si stabilirea starii tehnice a imobilului $i a
subansamblelor componente;

se efectueaza incadrarea imobilului (vild de locuit) in una din incadrarile de evaluare;

se elaboreaza faza de evaluare si se determind valorile unitare de reconstruclie, pe total si pe
categorii de lucriri;

Estimarea deprecierii cumulate

Deprecierea — reprezinti o pierdere de valoare fata de costul de inlocuire ce poate apare din
cauze fizice, functionale sau externe.

Estimarea deprecierii se face in mod frecvent prin metoda segregirii. Prin aceastd metodd se
analizeazi separat fiecare cauzd a deprecierii, se cuantificd §i apoi se totalizeazi o sumd
globala. _

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereazi aceasta metods
sunt:

- Deprecierea fizicii — este evidentiatd de rosituri, cizituri, fisuri, infestiri, defecte de
structurd, etc. Aceasta poate avea doud componente — uzura fizica recuperabild (se cuantifica
prin costul de readucere a elementului la conditia de nou sau ca gi nou, se ia in considerare
numai daca costul de corectare a stirii tehnice e mai mare decét cresterea de valoare rezultatd)
si uzura fizica nerecuperabila (se refera la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate
in prezent din motive practice sau economice).
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Fogas Emilian Horatiu — membru titular ANEVAR legitimatie cu numdarul 12609,
Raport de evaluare 1 /02.02.2023

- Pentru proprietatea de evaluat s-a estimat o depreciere fizici totald de 63,60%.
Deprecierile pentru substructuri sunt urmétoarele: Structura, inchideri §i compartimentari:
40%: invelitori: 15%:; Finisaj: 15%; Instalafii electrice: 15%; Instalatii sanitare: 15%;
Instalatii de incdlzire: 15%. Procente bazate pe intuitia si rationamentul profesional al
evaluatorului — procentul de 40 % la structuri, inchideri §i compartimentari s-a apreciat la
acest nivel, deoarece desi in lucrare s-a considerat anul PIF anul intrérii ca proprietate in linia
de succesiune (anul 1959), clidirile din zona imobilului evaluat, inclusiv imobilul evaluat, au
fost construite in perioada 1910- 19335, informatii obtinute de la biroul de sistematizare i
arhitecturd a Primariei Mun. Carei, verificate de evaluator. Proprietarul actual a facut
moderniziri la cladire in anul 2000, dar nu si la structurii inchiderii gi compartimentarii.

- Ponderile utilizate pentru determinarea deprecierii fizice totale sunt: Structura de
rezistentd: 40%; Inchideri, compartimentiri, nvelitoare:  17%; Finisaje: 25%;
Instalatiifunctionale: 18% din totalul de 100%.

- Neadecvare functionali — este data de demodarea, neadecvarea  sau
supradimensionarea cladirii din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilorsi
echipamentelor atitate. Se poate manifesta sub doua aspecte — neadecvare functionabild
recuperabild (se cuantifici prin costul de inlocuire pentru deficiente care necesitd adaugiri,
deficiente care necesitd inlocuire sau modemnizare sau supradimensiondri) §i neadecvare
functionald nerecuperabild (poate fi cauzatd de deficiente date de un element neinclus in
costul de nou, dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou dar nu ar trebui
inclus).

- Nu s-au identificat elemente de neadecvare functionala.

- Deprecierea externd — se aoreciaza ca filnd - 15 % se datoreazd unor factori externi
proprietifii imobiliare cum ar fi modificarea cererii, amplasarea in zona, urbanismul,
finantarea, etc.

in situatiaproprietifii care face obiectul prezentei evaludri deprecierea externd afecteazi
imobilul analizat, datorita cererii ce reprezintd 50% din gradul de ocupare fasd de proprietitile
care se afld in imediata apropiere a strandului, distanta imobilului evaluat fiind de 1 km.
Estimarea valorii construcfiei prin metoda costurilor

Estimarea valorii constructie prin metoda costurilor s-a efectuat prin metodologia prezentata
anterior, rezultdnd valoarea rimasa actuald a constructiei:

Concluziile abordérii prin cost

| Specificatie Valoare constructie in euro | Valoare constructie in ron
L 32247 158090

Valoarea proprietdfii se obiine prin insumarca valorii constructiilor cu valoare
terenului
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Fogas Emilian Horatiu — membru titular ANEVAR legitimatie cu numérul 12609.
Raport de evaluare 1 /02.02.2023

Valoare proprietate= Valoare constructiet+ Valoare teren

Specificatle Valoare EUR | valoare RON

Valoara teren 10400 51000
Valoare clidira 3z247 158080
Total abordare fara TVA 42647 209090

Capitolul 6.Reconcilierea valorilor din abordiri - Concluziile evaludrii

In urma aplicarii abordarilor si metodelor de evaluare prezentate anterior, au fost
estimate urmatoarele valori de piata:

ABORDARI FOLOSITE | VALOARREA DE PIATA VALOAREA DE
N EURO PIATA TN LEI
Abordarea prin piata
teren 10400 51000
Abordarea prin cost
constructia 32247 158090

Alegerea valorii finale s-a facut pe haza analizei criteriale: adecvarea, precizia si
cantitatea informatiilor ducand la estimarea unei valori de piata a proprietatii evaluate

fundamentata si semnificativa.
Adecvarea Avand in vedere scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii, consider

adecvata alegerea valorii de piata obtinuta prin abordarea prin piata.
Precizia. Evaluatorul a identificat proprietati similare disponibile la vanzare, iar
informatiile folosite in evaluarea proprietatii prin abordarea prin piata sunt precise si adecvate.
Suficienta informatiilor. Cantitatea, dar si calitatea informatiilor avute la dispozitie

in procesul de evaluare sunt adecvate in cadrul abordarii prin piata.

In opinia evaluatorului, valoarea de piafa pentru proprietatea evaluata este cea astiy;xjﬁm}p?‘-? o
abordarea prin piati - metoda comparatiei de piatd a terenului gi cost a constructiet: B
&
VALOAREA DE PIATA VALOAREA DE ‘e\ el
(EURO) PIATA (LEI) IR
42647 205090

Cursul de schimb valutar luat in consideratie este cel anuntat de BNR la data de 02.022023:
4,9024 Lei/ 1Euro.
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Fogas Emilian Horatiu — membru titular ANEVAR legitimatie cu numirul 12609,
Raport de evaluare 1 /02.02.2023

Anexe Poze cu proprietatea subiect.

26



Raport de evaluare 1 /02.02.2023

Fogas Emilian Horatiu — membru titular ANEVAR legitimatie cu numarul 12609
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COMPARABILA A



Postat 31 1anuarie 2023

Teren de vanzare 1993mp



69 900 €

Promoveazi
Reactualizeazd

e Persoana fizica
s Extravilan / intravilan: Intravilan
s Suprafata utila: 1 993 m?

Descriere

Teren de vanzare intravilan 1993mp pe strada Ioan Slavici viz a vi cu intrare in parcul Somos.
terenul are un front de 20.55ml
ID: 242038644 Vizualizéri: 20



OMPABAILA BB

Consultant imobiliar
SOLICITA VIZIONAREA
Vinzare

Teren, 460 m?

TEREN PARCELAT PENTRU CONSTRUCTIA DE LOCUINTE CU
TOATE UTILI

25.800 eur

ID 2863082

Terenuri | 460 m?

Carei, Satu-Mare / Central
Salveaza anuntul

4 imagini
Zona

Central
Suprafati teren
460 m*

Tip teren
Construibil
Clasificare teren
Intravilan

Front stradal

30 m



Utilitati
Curent, Apd, Canalizare, Gaz

BENEFICII PENTRU CLIENTII ACESTEI OFERTE:

Vanzare TEREN PARCELAT CU TOATE UTILITATILE SI ACTELE NECESARE
constructiei de locuinte PUZ finalizat si aprobat pentru 7 loturi,

VAND urgent direct de proprietar!

1. Beneficii oferite de zona:

- Vanzare teren lotizat 7 loturi pentru constructia de locuinte cu toate utilitatile la limita
proprietati, intravilan zona semicentrala , amplasata la drumul principal , Carei Urziceni Ungaria;
- 500 m pana la parcul central;

- 3 minute cu masina pana la STRANDUL

Anteriorul Urméatorul

Danila Grad

Consultant imobiliar

SOLICITA VIZIONAREA

Vanzare

Teren, 460 m?

TEREN PARCELAT PENTRU
CONSTRUCTIA DE LOCUINTE CU
TOATE UTILI

25.800 eur
D 2863082

Terenuri { 460 m?



4 imagini
Zona

Central
Suprafata teren

460 m?
Tip teren

Construibil
Clasificare teren
Intravilan

Front stradal

Hm

Utilitati

Curent, Apd, Canalizare, Gaz

BENEFICII PENTRU CLIENTII ACESTEI OFERTE:

Vanzare TEREN PARCELAT CU TOATE UTILITATILE SI ACTELE NECESARE
constructiei de locuinte PUZ finalizat si aprobat pentru 7 loturi,

VAND urgent direct de proprietar!

1. Beneficii oferite de zona:

- Vanzare teren lotizat 7 loturi pentru constructia de locuinte cu toate utilitatile la limita
proprietati, intravilan zona semicentrala , amplasata la drumul principal , Carei Urziceni Ungaria;
- 500 m pana la parcul central;

- 3 minute cu masina pana la STRANDUL



"f Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imaobiliara SATU MARE

Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliara Carei

'-:"'

AGENYIA N u'mmu. L
BE.CABELIRL
FWAN TEAT TRIE RS

TEREN Intravilan

CARTE FUNCIARA NR. 109005 /0~

COPIE Gy ) 4
Carte Funciard Nr. 109005 Carei ol ™

o)
N
oy

A. Partea |. Descrierea im*\llg

Mr. CF wvechi:B710 Carel

Adresa: Loc. Carei, Str Zefirului, Nr. 4, Jud. Satu Mare {;(;j)
() \P

Nr. [Nr.
cri | topoarefic | Suprafata* (mp) rvatl / Referinte
a1 | 0P 172972 = o=
Carei Y \f
&
Constructii V-
Nr cadastral
Crt N Safic Adresa Observatil f Referinte
Top: 172872 Loc. Carel, Str Zefiruiul,
Al Carel Satu Mare 2 T

Inscrier privitoare la dreptul de

314 / 10/04/1975

Referinte

‘Contract De 'Iu"anzare Cumparare

[ B.B
Bl - At B
S g s e
33 WUH i\
1087 /10/12/1988 ‘ N\,
Certificat De Mostenitor gry 418 Wil 0/08/1988 emis de Notariatul de stat local Carei;
- VIR TN e o, ' o
5 |[Irtabutare—drept-de PRORRIE r— T ——y 7B.6
| ET ¥ Y SABETA
g3 |Intabulare, drept e PROPRIETATECuU titlu mostenire legala, dobandit AL !
! prin_Succesiuneyd cota k- uala 316, cota initiala 3/16 |
| 1) BERETEANLU :
Arrabuare—drept-de PROPR - H—HE FRestent A
B | a0 T TEeU ' ety
3 PETEpty s :
i—..H-h = =
431f2um2f 99
Ordin nr, 118/1894 emis de Prefectura Judetulul Satu Mare;
gs |niBbulace, dfept de PROPRIETATEIN baza Legil nr.18/1991, dobandit A1/B.E B.11
prin_Lege, cota actuala 3/16, cota initiala 1/1 ko {89
i “~-' ERETEANU LIVIA
2 o
QBSERVATI. (provenita din conversia CF 8711 Carei)
8632 f 07/05/2015
Act Notarial nr. 190, din 30/04/2015 emis de Hatvani Hajnal;
gg |Intabulare, drept de PROPRIETATEmostenire legala, dobandit prin AlL.1
| Succesiune, cota actuala 5/16, cota initiala 5/16
| 1} BEHETEAH LIWA nsc. "u"aleanu
| B7 ia /B.10
88 Intabulare, drept de PRGPRTI:TATEmnstemrE legala, dobandit prin Al

5uccesmne cota actuala 5/16, cota initiala 5/16

' 1} BERETEAN LIVIA, nsc. Valeanu

Docurment care confine date cu caracter personal, protojale de prevederile Legii Nr. 87 7/2001.

Fagina 1 din 3

Extrase pentru infarmare on-line la adrese epay.ancpl.ro

Farmuiar verslunea 1.1




Carte Funciara Nr. 109005 Comuna/Oras/Municipiu: Caref

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate §l alte drepturi reale Referinte
~Fah drept—de e oy 11
BY i, o SO
Y E
Act Notarial nr. 192, din 30/04/2015 emis de Hatvani Hajnal;

-Blﬂ Iintabulare, drept de PROPRIETATEmostenire legala, debandit prin
Succesiune, cota actuala 8/16, cota initiala 1/2
1) BERETEAN MIRELA -DIANA

RS )
g1y |Intabulare, drept de PROPRIETATEmostenire legala, duband!t*«ﬁ Al
Succesiune, cota actusla 8/16, cota initiala 8/16
| 1} BERETEAN MIRELA-DIANA F AW
C. Partea Ili. SARCINI %}f
Inscrier privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, d le Referinte
de garantle sl sarcini
520 /12/02/2002 O y
_L':n:mtract De Garantle Imobiliara nr. 458 dm 11/02/2002; 4

Doecumenl care confine date cu caracter personal, prolejale de prevedenie Lagii Nr, 8772001, Pagina 2 din 3

Extraza pentru informara cn-line 12 adresa apay. ancplo Farmular vessiunes 1,3



Carte Funciara Nr. 109005 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Mr cadastral

Observatii / Ftefer&:\

Suprafata (mp)*

Top: 1729/2 Carei

200

* Suprafata este d

Date referitoare la teren

eterminata in planul de proiectie stereo 70.

A

" D)
Oa™
N

DETALII LINIARE IMOBIL

E‘rﬁc ng:gﬁﬁgf L’?f;; SUE:_IE';?;E Tarla Parceld Nr. tnpﬁ?‘v Observatii / Referinte
1| cuti fpal 200 . . 1729/
constructii
Date referitoare la constructli J
Crt Numér gii?ﬁjﬁﬁa Supraf. {mp) i Sit o Observatii / Referinte
ary | Top: 172972 constructii de i e
: Carei lecuinte
g,
—~
'\x?
""\-.
%
f"v ¥ ﬁ'h‘h.
il “'H.Lh{ C “'H.::h_f
TN RN
4 ~
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o,
&
O
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"QCQM Y
~
CrlY
2 N 4
)
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&)
—
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% Ny

Document care contine date cu caracter persenal, protejate de pravederite Legil Nr. 67 7/2001.

Pagina 3 din 3

Extrase pentru infarmare an-line |a adress epay.ancpl.ro

Formular versiurea 1.1



UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL CARFI
Str. 1Decembrie 1918 nr. 40— 445100 Carei — jud.Satu Mare

Tel: (40) 261 861660, -861662 fax: - 861663

E-mail : primariacar{@vahoo.com

Referat de specialitate

Avind in vedere raportul privind activitatea Comisiei pentru initierea si negocierea
prefului de achizitionare a imobilelor din Municipiul Carei necesare realizirii investitiilor de interes
public ale Municipiului Carei.situate pe str. Grof Karolyi Sandor nr.3 propunem spre analiza si
dezbatere oportunitatea aprobirii respectiv a achizifiondrii imobilelor situate la adresa de mai
sus.,identificat cu nr. top 1729/2 inscis in C.F. nr.109005 Carei cu suma de 42647 EURO,respectiv
209090 LEIL

Anexam procesul-verbal al sedintei de comisie ,raportul activitdtii comisiei.copiile
Procurilor Speciale ale imputernicitilor proprietarilor .extras C.F. nr.109005.

Cu respect,

Serviciu Patrimoniu,Adm. Dom.
Public,Privat,Agricol
zlegat
n



ROMANIA

UNTTATEA ADMINISTRATI TERITORLALA MUNICIPCL CARE

Sitr. I Decembrie 1918, Nr. 17
445100 — Carei, jud. Satu Mare

Tel 0040 261 861660, 0040 261 861665, 0040 261 861662 Fax, 0040 261 861663
E-mail: primariacar@yahoo.com

Nr. 65%5/27.03 2023

RAPORT

privind activitatea Comisiei pentru initierea i negocierea pretului de achizitionare a imobilelor

din Municipiul Carei necesare realizirii investitiilor de interes public ale Municipiului Carei,situate pe str.
Grof Karolyi Sandor nr.3.

Comisia pentru inifierea si negocierea pretului de achizifionare a imobilelor din Municipiul Carei
necesare realizdrii investitiilor de interes public ale Municipiului Carei,situate pe str. Grof Karolyi Sandor
nr.3. si-a desfdsurat activitatea in baza HCL 32/13.02.2023.In cadrul sedintei din data de 27.03.2023 s-a
analizat RAPORTUL DE EVALUARE NR.2252/03.02.2023 .

Comisia a stabilit faptul cd propune ofertarea cu aceastd sumd conform raportului de evaluare a
imobilelor mai sus menfionate si validarea ofertei de cdatre mandatare,

Avand in vedere cele prezentate mai sus,comisia informeazd consiliul local faptul cd in urma analizei
raportului de evaluare §i a discutiei cu mandatarele s-a stabilit urmdtoarele -

-5-a stabilit suma de 42647 EURO,respetiv 209090 LEI ca pref de achizitie.

Avdnd in vedere raportul comisiei cdt si procesul verbal al sedinfei comisiei,propunem spre analizd i

dezbatere oportunitatea aprobdrii raportului de evaluare §i achizitiondrii acestui imobil
Comisie ;

Membri:

Petkes losif

Timoc Titel-Andrei
Venig Gabriela
Todea Carmen
Fazakas Zoltan



"--...' UL :..:.-:r‘k;‘kf_a '::.';ii\;.".':
NR._____ €S {7 -
DATA _£7-©3. 6023

PROCES-VERBAL

Incheiat azi 27.03.2023 cu ocazia sedintei Comisiei pentru initierea si negocierea pretului
de achizitionare a imobilelor din Municipiul Carei necesare realizirii investitiilor de interes public
ale Municipiului Carei,situate pe str. Grof Karolyi Sandor nr.3.Sunt prezenti dl. Petkes
losif.Fazakas Zoltan, Timoc Titel-Andrei,d-nele Venig Gabriela, Todea Carmen din partea
Consiliului Local Carei i d-nele Roman Livia-Ofelia si Beretean Eugenia-Ghizela din partea
vénzitorilor conform Procurilor Speciale prezentate, cu urmitoarea ordine de 7i:

-analiza ofertei in baza raportului de evaluare,

-luarea unei decizii finale.

Sedinta este statutara si este deschisd de d-nul Fazakas Zoltan, care prezinta ordinea de zi
si aratd faptul ca fn urma raportului de evaluare suma ce poate fi oferita este de 42647
EORO,respectiv 209090 LEI studiindu-se oferta si raportul de evaluare se propune spre vot suma de
42647 EURO,respectiv 209090 lei.. Se supune la vot i este aprobald in unanimitate de vot,
mandatarele vinzatorilor fiind si ele de acord.

Membiri:
Petkes losif
Timoc Titel-Andrei
Venig Gabriela
Todea Carmen
Fazakas Zoltan

L FI

Secretar : Ogan [ Adrian



'.l"' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SATU MARE
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Carei

A ‘ CARTE FUNCIARA NR. 109005
bR b COPIE
Carte Funciard Nr. 109005 Carei

A. Partea |. Descrierea Imobilulyi
TEREN Intravilan 4 Nr. CF vechi:8710 Carei

%

Adresa: Loc. Carei, Str Zefirului, Nr. 4, Jud. Satu Mare

NF. [Nr. cadastral Nr, o T
crt| ::p:gmﬂc "| Suprafata* (mp) . -.Observatil / Referinte
Al Top: 1‘.1'1.'9!2 200 "
Carei F .
A “ ¥
Constructli '
Nr cadastral g
Crt Nr. topografic Adresa A v, Observatli / Referinte
A11 Top: l?g_§?§ Loc. Carel, Str Zefirul, Nr__é_l"jud" ,tasa
Carej Satu Mare -~
B. Partea II F[fbprietarl;lacl:e
Tnscrierl privitoare la dreptul de prug;letutg ! aite dreptur reale - Referinte
314/10/04/1975 o ' ;.:
Contract De Vanzare-Cumparare pf.-0/ d‘In ﬂﬁfﬂ?flgﬂ emis deMnlstratia Financiara Satu Mare;
: fB.6
/B.6
At [ BF
g3 |Intabulare, drept; ﬁa PROPRIETATEcu titlu mostenire legala, dobandit ALl
prin_Succesiuney cota actuala 3/16, cota initiala 3/16
1) BERETEANU LIVIA
=5 P e T T aTa Ve ; H P ST T
pa |frtabuiare—drept-de .fB._llD
1 BEREFEANU-ELISABETA
437 { 20/02/1995
Ordin nr, 11@;594 emis de Prefectura Judetului Satu Mare; '
B5 Infabulare, drept de PROPRIETATEIn baza Legil nr.18/1991, dobandit Al/B.8, B.11
iprin_Lege, cota actuala 3/16, cota initiala 1/1 /88
1 VYALEANMU-ELISABETS
2} BERETEANU LIVIA
3 BERETEANU-ELSABETA
OBSERVATH: (provenita din conversia CF 8710 Carei)
8632 / 07/05/2015
|Act Notarial nr. 190, din 30/04/2015 emis de Hatvani Hajnal;
BE Intabulare, drept de PROPRIETATEmostenire legala, dobandit prin ALL
succesiune, cota actuala 5/16, cota initiala 5/16
1}| BEHETEAN LWIA nsc. ‘u’aleanu
B7 - T / B.10
Ak
B8 intabulare, drept de PRDPRIE’TATEmustemrE legala, dobandit prin al
Succesiune, cota actuala 5/16, cota initiala 5/16 |
1) BERETEAN LIVIA, nsc. Valeanu ,
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legl Nr. 6772001, Pagina 1din3

Extrase pentru informara an-fing 1a adrosa epay.ancpl.ro Fosrmular versiunes 1.1



Carte Funciara Nr. 109005 Comuna/Oras/Municipiu: Caref

Inscrieri privitoare la dreptul de pmprletate 5! alte drepturi reale Referinte
oy =T = " PoTT— /B.11
B9 2 -
~—
Act Notarial nr. 192, din 30/04/2015 emis de Hatvani Hajnal; = d
g1 [Intabulare, drept de PROPRIETATEmostenire legala, dobandit prin L ) Al.l
Succesmne cota actuala 8/16, cota initiala 1/2 - =
1) BERETEAN MIRELA -DIANA ) K
B11 Intabulare, drept de PROPRIETATEmostenire legala, dobandit ﬁj'lnL Al
Succesiune, cota actuala 8/16, cota initiala B/16 - e
1} BERETEAN MIRELA-DIANA

C. Partea lll. SARCINI  _°,
Tnscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drq;kﬂri nalle

de garantle si sarcinl & Referinte
520 / 12/02/2002 L AN
Cuntract De Garantle Imnbfl[ara nr. 458 din 11!02!20{12 s
- o d 'ﬁ'l—ﬂ'l—l'_ C
i
A
o | y
F | i
o ALY,
¢ /
’
Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67742001, FPagina 2 din 3
Extrase pentry informare sn-line la adresa epay.ancpl.ro

Farmular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 109005 Comuna/Oras/Municipiu: Carei
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren P

Nr cadastral [Suprafata (mp}* Observatii / Referinte.
Top: 1729/2 Carei 200 N
* suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. o

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

v
(':drtc Cfgrssﬁﬁgae LTit;: SUEJnr_Iaprata Tarla Parcela Nr. tGJPﬁ = i Observatii / Referinte
: cuntﬁtil:mctii o 208 . : 1?29?%3?&1' d

Date referitoare la constructii I _}

Crt Numar c{;‘iﬁ:ﬂ; Supraf. {mp}_ii];ldit; P Observatil / Referinte
| T e | e
i |
A "
;
t ';I _. . ‘

Document care cantine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legil Nr, 67742001, Pagina 3din 3

Extraze pantry infarmare ¢n-line la adresa epay.ancpl.ro Formutar versiunes 1.1




Romania

Unlunea Nationald a Notarllor Publici _
Societate Profesionald Notarlald , CHERESTESIU-HATVANIY
Licenta de functionare nr. 7/03.01.2022 -

Sediul; mun. Carei, str. Deina, nr. 7. jud. Satu Mare

: +4-0261-866-344
o i DUPLICAT

Progresului, nr: 4, ap. 3, jud. Satu Mare, posesoarea cértii de identitate seria S.M. nr. 656595,
eliberatd de SPCLEP Carei la data de 26.01.2017,

in calitate de proprietar asupra cotei de 8/16 parte din imobil intravilan, ce reprezinta
casé de locuit, cu nr. top. 1728/2 Carei; cu teren aferent cu categoria de folosinta ,curti,
constructii”, nr. top. 1729/2 Carei, in suprafata totald de 200m?, situat in mun. Carei, str,
Zefirului, nr. 4, jud. Satu Mare, Inscris In C.F. nr. 109005 Carsl, nr. top. 1728/2 Carei, de
sub B.10.1. si B.11.1., dobandit cu titlu de mostenire legald, in baza Certificatului de
mostenitor nr. 192 din 30.04.2015, eliberat de catre Societate Profesionald Notariala
.Cherestesiu-Hatvani’, cu sediul Tn mun. Carei, jud. Satu Mare, cu inch. C.F. nr.
8632/07.05.2015;

prin prezenta o imputernicesc pe numita:

BERETEAN EUGENIA-GHIZELA, CNP 2600508300014, domiciliata in mun. Carei, str.
Grof Karolyi Sandor, nr. 1, jud. Satu Mare, posesocarea céartii de identitate seria $.M. nr.
552508, eliberatd de SPCLEP Carei la data de 19.05.2014,

¢a in numele meu si pentru mine sa vanda imobilul mai sus descris cui va crede de
cuviinta.

Mandatara mea va alege cumparatorul, va stabili preful de vanzare, va ridica preful in
numerar sau prin virament bancar in contul indicat de catre mandatara mea, va face dovada
dreptului meu de proprietate, va procura actele necesare vanzérii, va sclicita un extras de
carte funciara si certificat de nesechestrufcertificat de atestare fiscala, va riegacia clauzele
contractului, va garanta pe cumpdarator de raspunderea oricarei evictiuni i de vicii ascunse
si va consimti la intabularea dreptului de proprietate pe numele si in favoarea cumpératorului
si va Tndeplini orice alte formalitati necesare pentru perfectarea gi semnarea contractului de
vanzare-cumparare, precum si antecontractului de vanzare-cumparare.

Totodatd mandatara mea este imputernicita sa faca toate declaratiile cu privire la faptul
ca imobilul de mai sus se afla In circuitul civil, este liber de orice sarcini gi procese, precum
si la faptul c& nu l-am Instrainat si nici nu am promis nim&nui ca 7l vom instraina, ca nu am
inchiriat, precum $i ca nu I-am ipotecat in favoarea vreunei persoane fizice sau juridice.

In Tndeplinirea prezentului mandat, mandatara mea va semna orice act, va putea formula
orice cereri i declaratii, va putea depune si va ridica orice act, va putea efectua actiuni chiar
nespecificate expres in prezenta procurd, dar legate de mandatul acordat si in limita
acestuia, precum si tot ceea ce este necesar si oportun pentru a-l duce la Tndeplinire, cu



kY

puteri depline, pentru acesta, astfel incat nimeni $i niciodata sa nu faca oponenta numi ;

mine oriunde va fi necesar, in limitele prezentului mandat, semnatura sa findu-mi opo
Prezenta procura este netransmisibila si intrucat nu doresc s precizez un termen

|mpllnlru acestui termen.

Subsemnata declar ¢& am luat la cunostintd faptul ¢a notarul public instrumentator al
actului este operator de date cu caracter personal $i consimt la prelucrarea datelor mele cu
caracter perscnal de catre notarul public, precum si la arhivarea acestora In conditiile
impuse de activitatea notariala si regimul general al arhivarii actelor notariale. Totodata,
consimt la prelucrarea datelor cu caracter personal, in limitele necesare Tndeplinirii de cétre
notarul public a obligatilor sale legale profesionale, cu respectarea Regulamentului
nr.679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce pm.reste prelucrarea datelor cu
caracter personal.

Tehnoredactat si autentificat la Societatea Profesionald Notarial3 «Cherestesiu-Hatvani”
din Carei intr-un exemplar original pastrat in arhiva notarului public si 3 duplicate, din care
1 exemplar pentru arhiva notarului publich $i 2 exemplare eliberate parti azi, data
autentificarii prezentului inscris.

S.5. BERETEAN MIRELA-DIANA

** * Urmeazd autentificarea * * *

Roménia

Uniunea Matlonald a Notarilor Publicl

Societate Profesionald Notarials |, JCHERESTESIU-HATVANI"
Licenta de functionare nr. 7/03.01.2022

Sadlul: mun. Carel, str. Doina, nr. 7, jud. Satu Mare
Tel/Fax: M-QZH-BEE-.H#

e-mail: cherestesiu@yahoo.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR: 7Y

Anui: 2023, luna: februarie, ziua: 03.

in fata mea, HATVANI HAJNAL, notar public, fa sediul biroului s-a prezentat:

1. BERETEAN MIRELA-DIANA, CNP 2860226303710, domiciliati tn mun. Carei, str.
Progresului, nr. 4, ap. 3, jud. Satu Mare, posesoarea carfii de identitate seria S.M. nr. 656595,
eliberatd de SPCLEP Carei la data de 26.01.2017, in nume propiu:



care, dupa ce a citit / i s-a citit actul, a declarat ca i-a inteles continutul, ca cele cuprinse
in act reprezinta vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul
lar al acestuia.

temeiul Art.12. Lit. B. din Legea nr. 36/1995, republicata,
prezentul inscris
SE DECLARA AUTENTIC.

P

S-a perceput e RON cnorar notarial + TVA cu chit. nr. HATV-achitat/2023.
NOTAR PUBLIC

S.5. HATVANI HAJNAL

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 exemplare, de Hatvani Hajnal, notar public, astézi, data
autentificarii actului si are aceeagi for{é probanta ca originalul.

NOTAR PUBLIC
HATVAN] HAJNAL
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Vacla Cristina Maria
Motar Public

PROCURA SPECIALA

--—- Subsemnata BERETEAN LIVIA (identicd in CF cu Bereteanu Livia sub punctul B3.1, B5.2),
cetatean roman, domiciliatd in mun. Baia Mare, Bd. Republicii, nr. 50, et. i, ap. 10, jud. Maramures,
posesoare a Cl seria XM nr. 077430, emisa la data de 27.07.2021 de SPCLEP Baia Mare, CNP
2370223300018, in calitate mandanta, imputernicesc prin prezenta pe d-na. ROMAN LIVIA-OFELIA,
cetatean roman, domiciliatd in mun. Baia Mare, Bd. Republicii, nr. 50, ap. 10, jud. Maramures,
posesoare a Cl seria XM nr. 104722, emisa la data de 04.02.2022 de SPCLEP Baia Mare, CNP
2590309240062, sd vénda, cui va crede de cuviin{s, (cu sau f3rd credit bancar, inclusiv prin
programul Prima Casa | sau ll, Noua Casd sau alte variante) Ia preful si in conditiile pe care le va
stabili manadatara mea, inclusiv cu plata in rate, cu depline puteri, cofele mele din:

- imobilul consténd din teren intravilan in suprafatd de 200 mp, inscris in CF 109005 Carei,
nr. top 1728/2-Carel, de sub A1, avdnd categoria de folosintd curli constructii, si casd, cu nr. Top:
1729/2 Carei de sub A1.1, situate in foc. Carei, str. Zefirului, nr. 4, jud. Satu Mare, dobandite prin
mostenire in baza Certificatului de mostenitor 418/10.08.1988 emis de Notariatul de Stat Local Carei,
Ordin nr. 119/1994 emis de Prefectura Jud. Satu Mare, Act notarial 190/30.04.2015 emis de NP
Hatvani Hajnal, intabulate sub nr. de incheiere 1087/10.12.1988, 437/20.02.1995, 8632/07.05.2015
emise de OCP! SM — BCP! Carei, putind s& semneze la notarul public contractul de vénzare
cumpdrare.
—-- In vederea executérii prezentului mandat, manadatara mea va face orice fef de cereri sf declarafii
necesare, va semna orice anteconiracte de vanzare cumpdrare, orice acte adifionale la promisiune, ma
va reprezenta cu depline puteri in fala oricdror persoane fizice sau institufii implicate in realizarea
prezentului mandat, va depune actele de proprietate precum si loate documentele solicitate pentru
incheierea confractului de vénzare cumpérare, va negocia toale clauzele contractului de vénzare
cumparare, pretul se va incasa fn numerar sau prin virament bancar in_contul mandatarei, va
achita taxele si impozitele aferente, va obtine Certificatul fiscal de fa priméria competents, semnénd in
numele meu si pentru mine coniractul de vénzare cumpérare la notarul public, precum si oriunde
frebuinta o va cere, inclusiv acordul de modificare a termenului semndrii contractului de vanzare
cumpdrare, dacd se va impuns, In cazul in care plata prefului va fi in rate va putea, dupd primirea
infegrald a prefului, va semna la notarul public declaratie de primire a diferenfei de pref, inclusiv
declarafie de radiere a ipotecii legale, va obline acordul de radiere, dacad se impune, semnétura sa
fiindu-mi pe deplin opozabifa.
-—- Manadatara mea este imputernicitd sa negocieze cu depline puteri toate clauzefe antecontractului
de vanzare cumpérare dacéd este cazul, a actelor adilionale la antecontract, a confractului de vénzare
inclusiv cele privind transmiterea proprietatii, predarea bunului, garanfia de evictiune si vicii, riscuf
contractului, s& faca dovada calitafii meale de proprietar, precum §i orice alte operatiuni ar fi necesare
pentru aducerea la indeplinire infegrald a mandatuli, -=--s-eeeem- —
------ In vederea executarii prezentului mandat, manadatara mea va face orice fel de cereri si declaratii
necesare, inclusiv va inregistra imobilul obtinut la orice Primarie competents, ma va reprezenta cu
depline puteri in fafa oricdror persoane fizice sau institufii implicate in realizarea prezentului mandat
(Priméria competenta - direcfia de impozite si taxe focale, ANCPI-OCP! competent, Biroul notarial,
lopograf, efc.}), va solicita si va ridica orice document necesar, va solicita notarului public obfinerea
Extrasului de Carte Funciard pentru autentificare, va depune actele de propristate precum si foate
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docurfientele solicitate pentru incheierea contractilui de vanzare cumpdrare, va negocia toate clauzele
contfactului de vénzare-cumpdrare, va incasa preful vénzdrii in modalitatea precizatd mai sus, va
}e ara ca este de acord cu fransmisiunea proprietalii cu toate atributele sale si cu intabularea dreplului

proprigtate pe numele cumpdrdforului, va achita taxele si impozitefe aferente, va depune toate
clele necesare fa Primaria de unde este imobilul, pentru oblinerea preemptiunilor de vanzare,
-~ Jsemnand in numele meu si pentru mine oriunde trebuinta o va cere, semnélura sa findu-mi pe deplin
opozabild.
-—-— Dacd pentru indeplinirea mandatului sau numai pentru o parte a sa, se va invoca faptul cé
este nevole de un mandat special sau de o referire explicitd pentru o anumitd actiune, su,
mandanta, declar in mod expres ca prezentul mandat cuprinde §i asemenea situatif.---—--—--——--- -
--—-- Subsemnata declar c& mi s-a adus la cunostinta de catre notarul public, faptul c& este operator de
date cu caracter personal, pentru profeclia persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter
personal si libera circulatie a acestor date, in conformitate cu cerinfele Regulamentului (UE) 2016/679
al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prefucrarea datefor cu caracter persanal i privind fibera circulatie a acestor dale si de
abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor - RGPD) $i ale Legii
notarilor publici si activitatii notariale nr. 36/1995 republicata.
-—- Prezenful mandat este gratuif.
--—- Declar pe propria mea rdspundere ca datele de identificare mai sus mentionate sunt corecte, cd
impotriva mea nu s-a luat nici o méasurd 3 ne restrdngé capacifatea sau dreptul de dispozifie, inainte
de semnarea actului am luat la cunostintd si am citit personal cuprinsul acestuia, i-am infeles continutul
constaténd cd el corespunde wointei si condifiilor stabilite de mine, am infeles toli termenii juridici
intrebuintati, drept pentru care semnez mai jos exemplarele inscrisului in fafa notarului public astfel ca
in caz de litigiu sau alte neinfelegeri ce s-ar ivi din reaua mea credintd a partii din acest act sau din
declarafii false privind confinutul acestui inscris, nu am nici un fel de pretentii, de nici o naturd, inclusiv
patrimoniale, fatd de notarul public care a aufentificat actul si soficit notarului public autentificarea
acesiuia conform legii.
----- Subsemnata declar cd am citit actul, i-am infeles confinutul si consecintele juridice gi ca cele
cuprinse in act reprezinta voinfa mea.
----- Redaciat de Biroul Notarului Public V&cla Cristina Maria, azi, data autentificarii in 1 (unu)
exemplar original care se péstreaza in arhiva biroului notarial.

Mandanta,
BERETEAN LIVIA



"ROMANIA”

Uniunea Nationald a Notarilor Publici

Birou Individual Notarial VACLA CRISTINA MARIA
Licenta de functionare nr. 2041/1804/29.10.2013
Sediul Baia Mare, Bld.Traian, nr.5/16, Jud.Maramures
Tel/Fax 0262-221122 E-mai. birou@notarvacia.ro
O.D.C.P. 1564

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 73
anul 2023, Iuna ianuarie, ziua 19

---- Eu, Vcla Cristina Maria, nofar public, azi, 19.01.2023, insotitd de Bodor Yvette Helga,
cetdlean romdan, domiciliatd in mun. Bala Mare, str. Frumuseaua, nr. 12, jud. Maramures,
posesoare a Cl seria XM nr. 012156 eliberat de SPCLEP Baia Mare la data de 02.12.2019,
CNP 2991105245027, secretar delegat al biroului notarial, ne-am deplasat in mun. Baia Mare,
Bd. Republicii, nr. 50, et. lll, ap. 10, jud. Maramures, unde am gésit pe:
1. BERETEAN LIVIA, celatean roman, domiciliatd in mun. Baia Mare, Bd. Republicii, nr. 50, et.
i, ap. 10, jud. Maramures, posesoare a Cl seria XM nr. 077430, emisa la data de 27.07.2021
de SPCLEP Baia Mare, CNP 2370223300018, in nume propriu si in calitate de mandant,
bolnav netransportabil, dar pe deplin constientd, care, dupd ce a cifit actul, PROCURA
SPECIALA, a declarat ¢ i-a infeles confinutul, c& cele cuprinse in act reprezinta vointa sa, a
consimtiit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul exemplar.
—- In terneiul art. 12 lit. b} din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995
republicatd, cu modificérile ultericare, se declard autentic prezentul inscris.
S-a Incasal onorariul in suma de 120 lei incluzdnd TVA cu bon fiscal nr.

Notar public, Secretar,
Vécia Cristina Maria Bodor Yvette Helga
L.S.

~Prezentul duplicat s-a intocmit In 2 (doud) exemplare, de Vacla Cristina Maria, notar
public, astazi, data autentificarii actului, are aceeasi forta probanta ca originalul.”
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