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ANUNT PRIVIND INTENTIA DE ELABORARE A
PLANULUI URBANISTIC ZONAL

ANSAMBLU REZIDENTIAL CU DOTARI AFERENTE
MUN. CAREI Str. ALBINELOR Nr 18-20

INITIATOR/BENEFICIAR: PETE KRISZTIAN-TAMAS

Publicul este invitat s participe la dezbaterea publica prin transmiterea de observatii si propuneri
privind intentia de elaborare a planului pana cel tarziu la data de 26.06.2026.

Observatiile si propunerile referitoare la intentia de elaborare a planului pot fi transmise prin:

- scrisori depuse la registratura Primariei mun. Carei (Carei Str. Progresului Nr. 28):

luni-joi intre orele 9-15, vineri intre orele 9-13

- pe adresa de email consultarepublica@municipiulcarei.ro

- scrisori transmise prin postd pe adresa Primariei mun. Carei Str. Progresului Nr. 28 (cu data de
trimitere in termenul limita indicat)

Anuntul va fi afisat pe panou in zona de amplasament de catre investitoul planului urbanistic zonal.
Raspunsul la observatii va fi pus la dispozitia publicului pana la data de 02.07.2026 prin:

- afisare la sediul Primariei mun. Carei

- publicare pe pagina de internet a Primariei mun. Carei

Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului:
1. Etapa pregatitoare: Dezbatere publica prin transmitere de observatii si propuneri 26.06.2026
2. Etapa elaborarii propunerilor: estimat iulie 2026
3. Elaborarea Raportului consultarii publicului: estimat august 2026



MEMORIU NONTEHNIC

pentru anuntul de intentie privind
ELABORARE P.U.Z. - ANSAMBLU REZIDENTIAL CU DOTARI AFERENTE
in loc. Carei, str. Albinelor nr. 18-20, jud. Satu Mare

1. Date generale

Terenul studiat se afla in intravilanul municipiului Carei, pe strada Albinelor nr. 18-20, conform
extrasului C.F. nr. 116210, proprietar fiind Pete Krisztian-Tamas.

Suprafata totala a terenului este de 3564 mp, avand categoria de folosinta curti-constructii si arabil.
Pe amplasament exista o constructie cu functiunea de locuintd, regim de inaltime parter, cu
suprafata construita de 71,70 mp. Avand in vedere starea tehnica precara si neadecvarea acesteia
la noua intentie de dezvoltare, constructia este propusa pentru desfiintare.

Accesul la amplasament se realizeaza din strada Albinelor si va fi mentinut si adaptat noii
dezvoltari.

Terenul este amplasat intr-un tesut urban cu caracter preponderent rezidential, format in principal
din locuinte individuale dispuse pe loturi longitudinale, cu regim de inaltime redus (P-P+1E).

Pe frontul opus strazii Albinelor este amplasat un imobil de locuinte colective cu regim de inaltime
P+4E, care confera zonei un caracter de tranzitie intre locuirea individual si cea colectiva.

In vecinatatea amplasamentului se regasesc:
- Nord — strada Albinelor; peste aceasta, imobil de locuinte colective P+4E;
- Vest - proprietate privata;
- Sud - proprietati private:
- Est — proprietati private.

2. Scopul documentatiei

Prin prezenta documentatie se propune elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z)) pentru
reglementarea urbanisticd a terenului, in vederea realizarii unui ansamblu rezidential cu dotari
aferente.

3. Descrierea generala a investitiei

Investitia propusa consta in parcelarea terenului in vederea realizarii a 5 loturi construibile (4 loturi
destinate constructiilor de locuinte unifamiliale si un lot rezervat pentru garaje), precum si
realizarea unei strézi de deservire interna care s3 asigure circulatia si accesibilitatea intregii zone.

Accesul auto si pietonal se realizeaz din strada Albinelor.
4. Reglementari urbanistice propuse

Prin documentatia de urbanism se propune reglementarea terenului pentru functiunea de locuire,
prin realizarea a 5 loturi construibile (4 loturi destinate constructiilor de locuinte unifamiliale si un lot
rezervat pentru garaje), precum si realizarea unei strézi de deservire interns.

Sunt prevazute:
- accesuri auto si pietonale;
- spatii verzi si amenajari exterioare:
- echipare edilitara aferenta functiunii rezidentiale.

Regimul de inaltime propus este P/ P+M / P+1E / P+1E+M.
Indicatori urbanistici propusi:
P.O.T. maxim propus = 35%;




C.U.T. maxim propus = 1,1;
Functiune dominanta: locuinte individuale;
Functiuni complementare: garaje, accese pietonale si carosabile, spatii verzi.

5. Echipare edilitara

Terenul beneficiaza de acces la retelele edilitare existente in zona, iar investitia propusa va fi
racordata la:

- reteaua publicd de alimentare cu apa;

- reteaua publicd de canalizare menajera;

- reteaua de energie electrica;

- reteaua de gaze naturale;

- reteaua de telecomunicatii.
Colectarea si evacuarea apelor pluviale se vor realiza conform normelor tehnice si solutiilor
stabilite prin proiectele de specialitate.

6. Propuneri de dezvoltare urbanistica

Documentatia de fatd propune o solutie urbanistica coerentd si integratd in tesutul construit
existent, cu impact redus asupra mediului si o conformare adecvata caracterului rezidential al
zonei.

Conform reglementérilor urbanistice aplicabile municipiului Carei, amplasamentul studiat este
situat intr-o zon& destinata functiunii de locuire, individuala si colectiva, cu posibilitatea integrarii
unor functiuni complementare compatibile.

Prin prezentul P.U.Z. se propune organizarea terenului intr-un ansamblu rezidential unitar, cu
acces din strada Albinelor si circulatie interioara proprie.

Functiunile propuse prin documentatie — locuire, circulatii, garaje, zone verzi — sunt compatibile cu
caracterul construit al zonei si cu dezvoltarile rezidentiale existente in vecinatate.

Solutia propusa urmareste utilizarea eficienta a terenului si integrarea armonioasa a investitiei in

contextul urban existent, cu respectarea reglementarilor urbanistice si a conditiilor privind confortul
si functionarea unei zone rezidentiale.

Intocmit:

arh. Csomai Erika lzabella
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