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ANUNT PRIVIND INTENTIA DE ELABORARE A
PLANULUI URBANISTIC ZONAL

ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU DOTARI AFERENTE
MUN. CAREI Str. CAPLENILOR Nr 10

INITIATOR/BENEFICIAR: CIORBA NICOLAE

Publicul este invitat s participe la dezbaterea publica prin transmiterea de observatii si propuneri
privind intentia de elaborare a planului pana cel tarziu la data de 10.11.2025.

Observatiile si propunerile referitoare la intentia de elaborare a planului pot fi transmise prin:

- scrisori depuse la registratura Primariei mun. Carei (Carei Str. Progresului Nr. 28):

luni-joi intre orele 9-15, vineri intre orele 9-13

- pe adresa de email consultarepublica@municipiulcarei.ro

- scrisori transmise prin postd pe adresa Primariei mun. Carei Str. Progresului Nr. 28 (cu data de
trimitere in termenul limita indicat)

Anuntul va fi afisat pe panou in zona de amplasament de catre investitoul planului urbanistic zonal.
Raspunsul la observatii va fi pus la dispozitia publicului pana la data de 15.11.2025 prin:

- afisare la sediul Primariei mun. Carei

- publicare pe pagina de internet a Primariei mun. Carei

Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului:
1. Etapa pregatitoare: Dezbatere publica prin transmitere de observatii si propuneri 15.11.2025
2. Etapa elaborarii propunerilor: estimat noiembrie 2025
3. Elaborarea Raportului consultarii publicului: estimat decembrie 2025



MEMORIU NONTEHNIC

pentru anuntul de intentie privind
ELABORARE PUZ — ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, CU DOTARI AFERENTE
in Loc. Carei, Str. Caplenilor, Nr. 10, Jud. Satu Mare

1. Date generale

Terenul studiat se afl in intravilanul municipiului Carei, pe strada Caplenilor nr. 10, in partea nordica
a localitatii, conform extras CF nr. 116001, proprietar fiind Ciorba Nicolae.

Suprafata totala a terenului este de 5735 mp, avand categoria de folosinta curti-constructii/arabil.
Accesul pe amplasament se realizeaza direct din strada Caplenilor.

Zona studiata se afl& intr-un tesut urban preponderent rezidential, caracterizat printr-o structura mixta
a fondului construit, cu imobile avand regimuri de inaltime variabile intre P, P+1E, P+2E si P+4E.

in vecinatate a amplasamentului se regasesc:
« spre sud-vest, pe frontul strazii Caplenilor, cladiri colective cu regim de inéltime P+4E;
« spre vest, locuinte colective mici si individuale, cu regimuri P+1E-P+2E;
« spre est, 0 zona cu curti construite cu imobile parter si etaj.

« la sud — garaje P aferente blocurilor de locuinte P+4E existente

2. Scopul documentatiei

Prin prezenta documentatie se propune elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru
reglementarea urbanistica a terenului, in vederea realizarii unui ansamblu rezidential — locuinte
colective cu dotarile aferente.

3. Descrierea generald a investitiei

Ansamblul rezidential este compus din patru cladiri de locuinte colective cu dotarile aferente (parcaje,
circulatii, spatii verzi si locuri de joaca).

Accesul auto si pietonal se realizeaza din strada Caplenilor, iar in incintd sunt prevazute drumuri, alei
si platforme de parcare aflate in domeniul privat.

O parte dintre locurile de parcare vor fi amplasate in demisolurile cladirilor, restul — la exterior,
conform normativelor in vigoare.
4. Reglementari urbanistice propuse

- Se pastreaza functiunea - zona de locuit cu locuinte colective prevazut prin PUG si se propun
locuinte colective cu dotari aferente (spatii tehnice, parcaje, locuri de joaca, circulatii);

- Regimuri de inaltime:
+ 1 cladire cu P+3E+M
« 2 cladiri cu D+P+3E+M
« 1 cladire cu D+P+2E+M




- POT propus: 40%
- CUT propus: 2,00

5. Echipare edilitara
Terenul va fi racordat la retelele publice existente in zon:
- alimentare cu apa si canalizare menajer3;
- energie electrica;
- gaze naturale;
- retea de telecomunicatii;

- colectare si evacuare ape pluviale conform normativelor tehnice.

6. Propuneri de dezvoltare urbanistica

Documentatia de fata propune o solutie urbanistica coerents si integrats in tesutul construit existent,
cu impact redus asupra mediului si o conformare adecvata caracterului rezidential al zonei.

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Carei, amplasamentul studiat este situat in zona
de locuint cu locuinte colective, destinati cu prioritate functiunii de locuire, individuala si colectiva,
cu posibilitatea integrarii unor functiuni complementare compatibile.

Functiunile propuse prin prezentul PUZ — locuinte colective cu dotirile aferente (circulatii, parcaje,
spatii verzi, locuri de joacd) — se incadreazi in categoria de utilizari admise pentru aceasta zona
urbanistica, fiind compatibile cu reglementarile generale ale PUG si cu caracterul construit al zonei
invecinate.

Intocmit,

arh. CSOMAI ERIKA IZABELLA

.
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