ROMANIA
UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA
MUNICIPIUL CAREI
Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 40
445100 - Carei, jud. Satu Mare
Tel. 0040 261 861660, 0040 261 861665, 0040 261 861662 Fax. 0040 261 861663
E-mail: primariacar@yahoo.com

ANUNT PRIVIND INTENTIA DE ELABORARE A
PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

CONSTRUIRE GARAJE P
mun. Carei Str. Liszt Ferenc Nr. 28

INITIATOR/BENEFICIAR: BOTA MARINEL-BOGDAN SI BOTA FLORENTINA-RALUCA

Publicul este invitat sa participe la dezbaterea publica prin transmiterea de observatii si propuneri
privind intentia de elaborare a planului pana cel tarziu la data de 04.05.2026.

Observatiile si propunerile referitoare la intentia de elaborare a planului pot fi transmise prin:

- scrisori depuse la registratura Primariei mun. Carei (Carei Str. Progresului Nr. 28):

luni-joi intre orele 9-15, vineri intre orele 9-13

- pe adresa de email consultarepublica@municipiulcarei.ro

- scrisori transmise prin postd pe adresa Primariei mun. Carei Str. Progresului Nr. 28 (cu data de
trimitere in termenul limita indicat)

Anuntul va fi afisat pe panou in zona de amplasament de catre investitoul planului urbanistic zonal.
Réspunsul la observatii va fi pus la dispozitia publicului pana la data de 08.05.2026 prin:

- afisare la sediul Primariei mun. Carei

- publicare pe pagina de internet a Primariei mun. Carei

Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului:
1. Etapa pregatitoare: Dezbatere publicd prin transmitere de observatii si propuneri 04.05.2026
2. Etapa elaborarii propunerilor finale: estimat iunie 2026
3. Elaborarea Raportului consultarii publicului: estimat iunie 2026



MEMORIU NONTEHNIC

pentru anuntul de intentie privind elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire garaje P

1. Date generale

Conform Certificatului de urbanism nr. 245 din 02.10.2025, se initiaza elaborarea Planului Urbanistic
de Detaliu (P.U.D.) pentru detalierea modului de amplasare si conformare a constructiilor pe un teren
situat in municipiul Carei, judetul Satu Mare, in vederea construirii a 13 garaje cu regim de inaltime
parter (P).

2. Date de identificare

Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Carei, in partea estica a acestuia, fiind identificat
prin nr. cadastral 110583 si avand o suprafata de 677 mp.
Imobilul se afla in proprietatea beneficiarilor:
— Bota Marinel-Bogdan
— Bota Florentina-Raluca
In prezent, parcela este liberd de constructii.
Categoria de folosinta a terenului este curti constructii si arabil.
Zona studiata este caracterizata printr-un tesut urban preponderent rezidential, cu o structura mixta a
fondului construit, alcatuit din imobile cu regimuri de inaltime variabile, cuprinse intre P, P+M si P+4E.

3. Amplasament si vecinatati
Accesul la teren se realizeaza din strada Liszt Ferenc.

Terenul are urmatoarele vecinatati:

— spre nord — proprietate privata (garaje existente);

— spre est — proprietati private (terenuri neconstruite / cu folosinta agricola);

— spre sud — proprietate privata, locuinta individuala cu regim de inaltime P+M;

- spre vest — strada Liszt Ferenc si front construit de locuinte colective cu regim de
inaltime P+4E.

4. Situatia existenta

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Carei si Regulamentului Local de Urbanism
aferent, terenul studiat este situat in intravilan, intr-o zona destinata locuirii, caracterizata prin locuinte
individuale cu regim de inaltime redus (P — P+1E).

Amplasamentul se afla intr-un tesut urban existent, cu functiune predominant rezidentiala.

Zona beneficiaza de infrastructura edilitara (alimentare cu apa, canalizare, energie electrica si gaz),
conform Certificatului de Urbanism.

5. Scopul si necesitatea elaborarii P.U.D.

Prin prezenta documentatie se propune elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.), necesar
detalierii modului de amplasare si conformare a constructiilor pe parcela, in vederea realizarii a 13
garaje cu regim de inaltime parter (P).
Elaborarea P.U.D. este justificatd de necesitatea:

— stabilirii amplasarii constructiilor fatéd de limitele de proprietate;

— organizarii accesului auto si a circulatiei Tn incinta;

— corelarii interventiei propuse cu functiunile si caracteristicile zonei.




6. Detalierea modului de ocupare si utilizare a terenului

Prin Planul Urbanistic de Detaliu se detaliazd modul de amplasare a constructiilor, organizarea
acceselor si utilizarea terenului, in conformitate cu reglementarile urbanistice in vigoare.
Indicatorii urbanistici utilizati sunt cei stabiliti prin documentatiile de urbanism aprobate:

- P.O.T. maxim: 35%

- C.U.T. maxim: 0,9

- Regim de inaltime: P
Se propune:

— amplasarea constructiilor in raport cu limitele de proprietate, cu respectarea retragerilor

impuse;

— organizarea accesului auto din strada Liszt Ferenc;

- utilizarea eficienta a terenului, in concordanta cu functiunea zonei;
Constructiile propuse au caracter utilitar si nu modifica functiunea zonei stabilita prin documentatiile
de urbanism in vigoare.

7. Concluzii

Elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu este necesara pentru detalierea modului de amplasare a
garajelor si organizarea accesului auto pe parceld, in conditiile respectarii reglementarilor urbanistice
n vigoare.

Interventia propusé se integreaza in mod adecvat in tesutul urban existent si nu afecteaza functiunile
si caracteristicile zonei.

Intocmit:

arh. Csomai Erika lzabella
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Proiect nr.

CONSTRUIRE GARAJE P
mun, Carei, str. Liszt Ferenc, nr.28, jud. Satu Mare

PLANSA:
Plansa nr.

PLAN DE INCADRARE IN ZONA A1
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